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1. Orgaos Sociais

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Carlos Manuel Costa Bastardo {Presidente)
Ana Paula Freitas Garrido (Secretaria)

CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite (Presidente)

Bruno Raposo de Castro Henriques (Vogal)

FiscaL Unico

Efectivo: Deloitte & Asscciados, SROC, S.A., com sede no Edificio Atrium Saldanha, Praca
Duque de Saldanha, n® 1 - 8° - 1050 - 094 Lisboa, inscrita na OROC sob o n° 43 e na
CMVM sob o n® 231, NIF 501 776 311, representada por Dr. José Anténio Mendes Garcia
Barata, ROC n°® 1210 Contribuinte n® 189185686, com domicllic na Praga Duque de
Saldanha, n® 1 -6°, 1050 - 094 Lisboa

Suplente: Dr. Carlos Luls Oliveira de Melo Loureiro, ROC n® 572, Contribuinte n® 106 112
333, com domicilio na Praga Dugue de Saldanha, n® 1 — 6%, 1050 — 094 Lisboa
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2. Analise da Actividade Desenvolvida

2.1 Introdugéo

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., foi constituida em 7
de Abril de 1999, tem sede social na Avenida de Franga n.® 222, 5° na cidade do Porto, possuindo
actualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu
unico accionista a Parparticipadas, SGPS, S.A..

A Imofundos tem por objecto social a “gestdo e administragdo, em representacdo dos participanies,
de fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados”.

2.2 Actividade

Ao longo do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013, a Imofundos — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., registou um ligeirc decréscimo na sua actividade. Com
efeito, em 31 de Dezembro de 2013, os activos administrados pela sociedade atingiram um valor
global de 563.283 milhares de euros, um decréscimo de 9.04%, correspondentes a menos 55.993
milhares de euros em relagdo ao periode homdiogo.

Milhares €

Designacdio 2012 2013 Variagéio
Imonegocios 326.922 311,061 -4.85%
Real Estate 51.456 29.038 -43.57%
Imoglobal 40.675 37.917 6.78%
Imoreal 147.276 138.143 -6.20%
Imomarinas 47.570 41.820 -12.09%
Mercapital 5378 5.304 -1.36%
Tolal 619.277 563.283 -9.04%

Y
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2.3 Evolugio do sector

Segundo dados da CMVM, em 31 de Dezembro de 2013 existiam em actividade 34 sociedades
gestoras de fundos de investimento imobiliario, que no seu conjunto administravam activos no valor
de 13.114,6 milhdes de euros. Este valor reflecte um crescimento do sector de 8,1%, quando
comparado com os 12.126,7 milhdes de euros registados em 31 de Dezembro de 2012. No quadro
seguinte & apresentada a evolugao desta industria nos altimos cinco anos.

Evolugdo da Indastria dos Fundos de Investimento imobiliario {dados a 31 de Dez)

2009 2010 2011 2012 2013
N.® de entidades gesloras M 35 K] 36 M
N.° Fundos abertos 15 16 17 17 18
N.° Fundos fechados 236 244 246 239 238
TOTAL 251 260 263 256 256
VLG Fundos abertos {106 EUR) 5.278,1 56113 5.264,7 51048 49741
% TOTAL 44,8% 46,0% 43,9% 421% 37,9%
VLG Fundos fechados (10" EUR) 6.500,2 6.600,1 6.727.0 7.0219 8.1404
% TOTAL 55,2% 54,0% 56,1% 57,9% 62,1%
TOTAL (106 EUR) 11.778,3 122114 11.891,7 121267 131146
Taxa de crescimento 10.9% 37% -1,8% 1,1% 81%

Fonte: www.cmvm.pt

No final do exercicio de 2013 a quota de mercado da imofundos fixou-se nos 4,6%, o que
determinava que a Imofundos fosse a nona maior sociedade gestora de fundos de investimento
imobiliario, em termos de activos sob gestdo. A lideranga do mercado era da Interfundos, com uma
guota de mercado de 12,9%, em segundo lugar com 11,8% temos a Fundger, e em terceiro lugar,
com 9% surgia a Finivalor.

2.4 Apreciagdo das Contas

Na sequéncia do decréscimo do nlvel da actividade houve, igualmente, um decréscimo do valor dos
proveitos de exploragZo. Assim, em 31 de Dezembro de 2013 o total de proveitos de exploragéo da
Imofundos era de 5.263 mil euros, dos quais 5.088 mil euros respeitavam a comissdes e 175 mil
euros a juros e rendimentos similares. Ou segja, as comissoes representavam 96,7 % do total dos
proveitos.

Quando comparados com idéntico periodo no exercicio anterior, os proveitos tolais decresceram
14,6%, tendo as comissdes sofrido um decréscimo de 13,6% e os juros e rendimentos similares um
decréscimo de 36,1%.

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 570 milhares de euros, mais 3,2% que o valor registado em 31 de Dezembro de 2012,
seguindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um valor total de 453 milhares de euros, os
quais tiveram uma ligeira diminuicdo de 0,9%.
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A descrita evoluggo permitiv que, em 31 de Dezembro de 2013, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 4.389 mil euros, tendo-se apurado 1.235 mil euros de imposto sobre o rendimento, que
determinou uma taxa efectiva de tributagdo de 28,1%. Assim, obtiveram-se resultados liguidos de
3.154 milhares de euros, o que comparado com 0s 3.166 mil euros registados no exercicio de 2012,
representou uma diminuigéo de 0,4% do lucro liquido.

Princlpais Indicadores de Actividade Milhares €
2011 2012 2013 1312 %
Activo liquido 9,139 9,684 7,785 -19.6%
Situacao llquida 6,928 7,511 7.499 -0.2%
Activos sob gestao 772,807 619,277 563,283 9.0%
Risuitado liquido 2,583 3,166 3,154 -0.4%
ROE 59.4% 72.9% 72.6% -0.4%
N.? de participantes dos FlI's v 30 26 -13.3%

O total do active liquide diminui 19,6% face ao exercicio anterior, registando em 31 de Dezembro de
2013 o valor de 7.785 mil euros, dos quais 6.800 mil euros correspondiam a aplicagdes em depdsitos
a prazo junto do Banco BIC Portugués e do Caixa Economica Montepio Geral, com vencimento ao
longo do primeiro trimestre do ano de 2014.

Dando satisfag&o a legislagio em vigor informa-se que nao existem dlvidas em mora a Seguranca
Social e ao Estado. Desde o final do exercicio de 2013 até a corrente data, néo ocorreu qualquer
facto superveniente que possa alterar a analise deste relatério e contas.

2.5 Perspectivas Futuras

E convicgado do Conselho de Administracdo que no exerclcio de 2014, podera existir alguma
melhoria na actividade imobiliaria, de acorde com o0s sinais evidenciados pelo sector,
nomeadamente, no nimero de transacgoes efectuadas no dltimo trimestre de 2013, no entanto tal
situacdo depende da evolugdo dos indicadores macro-econdmicos do Pals e dos fundos de
investimento imobiliario em particular.

Contudo, na actividade da sociedade manter-se-4 uma &nfase especial, na redugéo da estrutura de
custos, na optimizagéo e reforgo dos inquilinos dos fundos geridos pela Sociedade, no constante
aperfeicoamento da organizacao interna, traduzida na permanente actualizagio de normativos, e de
software e no reforco das competéncias do quadro de pessoal.
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3. Proposta de Aplicacao de Resultados

Nos termos dos estatutos da sociedade e da legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto nos
artigos 97° & 196° do Regime Geral das Instituicoes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado
pelo Decreto-lei n.® 298/92, de 31 de Dezembro, propomos que a totalidade do resultado liquide do
exercicio no montante de € 3.153.790,77 seja distribuido na forma de Dividendos.

Porto, 22 de Mzip de 2014.

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite

V' o ! fufons S5GTE o PP SN
Bruno Rapgsc/de Castrq}_—}mﬁﬁ e:a

. IMOFUNDQOS

Pag. 7140



4. Divulgacoes Obrigatorias

41 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E
FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Codigo das Sociedades Comerciais, a posi¢ao accionista dos
membros dos 6rgios de administracdo e fiscalizagao, a data de 31 de Dezembro de 2013, era a
seguinte:

Nenhum membro dos érgaos sociais detinha acgées da empresa em 31 de Dezembro de 2013 nem
transaccionou acgdes da empresa em 2013.

4.2 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DE ACCIONISTAS

Participagdes de accionistas, nos termos do artigo 448° do Cadigo das Sociedades Comerciais:

1. Accionistas com, pelo menos metade do capital social:
Parparticipadas SGPS, SA

4.3 CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES LEGAIS
1.0bjectivos da gestao

A Imofundos tem por objecto social a “gestdo e administragdo, em representagdio dos participantes, de
fundos de investimento imobilidrio, abertos e fechados”.

A maioria das unidades de participagio dos fundos geridos por esta Sociedade encontra-se na carteira de
entidades do denominado “Grupo Parvalorem”, Assim, a actividade da Sociedade tem sido orientada no
sentido de alienar activos e conter, sempre que possivel, os investimentos anteriormente programados.
Mantendo-se também uma gestdo activa do patriménio procurando reduzir o risco associado as
operagdes e maximizar o retorno dos seus activos.

Neste sentido, os objectivos definidos consistem na manutengdo de elevados padrdes de qualidade no
nivel de servigo prestado aos clientes, no constante aperfeicocamento da organizacdo interna,
nomeadamente, pela actualizagdo de normativos internos e de tecnologia e no aumento das
competéncias do quadro de pessoal através de um plano de formagao actual.
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2.Remuneragdes

+ Mesa da Assembleia-Geral

Mandato Estatuto RemuneraSo AIE 1€} i
(inicia - Fim} oo ome T:ir:::r:;:: Bruta ™’ hduxme' :r:;::::
{__2012 2014 || Presidente  ||Or. Carlos Manue! Costa Bastardo m......i 575 |[ 1] 0 1]
| 20122014 || Secretdria |[D|:a Ana Paula Freitas Garrido I ”i_'-w;].s.. I |[ o 1] [+] t 9
legenda: {1}- Valor da Senha de presenge fixada na Deliberagdo Social Undnime por Escrito de 7 agosto 201..?.,- o -

Aestesvolores liquidos serd aplitada o redug 8o nos termosdo art? 199n¥ 1 alineo ¢) e n? 9 alineq c) da lei 55-A/2010,
{2} Antes de redug des remuneratdrios

O Presidente da Mesa da Assembleiz Geral & remunerado por cutra empresa do grupo onde a Sociedade
se insere.

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte
remuneragao bruta anual apés redugdes: 33.398 Euros.

* Conselho de Administragio

Mandato Designa¢do
Cargo Nome h
{inicio - Fim) Doc'? Data
2012-2014 Presidente  [|[BRUNOQ RAPQSO DE CASTRO HENRIQUES DUE 31/07/2012
20122014 Vogal  |{FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE DUE 31/07/2012
tegenda: {1)-indicar Resolugdo (R)/AG/DUE/Despacha (D}

Os Membros do Conselho de Administragdo sdo remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade
se insere.

« ROC/ Auditor Externo

Mandato - Identificaglo SROC / nOC Deslgnagio Remunera;bo {T) NY de Mandatos
(Inl¢io - FAm) = Noma Nm.m Doc. (1) Oats Lmite Flyada) € da jesercidosna dad
22,5% da
DELONTFE £ ASSOCIADOS, SROC, 5.4., LA, 3
1012-1014 JRewser ERilve  |Representada por: JOSE ANTANIO MENDES GARCIA 1210 AG SO 03/08/2012 o glabal do | 35,000.00 b
BARATA Presidente
do C.A,
2012-2014 {Aevisor Suplenie|Carlos Luis Oliveira de Melo Lourelro 513 AG /D Olmsﬂnlll
Nata: deve ser identificada o efetivo [SROC e ROC) e suplente [SROC e ROC)
Legendo: (1) indicar Resolugdo AG/DUEDespacha (D)
Remunerag3o Anual [€)
Nome Redugdo Bruta apés
Bruta
{Lei OF) Redugdes
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A., LDA -
Representada por: JOSE ANTON:O MENDES GARCIA
BARATA 39,875.00)| -4,975.00 35,000.00
Carlos Luis Oliveira de Melo Loureira - || - -
Strategic Vision
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J.Indicadores

Prazo Médio de Pagamento:

2013 2012 Var. {3%)
PMP 4.2T2013 /4.2T

12T | 2T | 32T 49T || 19T [22T| 327 | 457 e
Prazo -12.08) -6.49) -7.32 16.39|-106.62|| -5.40f -9.88) 17.43 -5.98%
Arreas:

Dividas vencidas 0-30 dias

Aguislcdes de bens e servicos 22,013.72
Aguislcdes de capital 0.00

Total 22,013.72

Fornecedores de Fornecimentos e Servicos Externos que representamn mais de 5% do total dos

FSE:

Nome N? Contribuinte FSE %
Deloltte Consultores, SA 502310090 ||Consultoria Imobilidria 29.89%
BPN Servicos ACE 505949083 |Rendascasa 12.97%
|FundManager, Lda. 509648320 |(Informdtica 8.94%
‘ BPN Servicos ACE 505949083 ||Trabalhos especializados 7.98%
Deloitte & Associados, SROC, S.A. 501776311 |lAuditoria 7.33%

Il Total FsE 2013 ||

453,135.98

IMOFUNDOS '/
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4,Gastos Operacionais

Varagdo 2013-2010
PRC 2008 2010 2011 I 2012 2013 [ Absoluta| %

FSE (m€) 593 519 444 457 453 66| 12.72%
Deslocagdes/Estadas 15)f 4 5{ 10 12 8  200.00%
Ajudas de Custo 1_|| 0 of g" 1 1 100.00%

| _Comunicagdes _ 6 6 5 5 K] -3 -50.00%

Gastos com o pessoal (&) 663 630]f 567 553|| 571 -59 -9.37%

[TOTAL 1,256 1.149_I 101 1.010) 1,024 -125]  -10.68%
Volume de Negécios {meE) 7.318] 6,645 6,519]  5.886] 5,088 -1,557 -23.43%
Peso dos Gastos no VN (%) 17.16%) 17 29%|| 15.51%f 17.16%)| 20 13%| 0| 0.00%
Quadro de Pessoal 2010 2011 2012 2013
Numero de RH sem érgdos sociais 13 13| 13 15
[Numero de cargos dirigentes sem érgdos sociais 0 0 0 1

Numero de 6rgdos sociais 1 1 1 0

Gastos totais com o pessoal (mE-) 630f 567 553 571

Gastos com org3os sociais 79| 65 67 0

Gastos com dirigentes il | 0 0 57

Gastos com RH sem OS e sem dirigentes 551 502 486 514

[Rescisdes/indemnizagées (me€) 0f of Of 16)
IMOFUNDOS
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5.0utra Informagao

Informagdo a constar no Site da Emprasa

Dlvulgagio

5 N N.A,

Comentdrios

Existéncia de Site

Historial, Vis3o, Missdo e Estratégla

Relatdrio @ contas inclui o Relatdrio do
Governo Socletirio

Organlgrama

Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Gaverno Societirio

Orgdos Sociais e Modelo de Governo:

Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Governo Societdrio

Identlficacdo dos Orgéos Soclais

Identificagdo das dreas de responsabilidade do C.A,

ldentificagio de comissdes existentes na socledade

Identificarsistemas de controlo de riscos

Remuneracic dos Orglios Sociais

Regutamentos Internos e Externos

Transaccdes fora das condigdes de mercado

Transacgdes relevantes com entidades relacionadas

Andlise de sustentabllidade Econdmica, Soclai e Ambiental

Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Governo Socletdrio

Cddigo de Etica

Relatdrio e contas inclui o Relatério do
Governo Socletdrio

Relatdrio e Contas

Provedor do Cliente

Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Governo Societério

Currgati et das Ore ritag Set Lrgais.

CumpHments

sin| wa

tg‘emm deGestla [ Planay de Act idade e rcamento

Cort:nuas §ada pohtica de RedusJo de Custos

3 LM% cumpcimento

Recgbogobal de custos de 11% de 20104
2011

Ger1JodoRisco Finaaceim

Limaes de Creacimeatodo Evdvdare ato

HA _iTisa mddiadeBranciaments
HA _|vor Aniaiuta e X en 13 bite 3 2012

Evolucdo doPMP 3 Famece dores

i RetacJode 5% em 2011

Diyulgas bo dos Atrares not Pagimenian [“Ameans”)

3 Va'o? wen dwida de fornecedor s am 2013022 051,71

HA

Rrcomendasies do &ioaitts aa ditima sorevacdo de contas:
Remunerd ey

No atrbuitho da gré mics de grat§o, not trthas doart.# 320 da Lei 66-5/2013

E'llnl Socta’s - redug Joremunsratdra ncs termos do art Y370 da Lei 68-4/2012

LEY

Grg¥on Soctais -redys Jode 5% por anlicas Bado art.# 12 9 da Lei 1242010

NA

Auxktor Exte o - Jo remune atieia not bermos da #1875 0 da Lei 6602012

$ e rden0 va'or de £4.975

Restates Trabalhadores - reducda remuneratdsis nos teomos do art 1 27043 Lei 86-8/2012

Reitantes Sranalhadores - proiticba de va'orlzs

A timune it Beias ned i rmo da st ? 15 P da Lei 65872011

At g 11 do EGF

WilizacJade Cartdes de Craditn

1 Reembotiode desoesas de reoresentagdopessaal

A

Canyrataqde Pidlics

Aplicagdodas normay de ContatasSoranlics pels em:vesa

HA

lieagdo dat mormas de ConvatacJo Padica oelat partitipaday

HA

Contratos 1ubmetrdos a Wile priviada TG

HA

hud:tartas do Trinunalde Coniay

WA

Pargue Aucomt

Niohauve ateragdes nogarque automivel
Xidaempreny

Gatteuoseraciona’s das Enrieias Pudlicas artigo B4 * da Lei 66-8/7012)

Redugdo de Trata'hadorey

kd Var Aol

deldNemi0l}lacea 2012

Eacatiu 8 saida da ) colaborador ¢ entraram )
colsboradores emreg me de cedéncla

N7 da Cargon Dirigentes

kd Vor Amolutade 0% em2013 face a 2012

Pring /o da Linidade de Tesourals tartgo 124 ¥ o Lei 86-/2012)

LY
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9. Demonstragdes Financeiras

-BALANGO

-DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

-DEMONSTRAGAC DOS FLUXOS DE CAIXA
-DEMONSTRAGAO DE ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
-ANEXO AS CONTAS
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MOPLMOOS - SOCEDADE GESTORA DE FLNDOS DE NVESTMBNTO WIDBLIARD § A

BALA B4 13 12
(Montanes expressos em Ewos)
2013 2012
Valor antes
de pravebes,  Frovedes,
rparcade & spatciade e Valor Valar
ACTVO Notas  amonzaches  smonzagdes leruxsay Nourse PASSAG E GAFTAL FROFRD E 2013 2012
Cax p » deponcbiciadies embancos ceniram 3 200 - 200 200 Povedes 10 595 4441
Dy em outtas ;Sed de crédds 4 42700 - 42,700 32708 Fosswos por NTROS 0N Coffentes 1" 4314 28242
Aphcacies emmattugdes de crédto 5 6815859 - B 815 A59 ABTT 783  Outrea passivol 12 15675 2139 401
Activos Targhen [ 10543 (586) 9957 -« Totaldo passwa T mseay __zuaid
Actvos Intanghes 7 79869 (64 3M) 15525 -
Imigstmenios e ikas, aysocaday
& STYEENGIMENios COMUMDS. 8 300 - 300 300
Cuiros sctvon 9 2801787  {1900348) 500 819 768804 Capaal 13 573600 $73600
Cuiras resafvas o resulados bamdados 13 arnoe 772030
Revutado igudo dq evercicn 13 A5 781 3 165 821
Total do ¢apta préprm T Taggan __reiiast
Total da actve §751238 (1065068) 7785370 _ GBBISI5  Tolaldo pasano &80 captal propre

O Anexo faz parte megrante desies balngos

I a5 331G 653 §75
—— e——
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS E DO QUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM31 DE DEZEMBRO DE 2013 E 2012

{Montantes expressos em Euros)

Rubricas Notas 2013 2012

Juros e rendimentos similares 14 175.053 274027
Margem financeira 175.053 274027
Rendimentos de servigos e comissdes 15 5.087.569 §.885.596
Encargos com senigos e comissfes 15 - {11)
Qutras resultados de exploragio 16 35724 {144.684)
Produto bancario 5.298.346 6014928
Custos com pessoal 17 (570.891) (553.095)
Gastos gerais administrativos 18 {453.136) (457.213)
Amortizagbes do exercicio 6 (586) -
Provisdes liquidas de reposigbes e anulagbes 10 {1.515) 610

Correcgdes de valor associadas ao crédito a clientes e valores a receber
de outros devedores (liquidas de reposicdes e anulagdes) 10 116.404 (542.920)
Resultado antes de impostos 4.388.622 4.462.310

Impostos
Cormrentes 11 {1.234.831) (1.357.279)
Diferidos 11 - 60.790
{1.234.831) (1.296489)
Resultado apés impostos 3.153.7N 3.165821
Resultado liquido do exercicic 3.153.7H 3.165821
Rendimento integral 3.153.731 3.165.821
Resultado liquido & rendimento integral do exercicio 5498 5519
O Anexo faz parte integrante destas demonstragdes.
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA OE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 5 A

DEMONSTRACOES DAS ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM31 DE DEZEMBRODE 2013E 2

(Monlanies expresscs am Eurns)

012

Cutras aR frangitad

Resultade Total do

Outras Resultados iquida do capital

Capital Resena legal resana s trangiiagos Tata SXBreicio priipria
Saldas em 31 de Dazembro de 2011 573400 573600 100000 1.098.430 3.772.000 2582638 6.925.285
Aplicacdo do resultada liguikio de 2011 - Distribuigdo de dividandos - - - - (2 582 835) {2.582.435)
R integraldo icio de 2012 - - - . 3185821 ERLEY.F4
Saldos em )1 de Carembro de 2012 471,600 B71.600 100.008 3.098.430 3.772.038 3.188.321 711481
Aplicacdo do rsultada liquido de 2012 « Distnbuicdo de divdandos . - - . . (3185821 {3 185.821)
R to integral do icdode 2013 - - - - B 3153190 315370
Saldos em 31 de Derembro de 2013 573600 B73.600 100.000 ).098.430 3.772.000 3183 791 7499421

O Aneso ez parte deslas di [
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 E 2012

{Montantes expressos em Euros)

ACTIMIDADES OPERACIONAIS.

Juros e comissdes recebidas
Pagamento de juros e comissces
Pagamentos ao pessoal e a fomecedores
Outros pagamentos relativos & actividade operacional
Resultados operacionais antes das alteragfes nos activos e passivos operacionais
(Aumentos)diminuigdes de activos operacionais:
Qutros activos

Aumentos/(diminui¢des) de passivos operacionais:
Qutros passivos
Caixa liguida das actividades operacionais anles dos impostos sobre o rendimento
impostes sobre o rendimento pagos
Calxa liqulda das actividades operacionals

ACTMIDADES DE INVESTIMENTO:

(Aumenteos )idiminuigdes de:
Aquisigbes de activos tangiveis e intangiveis
Aplicagdes em instituigdes de crédito
Fluxos das actividades de investimento

ACTMDADES DE FINANCIAMENTOQ:

Pagamenlos respeitantes a:
Distribui¢do de dividendos
Fluxos das actividades de financiamento

Variagdo de calxa e seus equivalentes
Caia e seus equivalentes no inicio do exercicio
Caia e seus equivalentes no fim do exercicio

O Anexc faz parte inlegrante destas demonstragbes.

2013 2012
5.262.621 5.792.583
- (1)
{1.050.718) (787.771)
62.415 (6.825)
4274318  4897.976
{17.810) 727.753
{1.863.766) (3B.455)
2302742  56B7.274
(1.256.756) (1.847.129)
133.986 _ 3.840.145
(26.077) .
2.061.904  {1.300.000)
2.035.827  (1.300.000}
(3.165.821)  (2.582.635)
(3.165.821) _ (2.582.635)
3.992 {42.490)
38 208 81.398
42.800 38.908
IMOFUNDQOS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 E 2012
(Montantes expressos em Euros)

1. NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., (anteriormente
denominada BPN Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento tmobiliario, S.A.) -
“Sociedade” ou “Imofundos” foi constituida em 7 de Abril de 1999, tem sede social na Avenida de
Franga n.® 686 e 694, na cidade do Porto.

A Imofundos tem por objeclo social a “gestdo e administragdo, em representagdo dos participantes,
de fundos de investimenio imobilidrio, aberios e fechados”.

Em Novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu a nacionalizagdo do Grupo BPN. Conforme
indicado na Nota 13 a Sociedade é delida inlegralmente pela Parparicipadas, SGPS, S.A., entidade
que adquiriu a totalidade das acgdes representativas do capital da Imofundos em Dezembro de 2010
e que em 31 de Dezembro de 2011 era delida integralmente pelo Banco Portugués de Negdcios, S.A.
(ex-BPN). Em 14 de Fevereiro de 2012, a totalidade das acgbes representalivas do capital da
Parparticipadas, SGPS, S.A, foram adquiridas pela Direcgdo Geral do Tesouro e Financas.

Em 31 de Dezembro de 2013, os Fundos imobiliarios geridos pela Sociedade séo:

Data de
inicio de aclividade

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios 22 de Margo de 2000
Fundo de Investimenta Imobiidrio Fechado Real Estate 21 de Fevereiro de 2001
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoglobal 28 de Dezembro de 2001
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 21 de Junho de 2002
Fundo de investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 13 de Fevereiro de 2003
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 4 de Setembro de 2007

As fungdes de banco depositario para os Fundos acima indicados s&o exercidas pelo Banco BIC
Portugués.

Em 7 de Margo de 2013, a Sociedade comunicou a Comissdo do Mercado de Valores Mabiliarios
(CMVM) a inteng8o em transformar o Funde de Investimento Imobilidrio Aberto Imonegdcios em
“Fundo fechado”, sendo expectativa da Sociedade Gestora que este processo esteja concluido
durante o ano de 2014.

Em 28 de Margo de 2014, a Sociedade comunicou & Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo de liquidar o Fundo de Investimento !mobilidrio Fechado Imoglobal, sendo
expectativa da Sociedade Geslora que este processo esteja concluido no prazo maximo de 10
meses, a contar da data de envio da comunicacgio.

2, BASES DE APRESENTACAOQ E PRINC|PAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo das contas

As demonstragdes financeiras da Sociedade, foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n®
1/2005, de 21 de Fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugdes n® 23/2004 e n® 9/2005, na
sequéncia da competéncia que lhe & conferida pelo n°® 3 do Artigo 115° do Regime Geral das
instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de

Dezembro.
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As demonsiragdes financeiras s8o apresentadas de acordo com a |AS 1 - Apresentacdo de
Demonstragdes Financeiras.

As NCA correspondem genericamente as Normas Infernacionais de Relato Financeiro
{IAS/IFRS), conforme adoptadas pela Unifio Europeia, de acordo com o Regulamento (CE) n°
1606/2002 do Parlamenio Europeu e do Conselho, de 19 de Julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Fevereiro e pelo Aviso n°® 1/2005, de
21 de Fevereiro, do Banco de Partugal. No entanto, nos termos do Aviso n® 1/2005, existem as
seguintes excepgdes, com impacto nas demonstracées financeiras da Sociedade:

i) Provisionamento do crédito e contas a receber - sdo definidos niveis minimos de
provisionamento de acorde com o disposto no Aviso do Banco de Portugal n® 3/95, com
as alteragdes introduzidas pelo Aviso do Banco de Portugal n® 8/03, de 30 de Junho e
pelo Aviso do Banco de Porfugal n® 3/2005, de 21 de Fevereiro (Nota 2.2, b));

i) Os activos tangiveis sdo obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisigdo, n3o sendo
deste modo possivel o registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma 1AS 16 —
*Activos fixos tangiveis”. Como excepgdo, é permitido o registo de reavaliagdes
legalmente autorizadas, caso em que as mais - valias resultantes sio registadas em
“‘Reservas de reavaliacao”.

As demonstragdes financeiras da Sociedade, em 31 de Dezembro de 2013, encontram-se
pendenies de aprovacdo pela Assembleia Geral de Accionistas. No entanto, o Conselho de
Administrag3o admite que venham a ser aprovadas sem alteragdes significativas.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilislicas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes
financeiras foram as seguintes:

a) Especializacdo dos exercicios

Os custos e proveitos s8o reconhecidos de acordo com o principio da especializagdo de
exercicios, sendo registados 3 medida que s&o gerados, independentemente do momento do
seu pagamento ou recebimento.

b) Provisdes

A Sociedade regista no passivo, na rubrica "Provisfes” (Nota 10), uma provisdo que se
destina a fazer face a riscos gerais de crédito. Esta provisdo é calculada por aplicagio das
percentagens definidas no n° 3 do Aviso 3/95, do Banco de Portugal, sobre a rubrica “Outros
activos - Devedores, oulras aplicagdes e outros aclivos” (Nota 9).

Adicionalmente, as comissdes e outros valores vencidos a receber ha mais de 90 dias, s&o
provisionadas como se de crédito se tratassem, nos termos do n® 3 do Aviso 3/95 do Banco
de Portugal. As provisdes sdo registadas na rubrica do balango “Outros aclivos - Provisdes
para crédito vencido” (Nota 9) e sao determinadas ao abrigo das provisbes minimas em
funcdo da antiguidade da divida por comissées de gestdo a receber dos Fundos, conforme
carta de 27 de Julho de 2010 do Banco de Portugal, na qual ¢ indicado que as comissdes de
gestdao sio traladas como crédito vencido para efeitos de aplicagdo dos niveis de
provisionamento minimo previstos no Aviso n°® 3/95, de 21 de Fevereiro. Sempre que
necessario a Sociedade reforga as referidas provisdes por forma a reflectir o valor
recuperavel.

IMOFUNDOS &
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c)

d)

e)

Q)

Activos tangiveis

Os actlivos tangiveis ulilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua actividade s&o
contabilisticamente relevados pelo custo de aquisicio (incluindo custos directamente
atribuiveis) deduzido das amortizagdes e perdas de imparidade acumuladas. Os custos de
reparagdo, manutengio e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como
custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

Aclivos intangiveis

Os activos intangiveis s8o registados ao custo de aquisicdo e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projectos relativos a tecnologias de informagéo
implementadas ou em fase de implementag&o, bem como o custo de software adquirido,
quando & expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio em que as
despesas sdo incorridas.

Os aclivos intangiveis s8o amortizados pelo método das quotas anuais constantes e por
duodécimos, ac longo do seu perfodo de vida util estimado o qual, em média, corresponde a
trés anos.

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Nesta rubrica é registada a participagio na BPN Servigos, ACE. A participagio encontra-se
registada ao custo de aquisigdo, sendo objecto de analises peridédicas de imparidade.

Os dividendos s3o registados como proveitos no exercicio em que é decidida a sua
distribuicdo pela participada.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balange com maluridade até trés meses a contar da data de
aquisi¢do/contratagio, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras instituigtes
de crédito.

Beneficios de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados sdo reconhecidas de acordo com os
principios estabelecidos pela Norma |AS 19 - Beneficios dos Trabalhadores, com as
adaptagdes previstas nos Avisos do Banco de Portugal n® 4/2005 e n® 12/2005.

O Decrelo-Lei n.° 88/2012, de 11 de Abril, determinou a integrago no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morte e doenga, dos
trabalhadores desta sociedade, bem como a extingdo do “Fundo de Pensdes do Grupo
Banco Porlugués de Negdcios™ através da sua integragdo na Caixa Geral de Aposentagbes
(CGA).

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de Margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Sector Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranga social nas eventualidades de doenca, invalidez e morte. Por outro lado,
mantém, igualmente, a protecgio ja actualmente garantida pelo regime geral de seguranga
social nas eventualidades de maternidade, paternidade e adopgdo, desemprego, doencas
profissionais e velhice.

IMOFUNDOS
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h)

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com saude e
outros beneficios de longo prazo:

i) Encargos com saude

A assisténcia médica aos empregados no activo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servigo de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuigbes obrigatorias
para 0 SAMS, a cargo da Sociedade, correspondem a 6,5% do total das retribuigdes
efeclivas dos trabalhadores no activo, incluindo, entre outras, o subsidio de Férias e o
subsidio de Natal. As responsabilidades com estes beneficios sdo determinadas com
base em avaliagdes actuariais. No entanto, tal como previsto na Norma IAS 19, os
ganhos e perdas actuariais ndo podem ser diferidos, sendo integralmente reflectidos nos
resultados do periado.

iy Outros beneficios de longe prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos a trabalhadores, incluindo responsabilidades com prémios de antiguidade e
subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As responsabilidades com esles
beneficios sdo determinadas com base em avaliagbes actuariais. No entanto, tal como
previsto na Norma IAS 19, os ganhos e perdas actuariais nfo podem ser diferidos, sendo
integralmente reflectidos nos resultados do periodo.

ii) Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo, incluindo prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, sdo refleclidos em “Custos com pessoal” no
periodo a que respeitam, de acordo com o principio da especializag8o de exercicios.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagéo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas (IRC), o qual, em 2013 e 2012, ¢ apurado com a aplicagéo de uma taxa
de 25%, acrescida de Derrama (1,5% sobre o lucro tributavel). Adicionalmente, em 2013 &
2012, aplica-se o novo imposto que foi criado em 2010 designado por “Derrama Estadual”
que em 2013, & apurado pela aplicagdo de uma taxa de 3% sobre o montante do lucro
tributavel superior a 1.500.000 Euros até 7.500.000 Euros e de uma taxa de 5% para um
montante superior a 7.500.000 Euros, nos termos termos do artigo 87°-A do Cadigo do IRC
(3% aplicavel ao lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros em 2012).

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Os impostos sobre os lucros sdo reconhecidos em resultados, excepto quando estdo
relacionados com itens que sdo reconhecidos directamente no capital proprio, caso em que
sao tambem registados por contrapartida do capital préprio.

O imposto corrente é calculado com base no resultado fiscal do exercicio, 0 qual difere do
resultade contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributével resultantes de custos ou
proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos sdo calculados sobre as diferengas temporarias entre os valores
contabilisticos dos aclivos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto
aprovadas e que se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se
revenerem.

Os passivos por impostos diferidos sao registados para todas as diferengas temporarias
tributaveis, enquanto que os impostos diferidos activos s6 s3o reconhecidos até ao montante

em que seja provavel a exisiéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizag3o das
correspondentes diferengas tributérias dedutiveis ou de reporle de prejuizos fiscais.
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i) Comissbes

i) Comissdes de gestdo

Conforme previsto, nos respectivos Regulamentos de Gestdo dos Fundos de
Investimento geridos pela Sociedade, & calculada diariamente uma comisséo de gestdo
sobre o valor do patriménio liquido de cada Fundo, sendo cobrada mensalmente. A
comissao de gestdo é destinada a cobertura de todas as despesas de gestio, com
excepcdo das despesas com compra, venda e arrendamento por conta do Fundo, e é
registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 15).

As taxas anuais utilizadas durante o exercicio de 2013 foram as seguintes:

Fundo de investimento Imobiliario Aberto Imonegdcios 1%
Fundo de Investimenio Imobilidrio Fechado Real Estate "
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoglobal 0,75%
Fundo de Investimento Imobiliério Fechado Imoreal 0,5%
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imomarinas 0.5%
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 0,4%

(") Calculada diariamente & cobrada mensalmente, por aplicagdo de uma taxa anual
sobre o valor do palriménio liquide do Fundo, de acordo com os seguintes
escaldes: (i) 1% até 50.000.000 Euros; (ii) 0,8% entre 50.000.000 Euros e
100.000.000 Euros; (i} 0,7% entre 100.000.000 Euros e 150.000.000 Euros; (iv)
0,6% entre 150.000.000 Euros e 200.000.000 Euros; e (v} 0,5% quando superior a
200.000.000 Euros. A Sociedade, no célculo da comissdo de gestdo, reparte o
valor do patriménio liquido do Fundo em cada um daqueles escaldes, pelo que as
faxas sdo aplicadas de forma marginal.

i) Comissbes de resgate
A Sociedade, no Fundo Imonegdcios, cobra uma comisséo de resgate aos paricipantes,

calculada sobre o valor digrio das unidades de participagao a resgatar de acordo com o
periodo de permanéncia no Fundo:

Par um periodo igual ou inferior a 90 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 e 365 dias 0.5 %
Entre 366 e 730 dias 0,25 %
{gual ou superior a 731 dias 0%

A comissdo de resgale, é registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e
comissdes” (Nota 15).

2.3. Adopcéo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revis&o de Normas {4 emitidas

Excepto no que diz respeito a matérias reguladas pelo Banco de Portugal, tal como referido na
Nota 1.1., em 2013 e 2012 a Sociedade utilizou as Normas e Interpretagdes emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB) e pelo International Financial Reporting
Interpretations Cormmittee (IFRIC) que sdo relevantes para as suas operagdes e efectivas para o0s
periodos iniciados a partir de 1 de Janeiro de 2013, desde que aprovadas pela Unido Europeia.
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As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisbes aprovadas (“endorsed”} pela Unido
Europeia tém aplicagéo obrigaléria pela primeira vez no exercicio findo em 31 de Dezembro de
2013:

- IFRS 1 — “Adopgao pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro”
{Empréslimos do governo) (alterag8o) - Esta emenda isenta as entidades que adoptam
pela primeira vez as IFRS da aplicagdio retrospectiva das disposiches da IAS 39 e do
paragrafo 10A da IAS 20 relativas a empréstimos do governo.

- IFRS 7 - “Divulgagdes de instrumentos financeiros” (Compensacao entre activos
financeiros e passivos financeiros) (alteragio) - Esta emenda vem exigir divulgagdes
adicionais ao nivel dos instrumentos financeiros, em particular as relacionadas com a
compensagdo entre activos e passivos financeiros.

- IAS 1 - “Apresentacdo de demonstragbes financeiras” (Outro rendimento integral)
(alteragao) - Esta emenda consubslancia-se nas seguintes alteragdes: (i) os itens que
compdem o “Outro rendimento integral” e que futuramente serfio reconhecidos em
resultados do exarcicio passam a ser apresentados separadamente; e (i) a
Demonstrag&o do Resultado Integral passa também a denominar-se “Demonstragio dos
Resultados e de Outro Rendimento Integral”,

- IAS 19 - “Beneficios aos empregados” (revisdo) - A revisdo desta norma contemplou
diversas alteragfes, nomeadamente: (i) reconhecimento dos ganhos e perdas actuariais
e financeiros decorrentes de diferengas entre 0s pressupostos utilizados na determinagdo
das responsabilidades e do rendimento esperado dos activos e os valores efeclivamente
verificados, assim como os resultantes de alteragdes de pressupostos actuariais e
financeiros ocorridos no exercicio, por contrapartida de reservas (outro rendimento
integral); (ii) passa a ser aplicada uma U(nica taxa de juro na determinagiio do valor
presente das responsabilidades e do retorno esperado dos activos do plang; (iii} os
gaslos registados em resultados correspondem apenas ao custo do servigo corrente e
aos gaslos liquidos com juros; e (iv) introdugdo de novas exigéncias em lermos de
divulgacio.

- IFRS 13 - "Mensuragdo ao justo valor” - Esta norma vem substituir as orientagdes
existentes nas diversas normas IFRS relativamente a mensurag3o de justo valor. Esta
norma é aplicavel quande outra norma IFRS reguer ou permite mensuragdes ou
divuigagdes de justo valor. Adicionalmente, de acordo com o previsto nesta norma, no
primeiro ano da sua aplicagio n&o € obrigatoria a divuigagdo de informagio comparativa,

- Melhorias as IFRS (Ciclo 2009-2011): Estas melhorias envolvem a reviséo de diversas
normas, nomeadamente a IFRS 1 - “Aplicag@o repetida da norma”, IAS 1 — “Informagso
comparativa”, 1AS 16 - “Equipamento de servigo”, IAS 32 - “Efeito fiscal da distribuicdo
de instrumentos de capital proprio” e IAS 34 - “Informagao de segmentos”.

Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragbes financeiras da Sociedade no
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013, decorrente da adopgio das normas, interpretagfes,
emendas e revisdes acima referidas.
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As seguintes normas, interpretagbes, emendas e revisbes, com aplicagido obrigatoria em
exercicios econdmicos futuros e aplicaveis & Sociedade, foram, até 4 data de aprovagio destas
demonstragdes financeiras, adoptadas (“endorsed”) pela Uni#o Europeia:

IAS 32 - “Compensagao entre aclivos e passivos financeiros” (alteragio) - Esta emenda
vem clarificar determinados aspectos da norma relacionados com a aplicagio dos
requisitos de compensacio entre activos e passivos financeiros, E de aplicacio
obrigatoria em exercicios iniciados em ou apds 1 de Janeiro de 2014.

IAS 36 - “Imparidade” (Divulgagbes sobre a quantia recuperavel de activos ndo
financeiros) (aiteragdo) - Esta emenda elimina os requisitos de divulgagio da guantia
recuperavel de uma unidade geradora de caixa com goodwill ou activos intangiveis com
vida utii indefinida alocados nos periodos em que n3o foi registada qualquer perda por
imparidade ou reverséo de imparidade. Esta norma vem introduzir requisitos adicionais
de divuigagdo para os aclivos relativamenie aos quais foi registada uma perda por
imparidade ou revers3o de imparidade e a quantia recuperavel dos mesmos tenha sida
determinada com base no justo valor menos custos para vender. E de aplicagdo
obrigatéria em exercicios iniciades em ou apés 1 de Janeiro de 2014.

IAS 38 - “Instrumentos financeiros: Reconhecimento e mensuragio” (Reformulagio de
derivados e continuagio da contabilidade de cobertura) - Esta emenda vem permitir, em
determinadas circunstancias, a continuagao da contabilidade de cobertura quando um
derivado designado como instrumento de cobertura & reformulado. E de aplicagdo
obrigatoria em exercicios iniciados em ou apds 1 de Janeiro de 2014.

A Sociedade ndoc procedeu a aplicagcdo antecipada de qualquer destas normas nas
demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013. N3o s3o estimados
impactos significativos nas demonstragtes financeiras decorrentes da sua adopgio.

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revisbes, com aplicagio obrigatéria em
exercicios econdmicos futuros e aplicaveis a Sociedade, ndo foram, até a dala de aprovagio
destas demonstragdes financeiras, adoptadas (“endorsed”) pela Uni&o Europeia:

IFRS 9 - “Instrumentos financeiros™ (2009) e emendas posteriores — Esta norma insere-
se no projecto de revisdo da IAS 39 e estabelece os requisitos para a classificagio e
mensuragdo dos activos financeiros.

IFRS 9 - “Instrumentos financeiros” (2013) e IFRS 7 — "Divulga¢des de instrumentos
financeiros” - A emenda a IFRS 9 insere-se no projecto de revisio da IAS 39 e
estabelece os requisitos para a aplicag8o das regras de contabilidade de cobertura. A
IFRS 7 foi igualmente revista em resultado desta emenda.

Melhorias as Normas Internacionais de Relato Financeiro (Ciclo 2010-2012): Estas
melhorias envolvem a revis8o de diversas normas.

Melhorias as Normas Internacionais de Relato Financeiro (Ciclo 2011-2013): Estas
melhorias envolvem a revisdo de diversas normas.

IFRIC 21 — “Pagamentos ao Eslado” (alteragdo) - Esta emenda vem estabelecer as
condigdes quanto & tempestividade do reconhecimento de uma responsabilidade
relacionada com o pagamento ao Estado de uma contribuigio por parte de uma entidade
em resultado de determinado evento (por exemplo, a paricipagdo num determinado
mercado), sem que o pagamento tenha por contrapartida bens ou servigos especificados.

Estas normas ndo foram ainda adoptadas (“endorsed”) pela Unidio Europeia e, como tal, ndo
foram aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013,
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3.

5.

2.4, Estimativas contabilisticas criticas e aspectos julgamentais mais relevantes na aplicacio das
politicas contabilisticas

Na aplicagdo das politicas contabilisticas acima descritas, & necessaria a realizagdo de
estimativas pelo Conselho de Administragdo. As estimativas com maior impacto nas
demonstragdes financeiras individuais da Sociedade incluem as abaixo apresentadas.

Beneficios dos empreqgados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados s3o determinadas com base em avaliagdes actuariais.
Estas avaliagSes actuariais incorporam pressupostos financeiros e acluariais relativos a
morlalidade, invalidez, crescimentos salariais e de pensdes, rendibilidade dos aclivos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adoptados correspondem a melhor estimativa, da
Sociedade e dos seus actuarios, do comportamento futuro das respectivas variaveis.

Provisdes para contas a receber
Conforme referido acima, as provistes para contas a receber sfo determinadas utilizando as
percentagens definidas no n°3 do Aviso 3/95 do Banco de Portugal. Sempre que necessario e emn
fungdo de uma analise individual, as provisbes regulamentares sao reforgadas.

CAIXA E DISPONIBILIDADES EM BANCOS CENTRAIS

Esta rubrica apenas & constituida por numerario.

DISPONIBILIDADES EM QUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO
Em 31 de Dezembro de 2013, os depodsitos 38 ordem encontram-se domiciliados no Banco BIC

Porlugués e na Caixa Econémica Montepio Geral, no maontante de 41.729 Euros e 971 Euros,
respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2012, os depdsilos & ordem encontravam-se domiciliados no Banco BIC
Poriugués.

APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2013 2012
Aplicagbes em inslituigdes de crédito no pais:
Depdsitos a prazo 6.800.000 8.850.000
Juros a receber de aplicagdes em instituicbes de crédito 15.859 27.763
6.815.859 8.877.763

Em 31 de Dezembro de 2013, os depdsitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneragao

Data de Data de Taxa
Banco inicio wencimenio  Montante  anual bruta
Caixa Econémica Montepio Geral 31-10-2013  02-01-2014 3.500.000 1,95%
Caixa Econdémica Montepio Geral 02-12-2013  01-02-2014  2.500.000 1,95%
Banco BIC Portugués, S.A. 30-12-2013  29-01-2014 800.000 1,40%
~ 6.800.000
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Em 31 de Dezembro de 2012, existiam os seguintes depdsitos a prazo constituidos no Banco BIC: i)
4.750.000 Euros; ii) 3.450.000 Euros; e iii) 650.000 Euros, remunerados as seguintes taxas anuais
brutas: i) e i) a 2.75%; e iii) a 2.45%, tendo-se vencido no primeiro timestre de 2013.

ACTIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante o exercicio de 2013, foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2012 Saldo em 31-12-2013
Valor liquido AquisigBes ﬁ:jmumzag;ﬁgs Valor Amortizagdes }Ial.or
0 8Xerclcio  prylo acumuladas liquido
Equipamento
Equipamento informatico - 10.543 (5686) 10543 (586) 9 957

. 10 543 {566) 10 543 (566)  9.957

N3o ocorreram movimentos da rubrica “Activos tangiveis™ no exercicio findo em 31 de Dezembro de
2012,

ACTIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido nesia rubrica durante o exercicio de 2013, foi 0 seguinte:

Saldo em 31-12-2012 Saldo em 31-12-2013
Valor Amortizagdes Valor - Valor  Amertizagbes Valor
. . Aquisicbes
bruto acumuladas liquido bruto acumuladas liquide
Sistemna de tratamento de dados 54.334 164.334) B - 64 334 (B4.334) -
Imabilizado em curso - - - 15 535 15 535 - 15.535
B84 334 164.334) - 15 535 78 869 {64.334) 15.535

A rubrica “Imobilizado em curso” corresponde ao sistema de gestdo documental, médulo de
digitalizagdo, que se encontra actualmente em fase de testes, a data expectavel para enirada em
produgdo & Junho de 2014.

Nao ocorreram movimentos da rubrica “Activos intangiveis” no exercicio findo em 31 de Dezembro de
2012,

INVESTIMENTOS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, esta rubrica é constituida pela participacao de 0,3% no capilal da
BPN Servigos, ACE.
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9. OUTROS ACTIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2013 2012
Devedores, outras aplicacdes e outros activos
Comissdes de gestdo a receber:
Real Estate 815.216 1.013.758
Imonegocios 275.098 317.452
Imomarinas 78.476 21.462
Imoreal 59.146 66.586
Mercapital FEI 42 872 30.518
Imoglobal 25.830 26.313
Homeland FEI - 16.769
1.296.638 1.492 856
Qutros valores a receber:
Mercapital FEI 1.029.887 1.015.515
Imomarinas 168.538 -
Palazzo - -
Homeland FEI - 41.375
Qutros 87.057 -
1.265.482 1.056.890
2.562.120 2.549.746
Despesas com encargo diferido
Adiantamentos por manutengio informatica 40.366 41.807
Seguros 2.923 1.280
43.289 43.087
Outras aplicaces
Outras (Nota 20) 196.358 191.123
2.801.767 2.783.956
Provisdes para crédito vencido (Nota 10) (1.900.948) {2.017.352)
900.819 766.604

Em 31 de Dezembro de 2013, a rubrica “Comiss@es de gestdo a receber” inclui 0 montante de
B15.216 Euros a receber do Fundo Real Estate, referente & totalidade de comissGes do exercicio de
2013 e do ultimo semesire de 2012. Em 31 de Dezembro de 2012, a rubrica “Comissées de gestéo a
receber” inclui 0 montante de 1.013.758 Euros a receber do Fundo Reai Estate, referente 3 totalidade
de comissdes do exercicio de 2012 e dos trés Gltimos trimestres de 2011.

Em 31 de Dezembro de 2013, a rubrica “Oulros valores a receher” inclui o montante de 1.198.425
Euros, referente a despesas suportadas pela Imofundos por conta dos Fundos Mercapital (Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis do ano 2007) e Imomarinas (Imposto
Municipal sobre Imdveis dos exercicios de 2009, 2010 e 2011).

Em 31 de Dezembro de 2012, a rubrica “Outros valores a receber” no montante de 1.056.890 Euros,
corresponde a despesas suportadas pela Jmofundos por conta dos Fundos Mercapital (Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis do ano 2007) e Homeiand (despesas
diversas).
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Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, o detalhe da divida a receber e das respectivas provisdes é

como segue:;

2013

N2

Priases
Provabes  para fipces
Valor a para crédto  Qevmia de Total da Valod

receber vancido cobdito liquidea
Nota 10)
Comixsdas de gesifo » recaber:
Real Estale mnsag A5 218) (815218}
monegdcios 500 - [ri3)] 21 Zr247
Wnomarinag 78478 - (1.885) {1.885) .
noraal 50148 - 582 502y 58 554
Marcagitst FEI 2om2 “287 2872 -
fmogiobal 25830 - {258 58 255712
Harmedan FEI . .
T1296838 _ (AL 08B (5288 _ (@0034r 4R34
Criiros wlores a receber
Mercapital FE {2088 (1.022.186) + (1.023.108} 8722
Imomuinas 188 538 (19.819) (8818} 148919
k x isis Anglo - P SA 11545 {120 1204 115028
Mords da Crinla {Propriadades’. S A. 100 s + {75} 2%
Homeland FE| . . -
Cutros 85011 {550} (530} 54 481
1205482 (1.042060) ___ &70) (LR35 _ 21052
2562120 (1.900 948) [S556) (1900904} _ 055216

Valor

recebert

Provstes
Provisles  perariscos
pers cridita  gerws de Tolal de Valor
vencido chidilo pronas bes. liquido

~(Fcta 101

1012758 (1013.758) - 013758 .
7482 @178 0178 3427
21402 @15 @15 21247
66585 : ) w8 85510
0518 220N 1z 10 7.507
28313 - @83) @y M50
16769  (16.789) - (1T .
1452835 (1093414) {4 441} {1057 854 435,000
1018515 @225 . ERSD R2ES)

4376 @ Ny ST
T Y ) T @eiwm _ e2eas
Ei9748 {2017.353) @A) 2021.70% 527953

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, a rubrica “ProvisBes para crédito vencido”, corresponde aos
niveis minimos de provisionamento previstos no Aviso n® 3/95, de 21 de Fevereiro, calculados sobre o
valor em divida das comissbes de gestao e de outros valores a receber com antiguidade superiora 12

meses.

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, a rubrica “Adiantamentos por manuteng@o informética”
corresponde ao valor anual do contrato de assisténcia técnica com a empresa Methodus, referente ao

programa informatico "Fund Manager”.

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, a rubrica “Outras Aplicagdes”, no montante de 196.358 Euros e
191.123 Euros, respectivamente, corresponde ao valor da participagdo da Sociedade referente a
0,60% no fundo de Pensdes- Grupo BPN. De acordo com o Decreto-Lei n® 88/201, os activos do Fudo
serdo transferidos para a Sociedade na propergio da sua percentagem de participagao.

10. PROVISOES

O movimento nas provisdes registadas no aclivo e no passivo durante os exercicios findos em 31 de

Dezembro de 2013 e 2012 foi como segue:

Saido em 31 de Dezembro de 2011
Reforgo

Reversao

Saldo em 31 de Dezembro de 2012
Reforgo

Reversao

Saldo em 31 de Dezembro de 2013

Activo Passivo
(Nota 9)
1.474.432 5.051
1.328.671 3223
(785.751) (3.833)
2.017.352 4.441
481.518 2587
(597.922) (1.072)
1.900.948 5.956

As provisdes registadas no passivo, correspondem a provisdes por riscos gerais de crédito calculadas

sobre o valor a receber dos Fundos pelas comissdes de gestio.
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11. ACTIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas t&8m a seguinte composigéo:

2013 2012
Passivos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coleclivas (IRC):
- Imposto estimado 1.234.831 1.357.279
- Pagamentos por conta (1.230.513) (1.329.037)
4318 28.242

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagdo enire a dotagdo para impostos sobre lucros e o resultado liquido do exercicio antes de
impostos, podem ser apresentados como se segue;

2013 2012
Resultado antes de impostos 4.388.622  4.462.310
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel até 1.500.000 Euros 26,5% 26,5%
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros 29.5% 29,5%
Imposto esperado 1.249.643 1.271.381
Diferengas permanentes (a) {16.204) 84.759
Tributagéo autdnoma 1.392 1.099
Imposto corrente 1.234.831 1.357.279
Imposto diferido - _{(860.790)
1.234.831 1.296.489
Taxa efectiva de imposto 28,1% 29,1%

(a) As diferengas permanentes, detalham-se como segue:

2013 2012

Constituigdo de provisdes para impostos (Nota 16) - 282.901
Beneficios fiscais (3.313) (3.412)
Excesso de encargos a pagar (82.333) -
Insuficiéncia de estimativa IRC 23.826 -
QOutros 6.891 7.964

{54.929) 287.453
Imposto (16.204) 84.799

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012, foram registados em custos 60.790 Euros
referentes a anulagdo dos impostos diferidos, relacionados com as contribuigbes efectuadas para o
Fundo de Pensdes até 2011,

A Sociedade esta sujeita a fributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas (IRC) e respectiva Derrama, o que corresponde a uma taxa agregada de 26,5%.
Adicionalmente, nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, a parte do lucro tributavel
superior a 1.500.000 Euros e 2.000.000 Euros, respectivamente fica sujeito ao pagamento da
Derrama Estadual pela aplicacio de uma taxa de 3%.
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De acordo com a legislagdo em vigor, as declaragdes fiscais podem ser objecto de revisio per parte
da Administragao Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
excepto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspecgdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das
circunstancias, os prazos sdo alongados ou suspensos. Em virtude desla regra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2010 a 2013 poderao ainda vir a ser revistas e a
maléria colectavel allerada.

O Conselho de Administragdo entende que as evenluais correcgles resultantes de
revisdesfinspecgdes por parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um
efeito significativo nas demonstragées financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de 2013.

12. QUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composicéo:

2013 2012
Credores e outros recursos
Empresas do Grupo {Nota 22) 12.348 3258
Contribuigdes para a Seguranga Social 11.665 10.319
Retengdo de imposto sobre rendimentos das pessoas singulares 9.366 5493
Contribuigbes para outros sistemas de salde 2.762 2.265
Caobrangas por conta de terceiros 487 392
Credores diversos 0.696 38.272
46.304 59.999
Encargos a pagar
Férias e subsidio de férias 82.010 73.378
Prémios de antiguidade (Nota 20) 56.556 64.457
SAMS (Nota 20) 51.134 68.943
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20) 4.831 5812
Qutros 34.840 1.866.852

220371 2.079.442
275675  2.139.441

Em 31 de Dezembro de 2012, a rubrica *Outros passivos - Encargos a Pagar - Outros” inclui o
montante de 1.670.487 Euros relativo a provisbes para contingéncias relacionadas com a liquidacao
do Fundo Homeland. No exercicio de 2013, a Sociedade liquidou o Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) no montante de 1.379.902 Euros e o0 IRC no montante de
235.053 Euros, o remanescente no montante de 55.531 Euros foi anulado na rubrica “Qutros
resultados de exploragdo — Contingéncias com a liquidagdo do Fundo Homeland".

13. CAPITAIL, OUTRAS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS E RENDIMENTO INTEGRAL DO
EXERCICIO

Em 31 de Dezembro de 2013, o capital da Sociedade estava representado por 573.600 acgdes, com
valor nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscrito e realizado pelo accionista,
Parparticipadas, SGPS,S.A..

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, estas rubricas tém a seguinte composigio:

2013 2012
Capital 573.600 573.600
Reserva legal 573.600 573.600
Outras reservas 100.000 100.000
Resultados transitados 3.098.430 3.098.430
Resultado liquido do exercicio 3.153.791 3.165.821

7.499.421 7.511.451
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Na Assembleia Geral de Accionistas da Sociedade, realizada em 4 de Jutho de 2013, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012, no montante de
3.165.821 Euros, fosse distribuido ao accionista, sob a forma de dividendos.

Reserva legal

Em conformidade com o disposio no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n° 201/2002, de 26 de Setembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva até a
concoarréncia do capital ou do somatério das reservas livres constituidas € dos resultados transitados,
se superior. Para 1al, € anualmenle transferido para esta reserva uma fracgéo néo inferior a 10% do
resultado liquido do exercicio da actividade individual, até perfazer o referido montante. Esta reserva
s0 pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de
Dezembro de 2013 e 2012, a reserva legal equivalia ao montante do capital social da Sociedade.

14. MARGEM FINANCEIRA
Esta rubrica refere-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depésitos a prazo (Nota 5).

15. RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2013 2012
Rendimentos de servicos e comissdes
Comissdes de gestao:
Imonegobcios 3.284.869 3.870.252
Imoreal 721.253 801.357
Real Estate 514.216 523.719
Imoglobal 304.764 326.755
Imomarinas 236.018 256.018
Mercapital FEI 21.855 28.084
Euroreal 3.747 64,630
Palazzo 847 14.781
5.087.569 5.885.5986
Encargos com servicos e comissfes
Colocagdo de unidades de participagdo - {10)
5.087.569 5.885.586
16. OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ
Esta rubrica tem a seguinte composigio;
2013 2012
Outros encargos e gastos operacionais
Contingéncias com a liquidagéo do Fundo {22.222) (282.901)
Homeland
Quotizagdes e donativos {6.625) (6.825)
Insuficiéncia de estimativa de imposto sobre o
rendimento (23.827) (1.525)
{(52.674) (291.251)
Outros rendimentos e receitas operacionais
Valorizagdo do fundo de pensdes 5235 -
Anutacio de provisdes em excesso 83.163 -
Anulacdo do fundo de pensdes (Nota 20) - 146.567
88.398 146.567
35.724 (144.684)
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17. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

Remuneragdes dos drgdos de gestéo
Remuneragées de empregados

SAMS (Nota 20)
Prémio de antiguidade (Nota 20)
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20)

Oulros encargos sociais obrigatérios

Qutros custos com o pessoal (Nota 22)
Outros

Durante o exercicio de 2013, a Sociedade teve ao seu servigo 16 trabalhadores.

2013 2012
. 66.619
451.060 324.608
451.060 391.227
(17.809) 18.070
(7.901) 23.460
(881) 2240
(26.691) 43.770
127.510 112.398
127.510 199.938
16.446 -
2,566 5.700
19.012 5,700
570.891 553,095

Os actuais membros do Conselho de Administrag&o sdo remunerados por empresas do grupe onde
a Sociedade se insere. Durante o ano de 2012, o inico elemento remunerado dos Orgao Scciais & o
Dr. Luis Miguel Ferr8o da Costa Faria que era remunerado pela Sociedade de acordo com o

respectivo contrato de trabalho.
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18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2013 2012
Rendas e alugueres 58.786 94.800
Deslocagbes, estadas e representagéo 12.545 9.513
Comunicagdes 3.192 5.070
Aluguer de Viaturas (Nota 22) 2.808 4131
Aluguer de outro equipamento 2.694 -
Conservagdo e reparagao 4,501 3.696
Material de consumo corrente 3.398 3.012
Seguros 1.573 1.613
Formagéao de pessoal 1.464 600
Publicidade e edicdo de publicacdes - 508
Publicagdes 1.527 336
Agua energia e combustiveis 144 300
Transportes 182 19
Servigos especializados:
Consultores e Auditores 178.504 127.797
Honorarios 36.857 67.396
Informatica 51.194 46.477
Avaliadores externos 2328 6.298
Estudos e consultas 2153 -
Judiciais, Contencioso e Notariado - 1.274
Infarmagbes 738 542
Tratamento de valores 123 123
Banco de dados 15.986 -
Outros fornecimentos de terceiros 9.077 4.083
Outros servigos de terceiros (Nota 22):
BPN Servigos, ACE 63.362 79.625
453.136 457.213

A rubrica “BPN Servigos, ACE™ corresponde 3 refacturagdo & Sociedade, de despesas incorridas por
aquela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicagdo, trabalhos especializados,
publicidade e propaganda e limpeza.

Os honorarios totais incorridos no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013 com o Revisor Oficial
de Contas ascenderam a 35.000 Euros, sendo detalhados conforme se segue:

Revisao legal das contas anuais 8.000
Outros servigos de garantia de fiabilidade 27.000
35.000
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19. ACTIVOS SOB GESTAQ

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012 os Activos sob Gestdo correspondiam ao Valor Liguido Global
dos seguintes fundos de Investimento Imobiliario, geridos pela Sociedade (Nota 24):

2013 2012

Fundo Imonegdcios 311.060.413 326.921.667
Fundo moreal 138.142.984 147.276.001
Fundo Imomarinas 41.,819.849 47.569.973
Fundo Imoglobal 37.917.494 40.674.972
Fundo Real Estate 29.038.283 51.456.032
Fundo Mercapital 5.303.486 5.377.579

563.282.509 619.276.224

Os Relatérios de Auditoria dos Fundos geridos, contdm um conjunto de reservas por limitagdo de
ambito e por desacordo e énfases. Contudo, o Consetho de Administragio da Sociedade estima que
as mesmas nio tenham um impaclo negativo nas suas demonstragdes financeiras em 31 de
Dezembro de 2013.

Em 7 de Margo de 2013, a Sociedade comunicou a Comisséo do Mercado de Valores Mobiligrios
(CMVM) a intengo em transformar o Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto Imonegécios em
“Fundo fechado”, sendo expectativa da Sociedade Gestora que esle processo esteja cencluido
durante o ano de 2014.

Em 25 de Fevereiro de 2014 foi deliberada a liquidagac do Fundo Imoglobal, tendo sido definido que o
processo de liquidacdo ira ocorrer no prazo de 10 meses. Em 28 de Fevereiro de 2014 esta deciséo foi
comunicada a CMVM.

20.PENSOES DE REFORMA E OUTROS BENEFICIQOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de Dezembro de 1997, o Grupo BPN ainda ndo tinha aderido ao acordo colectivo de trabalho
para o sector bancario. Por essa razdo e alé essa data, os seus empregados estavam engquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1998, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatos dos Bancarios do Norte, Centro e Sul e llhas e com o Sindicato dos Quadros e Técnicos
Bancarios, Acordos de Adesfo ao acordo colectivo de trabalho. Esses acordos previam que a
Sociedade assegurasse as responsabilidades com pens@es de reforma por velhice, invalidez e
sobrevivéncia relativamente 4 totalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo colectivo de trabalho a
partir de 31 de Dezembro de 1997. Com o objectivo de cobrir as responsabilidades com pensdes de
reforma entdo assumidas foi constituido o Fundo de Pensdes do Grupo BPN gerido pela Real Vida
Seguros, S.A..

As responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do sector financeiro, estavam igualmente cobertas pelo Fundo de Pensdes acima referido.

Em 11 de Abril de 2012, o Decreto-Lei n.° 88/2012, determinou a integragdo no regime geral de
seguranca social dos trabalhadores desta sociedade, relativamenie as eventualidades de invalidez,
morte e doenga, bem como a extingiic do “Fundo de Pensdes do Grupo Banco Portugués de
Negécios”, onde se inclui o Fundo de Pensdes desta Sociedade, através da sua integragdo na Caixa
Geral de Aposentagdes (CGA).

Assim sendo, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de Margo de 2009, até entido
abrangidos pelo ACT do Sector Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da segurancga
social nas eventualidades de doenga, invalidez e morle. Por outro lado, mantém, igualmente, a
protecgdio ja actualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas eventualidades de
matemidade, patemidade e adopgdo, desemprego, doengas profissionais e velhice.
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Em 30 de Junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de Pensdes realizado pela
Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.° 3 do Art.° 9 do Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11
de Abril, foi transferido para a Sociedade, ¢ montante de 50.873 Euros referente ao valor afecto a
cobertura das responsabilidades com o pagamento das contribuigdes para o Servigo de Assisténcia
Médico-Social (SAMS), na proporgdo relativa aos trabalhadores reformados e pensionistas. Os
restantes activos serdo transferidos para a Sociedade no dmbito do processo de liquidacdo e extingéo
do Fundo de Pensdes. Em 31 de Dezembro de 2013 este valor ascendia a 196.358 Euros (Nota 9).

Em 31 de Dezembro de 2012, decorrente da transferéncia das responsabilidades anteriormente
asseguradas pelo Fundo de Pensdes para regime geral de segurang¢a social, foram desreconhecidos
os seguintes aclivos e passivos em resultados do exercicio (Nota 16):

Excesso de cobertura em 31 de Dezembro de 2011 (Nota 9) 57.921
Desvios actuariais diferidos em 31 de Dezembro de 2011 (Nota 9) 35.473
Contribuigdes dos empregados em 31 de Dezembro de 2011 (Nota 12) (46.592)
Contribuigdes dos empregados do ano 2012 (2.246)
44.556
Activos a receber do Fundo em 31 de Dezembro de 2012 (Nota 9) (191.123)
(146.567)

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, os beneficios com responsabilidade da Sociedade sdo os
seguintes:

Encargos com Sande

A assisténcia médica aos empregados no aclivo e pensionistas da Sociedade estd a cargo dos
Servigos de Assisténcia Médico-Social (SAMS). A contribuiggo anual da Sociedade para os SAMS
corresponde a 6,5% do fotal das retribuigbes efectivas dos trabalhadores no aclivo. Esta
responsabilidade que, em 31 de Dezembro de 2011, encontrava-se incluida no Fundo de Pensdes da
Sociedade.

Subsidio por morte antes da idade da reforma

A Sociedade assumiu o compromisso de pagar aos seus empregados as responsabilidades com
subsidio por morte, nos termos previstos no Acordo Colectivo de Trabalho Vertical (ACTV) para o
sector bancério.

Prémio de antiquidade

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores que completem quinze, vinte e cinco e trinta
anos de efeclivo servigo, nesse ano, de valor igual a um, dois ou trés meses da sua retribuicdo mensal
efectiva. Adicicnalmente, & pago um prémic aos trabalhadores que se encontrem numa situagéo de
passagem & siluacdo de invalidez ou invalidez presumivel de valor proporcional aquele de que
beneficiaria se continuasse ao servigo até reunir os pressupostos do escaldo seguinte.

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Outros passivos — Encargos a pagar” (Nota 12) e o custo foi registado na rubrica “Custos com o
pessoal” (Nota 17), conforme se segue:

Qutros Passivos 31-12-2013  31-12-2012
Prémio de Antiguidade (Nota 12) 56.556 64.457
SAMS (Nota 12) 51.134 68.943
Subsidio por Morte antes da reforma (Nola 12} 4.831 5.812

112.521 139.212
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Proweito / (Custo) do ano 31-12-2013  31-12-2012

SAMS (Nota 17) 17.800  (23.460)
Prémio de Antiguidade (Nota 17) 7.901 (18.070)
Subsidio por Morte antes da reforma {Nota 17) 281 (2.240)

26.691 (20.310}

Determinagdo das responsabilidades em 31 de Dezembro da 2013

Para determinacio das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de Dezembro de 2013,
foram efectuados estudos acluariais por entidades especializadas.

Os pressupostos e as bases técnicas em 2013 e 2012 utilizados foram as seguintes:

2013 2012
Método actuarial Project Unit Credit Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV 88/90 TV 88/90
Tabua de invalidez EKVv80 EKV80
Rotagdo do senigo 0% 0%
Taxa de desconto 4.00% 4.50%
Taxa de crescimento dos salarios 0.00% 2.00%
Taxa de crescimento das pensdes 1.50% 1.50%

No estudo efectuado em 2013 foi considerado que a idade normal de reforma ocorrera aos 65 anos.
O numero de empregados em 2013 e 2012 abrangido pelo ACTV é de 13 e 14, respectivamente.
A comparagdo entre os pressupostos actuariais e financeiros utilizados na determinagao dos custos

com pensdes da Sociedade para os exercicios de 2013 e 2012 e os valores efectivamente verificados
& apresentada no quadro seguinle:

2013 2012

Pressupostos Real Pressupostos Real
Taxa de crescimento dos salarios 0% 0% 2,50% 0%
Taxa de crescimento das pensdes 1,50% 0% 1,75% 0%

O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com saude, prémio de antiguidade e
subsidio de morte no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2013 pode ser detalhado como segue:

Encargos Subsidio Prémio de

com sadde por morte anliguidade
Responsabilidades em 31.12.2012 68,943 5,812 64,457
Custo dos senigos comentes 3,762 381 3,927
Custo dos juros 2,833 240 2,657
(Ganhos)/perdas acluariais (24,404) (1,582) {14,485)
Pagamentos de beneficios - - -
Responsabilidades em 31.12.2013 51,134 4,831 56,556
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Os desvios actuariais com encargos com sadde, prémio de antiguidade e subsidio de morte
ocorridos no exercicio de 2013 podem ser explicados como segue:

Encargos Subsidio Prémio de

com saude por morte anliguidade
Alteragbes demograficas (7,209) (124) 425
Alteragbes de saldrios (17,581) {1,091) (10,664)
Inclusdo do beneficio do SAMS para os acluais inactivos - - -
Alteragio da taxa de desconte 6,981 234 2,338
Qutros (6,595) (601) (6,584)
(24,404) (1,582) (14,485)

Em 31 de Dezembro de 2013, a andlise de sensibilidade a uma variagio dos principais pressupostos
financeiros reportada aquela dala conduziria aos seguinles valores nas responsabilidades:

Encargos Subsidio Prémio
com satide por morte de antiguidade
Y Valor % Valor % Valor
Alteragdo na taxa de desconio:
Acréscimo de 0,25% -7.12% 47,492 -247% 4712 210% 55,367
Redugio de 0,25% 7.78% 85112 247% 4955 217% 57,784
Alteragdo da taxa de crescimento dos salarios:
Acréscimo de 0,25% 4.38% 53376 267% 4960 2.25% 57,831
Reducdio de 0,25% - - - - - -
Alterag8o da taxa de crescimenio das pensdes:
Acréscimo de 0,25% 3.63% 52,989  0.00% 4,831 0.00% 56,556
Redugio de 0,25% -3.46% 49,365 0.00% 4,831 0.00% 56,556

21. BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS E DE OUTRQ RENDIMENTQ INTEGRAL

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, o balango e a demonstragdo do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i) ao nivel do negécio, gestio de activos; e (i)
geograficamente em Portugal.

4
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22. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, os saldos e transacgdes com as entidades do Grupo, sdo as

seguintes:

Parparticipadas
BPN Crédito IFIC
BPN Senigos, ACE

BPN Crédito IFIC
BPN Senigos, ACE

23. RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

Face a natureza dos activos e passivos da Sociedade, a Imofundos entende que o seu justo valor nio
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistico.

Risco cambial

31-12-2013
Saldos Transacg¢des
Qutros Gastos
passivos  administrativos
{Nota 12) {Nota 18)
(2.000) (144)
(203) (2.808)
{10.145) {63.362)
{12.348) (66.314)
31-12-2012
Saldos Transacgdes
Outros Gastos
passivos  administrativos
{Nota 12) {Nota 18)
(311) 4.131)
(2.947) (79.625)
(3.258) {(83.756)

Face a sua aclividade, a Sociedade entende ndo eslar exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos activos e passivos da Sociedade estdo expressos em Euros.

Risco de liguidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a este tipo de riscos dada a actividade desenvolvida e a
natureza das suas fontes de financiamento.

Risco de crédite

O risco de crédito a que a Sociedade se enconira sujeita, corresponde essencialmente a comissées a

receber dos fundos.
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GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestao de capital, a Sociedade esta sujeita a supervisdo pelo Banco de Portugal.

Em 31 de Dezembro de 2013 e 2012, o detalhe dos fundos préprios da Sociedade apresenta-se de

seguida:

Capital
Reservas e resultados transitados

Fundos proprios de base
Fundos proprios complementares
Fundos proprios totais

Activos

Racio de solvabilidade

2013
573.600
3.772.030
4.345.630
5.956

2012

573.600
3.772.030

4.441

4.350.071

Nos termos do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, o capital préprio da
Sociedade ndo pode ser inferior as seguintes percentagens do valor liquido global dos fundos de

investimento que administra:

i)  até75.000.000 Euros - 0,5%; e
ii) no excedente - 0,1%.

Valor liquide global dos fundos (Nota 19)

Requisitos de fundos préprios:
. até 75.000.000 Euros
. no excedente

Valor do capitat proprio (Nota 13)

2013 2012
563.282.509 619.276.224
375.000 375.000
488.283 544.276
863.283 919.276
7.499.421 7.511.451
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6.1 ANEXO | - RELATORIO DO GOVERNO SOCIETARIO

6.2 ANEXO Il - RELATORIO E PARECER DO FiscaL UNico
6.2 ANEXO lIl - CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
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A Imofundos, S.G.F.LL, 8.A. adiante designada por Sociedade, sequindo as recomendagdes sobre o bom governo
definidas no arligo 54° do DL n®133/2013, de 3 de Outubro, apresenta ¢ seguinte Relatorio sobre o Governo da
Sociedade.

. MISSAQ, OBJECTIVOS E POLITICAS

1. Orientagdes de Gestéo

A Sociedade tem-se orientado pelos seguintes principios: melhoria da qualidade do servigo prestado aos seus
clientes, cumprimento das recomendagdes de redugdo de custos de funcionamento e melhoria dos procedimentos
de controlo e de menitorizagio de riscos

2. Miss3o, Objectivos e Politicas

A Imofundos tem por objecto social a “gestéic e administragdo, em representagdo dos participantes, de fundos de
investimento imobiliario, abertos e fechados™.

Os principais alvos da estratégia de negocios séo os clientes do Banco BIC (ex-BPN}, entidade comercializadora
dos fundos de investimento administrados pela Imofundos. Particularmente ao nivel dos fundos fechados também &
explorado o mercado de grandes clientes institucionais.

Contudo, desde a nacionalizagdo do BPN e decorrente dos problemas de liquidez a maioria das unidades de
participag&o encontra-se na carleira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem™ Assim, a actividade da
Imofundos tem sido orientada no sentido de alienar activos e conter, sempre que possivel, os investimentos
anteriormente programados. Mantendo-se também uma gestdo acliva do patriménio procurando reduzir o risco
associado as operagtes € maximizar o retomo dos seus aclivos.

Neste sentido, os objectives definidos consistem na manutengdo de elevados padrdes de qualidade no nivel de
servigo prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizagdo interna, nomeadamente, pela
actualizagio de normalivos internos e de tecnologia e no reforgo das competéncias do quadro de pessoal.

3. Plano de Actividades

A Sociedade elabora anualmente um orgamento e plano de actividades, sendo a sua execugao acompanhada pelo
Conselho de Administragao com base em informagéo de gestao produzida internamente.
Il. ESTRUTURA DE CAPITAL

A Sociedade foi constituida em 7 de Abril de 1999, tem sede social na Avenida de Franga n.° 222, 5° na cidade do
Porto, possuindo actualmente um capilal social de 573 600 Euros, lotalmente subscrite & realizado.

lll. PARTICIPAGOES SOCIAIS E OBRIGAGOES DETIDAS
A Sociedade tem como seu dnico accionista a Parparticipadas, SGPS, S.A..

Nenhum membro dos drgaos sociais detinha acgdes da empresa em 31 de Dezembro de 2013 nem transaccionou
acgdes da empresa em 2013.
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