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2. Analise da Atividade Desenvolvida

2.1 Introdugéo

A Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (“Imofundos” ou
“Sociedade”), foi constitulda em 7 de abril de 1999, tem sede social no Edificio Arquiparque 7 — Rua
Dr. Anténio Loureiro Borges, n.° 7 — 6° Piso — Miraflores - 1495-131 Alges, possuindo atualmente um
capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu tnico acionista a
Parparticipadas, SGPS, S.A..

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragédo, em representagdo dos participantes,
de fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados".

A Imofundos atua de acordo com o enquadramento legal da atividade de gestdo de fundos de
investimento imobiliario, designadamente, o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
("RGOIC"), aprovado pela Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei 144/2019
de 23 de setembro.

A Imofundos encontrou-se durante o exercicio de 2019 sujeita a supervisédo do Banco de Portugal e
da Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM"), tendo a partir de 1 de janeiro de 2020,
passado a ser supervisionada em exclusivo pela CMVM, de acordo com o Regulamento CMVM n.°
1/2020 de 24 de fevereiro.

2.2 Enquadramento Macroeconémico
Enquadramento Internacional

O ano de 2020 foi fortemente condicionado pela pandemia COVID19 que comegou na China, mas
que rapidamente se propagou aos outros continentes. Os efeitos ac nivel econémico foram
desastrosos, especialmente no segundo trimestre do ano.

A Unica grande economia mundial que revelou uma evolugao positiva do Produto Interno Bruto (PI1B)
em 2020 foi a China com um crescimento de 2,3%.

As negociagbes entre a Unido Europeia e o Reino Unido com vista a um acordo do Brexit foram
muito complicadas e arrastaram-se ao longo de 2020, culminando num entendimento apenas nos
uitimos dias do prazo (final do ano).

Estes dois fatores, associados ao facto de em novembro ter havido eleigdes nos EUA, provocaram
uma grande instabilidade econdmica e dos mercados financeiros ao longo de 2020 e ajudaram a
perda de confianga dos agentes econdmicos, especialmente no segundo trimestre do ano.

O PIB mundial regrediu 3,3% em 2020, segundo os dados do Fundo Monetario Internacional (FMI,

contra um crescimento de 2,8% registado em 2019, sendo que a performance econdémica da Zona
Euro foi significativamente mais afetada, com uma queda de 6,6% no PIB, mesmo assim,

ligeiramente abaixo da queda inicialmente prevista pelo FMI.
. IMOFUNDOS
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As economias desenvolvidas cairam 4,7% em 2020 quando em 2019 registaram um crescimento
economico de 1,6%.

As economias emergentes e em desenvolvimento cairam 2,2% em 2020 contra um crescimento de
3,6% em 2019.

A economia dos EUA caiu 3.5% em 2020, quando em 2019 o PIB tinha crescido 2,2%.

A economia do Reino Unido regrediu 9,9% em 2020, quando em 2019 tinha crescido 1,4%.

A economia chinesa cresceu 2,3% em 2020, contra um crescimento do PIB de 6,0% em 2019. O
surgimento no final de 2019 da epidemia COVID19 teve impacto negativo na economia chinesa no

primeiro trimestre do ano, mas recuperou nos trimestres seguintes.

Os dados de evolugéo do PIB em 2019 e 2020 segundo o FMI foram os seguintes:

FMI - World Economic Outlook - Projeg6es de evolugéo
do PIB (em percentagem)

Rubrica 2019 2020
PIB mundial 2,8% -3,3%
Economias desenvolvidas 1,6% -4.7%
EUA 2,2% -3,5%
Zona Euro 1,3% -6,6%
Alemanha 0,6% -4,9%
Franga 1,5% -8,2%
Italia 0,3% -8,9%
Espanha 2.0% -11,0%
Japao 0,3% -4,8%
Reino Unido 1,4% -9,9%
Canada 1,9% -5,4%

Economias emergentes e

em vias de desenvolvimento 3,6% -2,2%
Russia 1,3% -3,1%
China 6,0% 2,3%
India 4,2% -8,0%
Brasil 1,4% -4,1%

Os principais fatores de risco que irdo condicionar a evolugdo da economia mundial s3o a evolucdo
pandémica associada ao sucesso do programa de vacinagdo. Estes dois fatores serdo
determinantes numa mais rapida ou mais lenta recuperacao da economia mundial.

Os confinamentos no inicio de 2021 na Europa e em outras zonas do globo e os problemas de
produgdo e distribuicdo de vacinas na Zona Euro e nas economias menos desenvolvidas, ira
certamente ter um impacto negativo e gerar tensdes com as empresas farmacéuticas.

O possivel surgimento de novas variantes do virus também podera ter efeitos negativos, como
aconteceu recentemente com as variantes inglesa, sul africana e brasileira.
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Economia portuguesa

A economia portuguesa regrediu 7,6% em 2020 contra um crescimento de 2% em 2019. Os efeitos
negativos da pandemia na economia portuguesa foram significativos, especialmente no segundo
trimestre do ano, quando o pals teve um confinamento geral prolongado.

No segundo semestre do ano, a economia conseguiu recuperar, embora bastante mais no terceiro
trimestre do que no quarto trimestre do ano. Contudo um novo confinamento no inicio de 2021, ira
certamente atrasar a téo desejada recuperagéo economica do pais.

Apesar dos apoios decididos pelo governo, a economia n&o resistiu ao enquadramento pandémico a
nivel mundial e que afetou bastante os principais parceiros econémicos do pais, com saliéncia para
Espanha, cujo PIB caiu em 2020 cerca de 11%.

No quadro seguinte, constam os dados do Banco de Portugal do seu Boletim Econémico:

ProjecGes do Banco de Portugal - Taxa de variag&o anual em percentagem

Pesos Boletim Econémico

Rubrica 2019 [ 2019 2020 | 2021 (p)
Produto Interno Bruto (PIB) 100 2,5 -7,6 3,9
Consumo Privado 63,8 26 -5,9 3,9
Consumo Publico 16,81 0,7 04 49
Formacg&o Bruta de Capital Fixo 18,2| 54 -1,9 4.4
Procura Interna 996| 2,8 -4.6 39
Exporta¢ées 4351 3,9 -18,6 9,2
Importactes 432 4,7 -12,0 8,8

Contributo para o crescimento
do PIB liquido de importagdes

(emp.p.)
Procura Interna 1,6 2,3 26
Exportagées de bens 0,9 -5,2 1,5
Balanga Corrente e de Capital
(% do PIB) 1,2 0,1 0,5
Balanga de Bens e Servigos
(% do PIB) 0,7 -1,8 -1,9
indice Harmonizado de
Pregos no Consumidor 0,3 -0,1 0,3

Fonte: Banco de Portugal e INE

O PIB de 2020 em Portugal caiu 7,6%. As quebras do consumo privado, do investimento e das
exportagdes estiveram na origem da performance econémica negativa do pais.

O desemprego aumentou devido ao aumento do nimero de insolvéncias de empresas e dos
problemas havidos em alguns setores de atividades, mais ligados ao turismo.

O imobiliario ressentiu-se ao nivel do nimero e valor de transagdes efetuadas em 2020,
nomeadamente no segmento residencial. Nos ultimos meses de 2020, assistiu-se a uma redugéo
ligeira dos valores de arrendamento. Em 2021, com o fim das moratérias do crédito a empresas e
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particulares, poderemos vir a ter um reflexo negativo ao nivel do valor de rendas praticados e do
valor dos iméveis. Mas tudo ira depender da dinamica da recuperagio econémica, em especial no
segundo semestre de 2021.

2.3 Evolugao do setor

Segundo dados da CMVM, em 31 de dezembro de 2020 existiam em atividade 33 sociedades
gestoras de organismos de investimento imobiliario, que no seu conjunto administravam ativos no
valor de 10.835,3 milhdes de euros. Este valor reflete uma ligeira subida do setor de 3,1% quando
comparado com os 10.511,3 milhdes de euros registados em 31 de dezembro de 2019. No quadro
seguinte é apresentada a evolugdo desta industria nos Ultimos cinco anos.

Evolugio da indlstria dos Fundos de Investimento Imobiliario (dados a 31 de Dez)
_ 31/dez 31/dez 31/dez ~ 31/dez 31/dez
Ano 2016 2017 2018 2019 2020
N.° de entidades gestoras 32 31 31 34 33
N.° Fundos abertos 17 16 16 15 17
N.° Fundos fechados ; 216 ‘ 210 198 : 195 184
) TOTAL = 233 226 214 210 - 201
VLG Fundos abertos (10*6 EUR) 39509 | 38469 3995,0 38946 41711
% TOTAL 37.5% 35,6% 37,6% 37,1% 38,5%
VLG Fundos fechados (1046
EUR) 6 577,7 6 946,8 6 643,8 6 616,7 6 664,2
% TOTAL - 62,5% 64,4% 624% | 62,9% 61,5%
TOTAL (10"6 EUR) 10 528,6 10 793,7 106388 | 10511,3 10 835,3

Fonte: www.cmvm.pt

No final do exercicio de 2020 a quota de mercado da Imofundos fixou-se nos 2,8%. A lideranca do
mercado era da Interfundos, com uma quota de mercado de 12,2%, em segundo lugar com 11,0%
temos a Square AM, e em terceiro lugar, com 8,9% temos a Caixa Gest3o de Ativos.

A Imofundos no final de 2020 geria 3 organismos de investimento coletivo, sendo um aberto e dois
fechados. E de salientar que o Organismo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios terminou
o0 ano de 2020 com 3,25% de rendibilidade.

2.4 Atividade

Durante o ano de 2020, em virtude da situag&o pandémica originada pelo Covid-19, a atividade dos
fundos em termos de operagées imobiliarias foi mais reduzida comparativamente com o ano anterior.
A principal operacéo foi a liquidagéo do organismo de investimento imobiliario fechado Real Estate
que ocorreu em 19 de junho de 2020.

Em 28 de Janeiro de 2021, o Organismo de Investimento Imobiliario Fechado IMOREAL foi citado no
ambito de uma ag&o judicial instaurada pela Pasogal, SGPS, S.A., na qual requer gue seja declarada
a nulidade da declaragdo de caducidade ou de resolugao, em 30 de outubro de 2020, do contrato-
promessa de compra e venda celebrado entre ambos, julgando este contrato definitivamente
incumprido pelo Oll IMOREAL e, em consequéncia, emita sentenga que transmita para a Pasogal,
SGPS, SA, a titularidade das 51 (cinquenta e uma) fragdes auténomas e 8 prédios urbanos
localizados no empreendimento no Loures Business Park, pelo prego de € 17.000.000,00.

Considerando o enquadramento factual e juridico em que a sobredita ag&o se alicerga, e que ja foi

objeto de contestag&o, os advogados do Oll IMOREAL consideram que os argumentos do Fundo
tém consisténcia juridica e que existem condigdes para que o por este alegado tenha acolhimento
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pelo Tribunal, ndo tendo, desta forma, sido constituida qualquer provisdo para esta matéria nas
contas do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2020, os ativos administrados pela Sociedade atingiram um valor global de
296.582 milhares de euros, um ligeiro acréscimo de 3,56%, correspondente a mais 10.205 milhares
de euros em relagéo ao periodo homdlogo.

Milhares €

Designacido 2019 2020 Variagdo
Imonegdcios 173.897 174.577 0,39%
Real Estate 3.838 0 -100%
Imoreal 81.055 92.917 14,63%
Imomarinas 27.587 29.088 5,44%
Total 286.377 296.582 3,56%

2.5 Apreciagao das Contas

Em 31 de dezembro de 2020 o total de rendimentos de comissées recebidas ascendiam a 2.328 mil
euros, que sofreram um decréscimo de 12%, quando comparados com idéntico periodo no exercicio
anterior. Esta redug&o tem como principal justificagdo, o montante dos resgates efectuados no
Imonegdcios, durante o ano de 2019, de 57.000 milhares de euros, sendo que em 2020, o montante
dos resgates foi de 5.000 milhares de euros.

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 764 milhares de euros, mais 4% que o valor registado em 31 de dezembro de 2019, este
ligeiro aumento ¢é justificado pela remunerag&o de um membro do conselho de administragdo desde
dezembro 2019 e pelo pagamento de uma indemnizagéo pela saida de um colaborador em agosto
2020. Seguindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um valor total de 229 milhares de
euros, os quais tiveram um decréscimo de 24%, relativamente ao ano anterior, sendo que um dos
fatores que contribuiu para esta diminuigéo foi a mudanga de instalagées da Sociedade que ocorreu
em julho de 2019. No entanto, a aplicagdo da IFRS 16 ao novo contrato de arrendamento, implicou
que as rendas de escritério deixassem de ser registadas em gastos gerais administrativos em 31 de
dezembro de 2019 e 2020.

A descrita evolugéo, permitiu que, em 31 de dezembro de 2020, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 1.267 mil euros, tendo-se apurado 299 mil euros de imposto sobre o rendimento, que
determinou uma taxa efetiva de tributacéo de 23,6%. Assim, obtiveram-se resultados liquidos de 967
milhares de euros, o que comparado com os 1.180 mil euros registados no exercicio de 2019,
representou uma diminui¢éo de 18% do lucro liquido.

Principais Indicadores de Actividade Milhares €

2019 2020 Var.20/19 %
Ativo liquido 6 999 8 065 15,2%
Situagéo liquida 6 422 6 385 -0,6%
Ativos sob gestéo 286 377 296 582 3,6%
Resultado liquido 1180 967 -18,1%
ROE 22.5% 17,8% -20,7%
N.° de participantes dos Fll's 10 8 -20,0%
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O ativo liquido total apresenta, em 31 de dezembro de 2020, o valor de 8.065 mil euros, dos quais
7.000 mil euros correspondiam a aplicagdes em depdsitos a prazo junto do Banco BIC com
vencimento em janeiro de 2021.

Dando satisfagéo & legislagdo em vigor, informa-se que nao existem dividas em mora a Seguranga
Social e a Autoridade Tributaria. Desde o final do exercicio de 2020 até a corrente data, ndo ocorreu
qualquer facto superveniente que possa alterar a analise deste relatorio e contas.

No cumprimento do n°2 do artigo n°4 do regulamento da CMVM n°1/2020, a sociedade, em 31 de
dezembro de 2020, cumpria com os requisitos de natureza prudencial.

2.6 Perspetivas Futuras

Tendo o Conselho de Administragéo definido que no exercicio de 2021, a atividade da Sociedade
manter-se-a com uma énfase especial na redugdo da estrutura de custos e no constante
aperfeicoamento da organizag&o interna, traduzida na permanente atualizagio de normativos e de
software e no reforgo das competéncias do quadro de pessoal.

A atividade da Sociedade devera basear-se numa gestdo eficiente dos fundos de investimento que

gere, com vista a maximizar o retorno dos ativos sob gestéo, para que seja possivel a recuperagao
do investimento efetuado pelos participantes dos organismos de investimento imobiliario.

N&o ocorreram quaisquer outros factos, apos 31 de dezembro de 2020, que alterem
significativamente a apresentagéo das demonstragdes financeiras.
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3. Proposta de Aplicacao de Resultados

Nos termos dos estatutos da Sociedade e da legislagéo aplicavel, propomos que o resultado liquido
do exercicio no montante de € 967.373,87, seja transferido na sua totalidade para Resultados

Transitados.

Lisboa, 4 de junho de 2021.

O Conselho de Administragao

g{‘-— TM
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4. Divulgagoes Obrigatorias

41  PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E
FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Cédigo das Sociedades Comerciais, a posigio acionista dos
membros dos orgaos de administragao e fiscalizagao, a data de 31 de dezembro de 2020, era a
seguinte:

Nenhum membro dos 6rgdos sociais detinha acées da Sociedade em 31 de dezembro de 2020 nem
transacionou a¢des da Sociedade em 2020.

4.2 SITUAGAO COM A AUTORIDADE TRIBUTARIA E COM A SEGURANGA SOCIAL

Nos termos e para efeitos legais, cumpre-nos informar a ndo existéncia de dividas em mora a
Autoridade Tributaria (art.° 2° do Dec. Lei 534/80, de 7 de novembro) e & Seguranga Social (art.°
210° do Cédigo Contributivo da Seguranga Social).

4.3 OUTRAS INFORMAGOES

No exercicio de 2020, e de acordo com o disposto no n.° 5 do art.° 66 do Cédigo das Sociedades
Comerciais ("CSC"), salienta-se que:

* A Sociedade néo adquiriu nem alienou quaisquer agdes préprias, pelo que encerra o exercicio sem
acdes proprias em carteira;

= Nao foram criadas quaisquer sucursais da Sociedade;

» Nao foram realizados negécios entre a Sociedade e os membros do Conselho de Administragéo
(artigo 397.° CSC). “
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9. Demonstracées Financeiras

-DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA

-DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL
-DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
-DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

-NOTAS ANEXAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETVO, S.A.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

(Montantes expressos em euros)

Rubricas Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 15 3024 3817
Juros e encargos similares 186 (2780) (1781)
Margem financelra 244 2036
Rendimentos de servigos e comissées 16 2328 149 2645035
Outros resultados de exploragio 17 {7 701} (4 973)
Produto bancario 2320692 2 642098
Custos com o pessoal 18 (764 361) (731 800)
Gastos gerals administrativos 19 (229 078) (302 303)
Amortizagoes e depreciagdes do exercicio 6e7 (44 481) (24 137)
Imparidades da outros ativos liquida de reversdes e recuperagdes 10 (15 944) (45 061)
Resultado antes de impostos 1266 828 1538 797
Impostos
Correntes 11 (299 454) (359 037)
Diferidos - -
(299 454) (359 037)
Resultado ap6s impostos 967 374 1179760
Resultado liquido do exercicio 967 374 1178760
Rendimento integral 967 374 11789 760
Resultado liquido e rendimento integral do exercicio por agdo 1,686 2,057
O Anexo faz parte integrante destas demonstragoes.
O Caontabillista Certificado O Conselho de Administrag&o
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTMENTO COLETIVO, S.A

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

{Montantes expressos em euros)
Notas 2020 2019
ATMDADES OPERACIONAIS:
Juros e comissdes recebidas 2331173 2648 852
Juros e comissdes pagas - -
Pagamentos ao pessoal e a fornecedores (893439) (1034 103)
Outfros pag tos relativos & atividade operacional (7 701) (6 482)
Resultados operacionals antes das alteragdes nos ativos e passivos operacionals 1330033 1608 267
(Aumentos)/diminuigdes de ativos operacionais:
Outros ativos (27 018) 3 566
Aumentos/(diminuigdes) de passivos operacianals:
Outros passivos 1101001 18 781
Cabxa Iiquida das atividades operacionals antes dos imp sobre o rendiment 2404016 1630 614
Impostos sobre o rendimento pagos {222 605) (737 482)
Caixa liquida das atividades operacional 2181411 893 132
ATMDADES DE INVESTIMENTO:
(Aumentos)/diminuigdes de:
Aquisigdes de ativos tangivels e intangivels (466) -
Aplicagbes em instituigbes de crédito (600 018) 953 821
Fluxos das atividades de investimento (600 484) 953 821
ATMDADES DE FINANCIAMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Distribuigdo de dividendos 14 {1 005 000) (2 000 000)
Fluxos das atividades de fi 1 t {1 005 000) (2 000 000)
Variagdo de caixa e seus equivalentes 575927 (153 047)
Caixa e seus equivalentes no Inklo do exercicio 3e4 39933 182 980
Calixa e seus equivalentes no fim do exarcicio 3e4d 615 860 39 933
O Anexo faz parte integ destas demor ¢
O Contabilista Certificado O Conselho de Administrago

b
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

NOTAS ANEXAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
(Montantes expressos em euros)

NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., (“Sociedade” ou
“Imofundos”) foi constituida em 7 de abril de 1999 tem sede social no Edificio Arquiparque 7 — Rua
Dr. Antdnio Loureiro Borges, n.° 7 — 6° Piso — Miraflores - 1495-131 Algés

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragdo, em representagao dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados".

A Sociedade rege-se pela Lei n° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicada pelo Decreto-Lei 244/2019
de 23 de setembro, que define atualmente o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
("RGOIC") em Portugal. Esta Lei revogou o anterior Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de margo, que por
sua vez tinha sido alterado pelos Decretos-Lei n° 252/2003, de 17 de outubro, 13/2005, de 7 de
janeiro, 375-A/2007, de 31 de outubro, 211-A/2008, de 3 de novembro e 71/2010, de 18 de junho que
estabelecia o regime juridico dos fundos de investimento imobiliario. Até 31 de dezembro de 2019, a
Sociedade regeu-se igualmente pelo Regime Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades
Financeiras ("RGICSF"), aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92 de 31 de dezembro, tendo a partir de 1
de janeiro de 2020, passado a ser supervisionada em exclusivo pela Comissio do Mercado de
Valores Mobilidrios (“CMVM"), de acordo com o Regulamento n°1/2020 de 24 de fevereiro da CMVM

Em novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu & nacionalizagdo do Grupo BPN. Conforme
indicado na Nota 14 a Sociedade é detida integralmente pela Parparticipadas, SGPS, S.A., entidade
que adquiriu a totalidade das agGes representativas do capital da Imofundos em dezembro de 2010 e
que em 31 de dezembro de 2011 era detida integralmente pelo Banco Portugués de Negécios, S.A.
(ex-BPN). Em 14 de fevereiro de 2012, a totalidade das agbes representativas do capital da
Parparticipadas, SGPS, S.A. foram adquiridas pela Dire¢do Geral do Tesouro e Finangas.

Em 31 de dezembro de 2020, os Fundos imobilidrios geridos pela Sociedade sao:

Data de
inicio de atividade
Organismo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios (“Imonegdcios”) 22 de marco de 2000
Organismo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoreal (“Imoreal”) 21 de junho de 2002

Organismo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas (‘lmomarinas”) 13 de fevereiro de 2003

Em 19 de Junho de 2020, a Sociedade procedeu  liquidagdo do Fundo de Investimento Imobiliario
Real Estate.

As fungSes de banco depositario para os organismos acima indicados s&o exercidas pelo Banco BIC
Portugués, S.A. (EuroBic).

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2020 foram preparadas pelo Conselho de
Administrag@o para efeitos de aprovagao de contas, conforme previsto pelo n° 1 do artigo 65° do
Cadigo das Sociedades Comerciais, pelo que incluem a demonstragio da posigdo financeira, a
demonstragdo dos resultados por naturezas e de outro rendimento integral, a demonstragdo das
alterag6es no capital praprio, a demonstragio dos fluxos de caixa e notas anexas as demonstragées
financeiras.

IMOFUNDOS

Pag. 17/46



2.

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1.

2.2.

Bases de apresentacdo das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Contabilidade (*NIC"), tal como definidas pelo Banco de Portugal, as quais
incluem as International Accounting Standards/International Financial Reporting Standards
("IAS""IFRS"), no ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento
Europeu e do Conselho de 19 de julho de 2002 e do Regulamento da CMVM n.° 3/2020, que
clarifica o regime contabilistico aplicavel as Sociedades Gestoras de Organismos de
Investimento Coletivo (SGOIC), apos a sua cess&o a sujeicio ao RGICSF (Regime Geral das
Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras) decorrente da transferéncia, do Banco de
Portugal para a CMVM, das competéncias de supervisdo prudencial sobre as SGOIC, operada
pelo Decreto-Lei n.° 144/2019.

As NIC traduzem-se assim na aplicagdo as demonstragdes financeiras das Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS") tal como adotadas na Unido Europeia. As IFRS
incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board
("lASB").

As demonstragdes financeiras estdo expressas em Euros. A preparagio das demonstragdes
financeiras de acordo com as NIC requer que o Conselho de Administragéo formule
julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicagio das politicas contabilisticas e
o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. Alteragdes em tais pressupostos ou
diferengas destes face & realidade poderdo ter impactos sobre as atuais estimativas e
julgamentos. As areas que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade ou para
as quais os pressupostos e estimativas sdo considerados significativos sdo apresentados na
Nota 2.2.

Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagio das demonstragées
financeiras foram as seguintes:

a) Especializacédo dos exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da
especializagdo de exercicios, sendo reconhecidos a medida que s&o gerados,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Ativos tangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua atividade
s&o contabilisticamente relevados pelo custo de aquisi¢do (incluindo custos diretamente
atribuiveis) deduzido das depreciagGes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos
de reparagéo, manutengdo e outras despesas associadas ao seu uso sio reconhecidos
como custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

c) Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de aquisigio e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de
informagdo implementadas ou em fase de implementagio, bem como ao custo de
software adquirido, quando é expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do
exercicio em que as despesas s&o incorridas.

IMOFUNDOS

Pag. 18/46



d)

e)

Os ativos intangiveis sdo amortizados pelo método das quotas anuais constantes e por
duodécimos, ao longo do seu periodo de vida atii estimado o qual, em média,
corresponde a trés anos.

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Nesta rubrica é registada a participagédo na BPN Servigos, ACE. A participagdo encontra-
se registada ao custo de aquisigdo, sendo objeto de analises periddicas de imparidade.

Os dividendos séo registados como proveitos no exercicio em que é decidida a sua
distribuigdo pela participada.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam
os valores registados no balango nas rubricas de “Caixa" e “Depésitos bancarios a
ordem”.

Beneficios de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados sdo reconhecidas de acordo com
0s principios estabelecidos pela Norma IAS 19 — Beneficios dos Trabalhadores.

As responsabilidades com encargos com salde, subsidic de morte e prémios de
antiguidade s&o calculadas por peritos externos com base no método “Projected Unit
Credit”. Os pressupostos atuariais (financeiros e demograficos) tém por base expetativas
para o crescimento dos salarios e das pensdes e baseiam-se em tabuas de mortalidade
adaptadas a populagdo da Sociedade. A taxa de desconto é determinada com base em
taxas de mercado de obrigagées de empresas de bom risco e de prazo semelhante ao da
liquidagao das responsabilidades.

O Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11 de abril, determinou a integragéo no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morte e doenga, dos
trabalhadores desta Sociedade, bem como a extingdo do “Fundo de Pensdes do Grupo
Banco Portugués de Negdcios” através da sua integragdo na Caixa Geral de
Aposentagdes (CGA).

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranga social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro
lado, mantém, igualmente, a protegdo ja atualmente garantida pelo regime geral de
seguranga social nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogéo,
desemprego, doengas profissionais e velhice.

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com satide e
outros beneficios de longo prazo:

i) Encargos com saude

A assisténcia médica aos empregados no ativo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servico de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuigdes
obrigatérias para o SAMS, a cargo da Sociedade, correspondem a 6,5% do total das
retribuicdes efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio
de Férias e o subsidio de Natal e a 6,5% das pensdes. As responsabilidades com
estes beneficios sdo determinadas com base em avaliagdes atuariais. Os ganhos e
perdas atuariais resultantes das diferencas entre os pressupostos atuariais
utilizados e os valores efetivamente verificados (ganhos e perdas de experiéncia),
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9)

h)

bem como as alteragbes de pressupostos atuariais e financeiros devem ser
reconhecidos por contrapartida da demonstragdo do outro rendimento integral.

ii) Qutros beneficios de longo prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos a trabalhadores, incluindo responsabilidades com prémios de
antiguidade e subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As
responsabilidades com estes beneficios sdo determinadas com base em avaliagées
atuariais. Os ganhos e perdas atuariais resultantes das diferengas entre os
pressupostos atuariais utilizados e os valores efetivamente verificados (ganhos e
perdas de experiéncia), bem como as alteragdes de pressupostos atuariais e
financeiros devem ser reconhecidos por contrapartida da demonstragdo dos
resultados (demonstragdo do outro rendimento integral no caso do subsidio de
morte).

iii) Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo, incluindo prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, sédo refletidos em “Custos com pessoal’ no
periodo a que respeitam, de acordo com o principio da especializagdo de exercicios.

Imparidade

Periodicamente, a Sociedade realiza uma andlise de recuperabilidade dos seus ativos.
As perdas por imparidade identificadas s&o registadas por contrapartida de resultados do
exercicio. No caso de, em periodos futuros, se verificar uma redugdo da perda estimada,
a imparidade inicialmente registada & igualmente revertida por contrapartida de
resultados.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagio em sede de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Coletivas (IRC), o qual, em 2020, é apurado com a aplicagio de uma taxa
de 21% (a mesma de 2019), acrescida de Derrama Municipal (1,4% sobre o lucro
tributavel).

Adicionalmente, em 2020, aplica-se a “Derrama Estadual” que é apurada pela aplicagéo
de uma taxa de 3% sobre o montante do lucro tributavel superior a 1.500.000 euros até
7.500.000 euros e de uma taxa de 5% para um montante superior a 7.500.000 euros até
35.000.000 euros, e 9% para um montante superior a 35.000.000 euros, nos termos do
artigo 87°-A do Cédigo do IRC.

A Sociedade € ainda sujeita a tributagdo autonoma de um conjunto de despesas
previstas no artigo n.° 87 do cédigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos
diferidos. Os impostos sobre os lucros s&o reconhecidos em resultados, exceto quando
estao relacionados com itens que sdo reconhecidos diretamente no capital préprio, caso
em que sdo também registados por contrapartida do capital proprio.

O imposto corrente € calculado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere
do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos
ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em
periodos futuros resultante de diferengas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o

valor de balango dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinagéo do
lucro tributavel.
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Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferengas temporarias
tributaveis, enquanto os impostos diferidos ativos s6 s&o reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagéo
das correspondentes diferengas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.

i)

ii)

Comissées

Comissédes de gestéo

Conforme previsto, nos respetivos Regulamentos de Gestdo dos Organismos de
Investimento geridos pela Sociedade, € calculada diariamente uma comissdo de
gestdo sobre o valor do patriménio liquido de cada Organismo, sendo cobrada
mensalmente. A comissdo de gestdo é destinada a cobertura de todas as despesas
de gestdo, com excegdo das despesas com compra, venda e arrendamento por
conta do Organismo, e & registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de
servicos e comissdes”.

As taxas anuais utilizadas durante o exercicio de 2020 foram as seguintes:

Organismo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegdcios 1%
Organismo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 0,5%
Organismo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 0,5%

Comissdes de resgate

A Sociedade, no Organismo Imonegdcios, cobra uma comissdo de resgate aos
participantes, calculada sobre o valor didrio das unidades de participagao a resgatar
de acordo com o periodo de permanéncia no Fundo:

Por um periodo igual ou inferior a 90 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 e 365 dias 05%
Entre 366 e 730 dias 0,25 %
Igual ou superior a 731 dias 0%

A comissdo de resgate, & registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de
servigos e comissoes”.

Para os outros organismos sob gestdo nio sdo cobradas comissdes de resgate.
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2.3.

Adogao de novas Normas (IAS/IFRS) ou revis&o de Normas ja emitidas

1-  Normas, interpretagbes, emendas e revisGes que entraram em vigor no exercicio

Até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”)
pela Uni&o Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretagdes, emendas e revisées,
com aplicag&o obrigatéria ao exercicio econdmico da Sociedade iniciado em 1 de janeiro de

Descrigao

2020:
Aplicavel na
Unido
Norma / Interpretagdo Europeia nos
exercicios
iniciados em
ou apés
IAS 1 e IAS 8 - Definigdo de material 1-jan-20
Estrutura Conceptual - ‘Alteragdes na 1-jan-20
referéncia a outras IFRS'
IFRS 3 - Definigdo de negdcio 1-jan-20

Estas aiteragoes introduzem uma modificagao a
definicdo de “material”, fazendo parte do projeto
mais alargado do “Disclosure Initiative” do IASB.
As alteragfes introduzidas clarificam que a
mengéo a informagées pouco claras, refere-se a
situagdes cujo efeito & similar a omitir ou distorcer
tais informagdes, devendo a entidade avaliar a
materialidade considerando as demonstragdes
financeiras como um todo.

Séo ainda efetuadas clarificagbes quanto ao
significado de "principais utilizadores das
demonstragdes financeiras”, sendo estes definidos
como “atuais e futuros investidores, financiadores
e credores” que dependem das demonstragdes
financeiras para obterem uma parte significativa
da informag&o de que necessitam.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.° 2019/2104, de 29 de
novembro.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicic em
ou apos 1 de janeiro de 2020.

Como resultado da publicagdo da nova Estrutura
Conceptual, o IASB introduziu alteragées no texto
de varias normas e interpretagdes, como: IFRS 2,
IFRS 3, IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, |AS 8, |IAS 34,
IAS 37, IAS 38, IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20,
IFRIC 22, SIC 32, de forma a clarificar a aplicagéo
das novas definigdes de ativo/passivo e de
gasto/rendimento, além de algumas das
caracteristicas da informagéo financeira. As
alteragbes sdo de aplicagdo retrospetiva, exceto
se impraticavel.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.° 2019/2104, de 29 de
novembro.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apods 1 de janeiro de 2020.

Esta alteragdo constitui uma revisdo da definigéo
de “negdcio” para efeitos de contabilizag&o de
concentragdes de atividades empresariais.

A nova definigdo exige que uma aquisigéo inclua
um input e um processo substancial que
conjuntamente gerem outputs. Os outputs passam
a ser definidos como bens e servigos que sejam
prestados a clientes, que gerem rendimentos de
investimentos financeiros e outros rendimentos,
excluindo os retornos sob a forma de redugdes de
custos e outros beneficios econémicos para os
acionistas.
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IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 ‘Reforma das
taxas de juro de referéncia’

1-jan-20

Passam a ser ainda permitidos ‘testes de
concentragdo’ os quais, quando positivos, isentam
a entidade de avaliagdo adicional, sobre se se
trata da aquisigdo de um ativo ou de um negécio.
No ambito do teste de concentragao, se parte
significativa do justo valor dos ativas adquiridos
corresponder a um unico ativo, os ativos
adquiridos nd@o constituem um “negocio”.

A adogao desta alteragéo é prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.° 2020/551, de 21 de abril.
Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apos 1 de janeiro de 2020.

No seguimento da crise financeira, surgiu a
necessidade de substituir as taxas de juro de
referéncia, como a EURIBOR e outras taxas de
juro interbancarias (IBOR).

Esta alteragéo proporciona certas isencdes
temporarias e restritas relacionadas com a
contabilidade de cobertura no ambito da IAS 39/
IFRS 9 - Instrumentos financeiros, sendo o seu
efeito pratico a ndo descontinuagao da
contabilidade de cobertura, nos casos em que a
Unica alteragdo se referir a alteracdo da taxa de
juro de referéncia. No entanto, qualquer ineficacia
da relagdo de cobertura em vigor deve continuar a
ser registada na demonstragéo dos resultados.
Esta alteragéo obriga a divulgagdes especificas
para os instrumentos financeiros derivados,
relativamente aos quais foram aplicadas estas
isengdes, em termos de valor nominal,
pressupostos significativos e julgamentos
aplicados, assim como a divulgagao qualitativa do
impacto da alteragdo das taxas de referéncia e a
forma como a entidade esta a gerir esse processo.
A adocao destas alteragGes ¢ efetuada de forma
retrospetiva. A entidade deve aplicar estas
alteragdes retrospetivamente as relagdes de
cobertura existentes no inicio do periodo de relato
em que a entidade aplica pela primeira vez estas
alteragdes ou que foram posteriormente
designados como de cobertura, e ac ganho e
perda reconhecido em outro rendimento integral
existente no inicio do periodo de relato em que
uma entidade aplica pela primeira vez estas
alteragdes.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.° 2020/34, de 15 de janeiro.
Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apos 1 de janeiro de 2020.
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Aplicavel na Unido
Europeia nos

Norma / Interpretagao exercicios iniciados Descrigdo
em ou apos
IFRS 16 - Bonificagdes de rendas 1-jun-20 Perante a pandemia global provocada pelo novo
relacionadas com a Covid-19 coronavirus (COVID-19), os locadores tém

atribuido beneficios aos locatérios, relativamente
as rendas de locagéo, as quais podem assumir
diferentes formatos, como a redugéo, o perddo ou
o diferimento das rendas contratualizadas.

Esta alteragéo a IFRS 16 introduz um expediente
pratico para os locatarios (mas ndo para os
locadores), que os isenta de avaliar se as
bonificagoes atribuidas pelos locadores no ambito
da COVID-19, e exclusivamente estas
bonificagdes, qualificam como modificagdes as
locagées.

Os locatarios que optem pela aplicagéo desta
isencédo, contabilizam a alteragao aos pagamentos
das rendas, como rendas varidveis de locagéo
no(s) periodo(s) no(s) qual(ais) o evento ou
condigdo que leva a redugéo de pagamento
ocorre.

O expediente pratico apenas ¢ aplicavel quando se
verificam cumulativamente as seguintes
condigdes:

- A alteragd@o nos pagamentos de locagéo resulta
numa retribuigéo revista para a locagéo que é
substancialmente igual, ou inferior, & retribuigéo
imediatamente anterior a alteragéo;

-Qualquer redugdo dos pagamentos de locagéo
apenas afeta pagamentos devidos a, ou antes de
30 de junho de 2021; e

-N&o existem alteragGes substantivas a outros
termos e condigdes da locagao.

Esta alteragdo & aplicada retrospetivamente com
os impactos refletidos como um ajustamento nos
resultados transitados (ou outra componente de
capital proprio, conforme apropriado) no inicio do
periodo de relato anual em que o locatario aplica a
alteragdo pela primeira vez. Regulamento de
Endosso pela Unido Europeia: Regulamento (UE)
N.° 2020/1434, de 9 de outubro.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou ap6s 1 de junho de 2020.

Com a aplicagéo da IFRS 16 as Locagdes abrangidas pela IAS 17, eram contabilizadas como
locagbes operacionais, passam a ter um tratamento contabilistico distinto: a Sociedade deixa
de reconhecer as rendas de locagdo como gasto do periodo em que ocorrem e passa a
reconhecer um ativo sob direito de uso e um passivo de locagéo, na data em que o locador
coloca o ativo subjacente & disposigdo do locatario. A alteragio da politica contabilistica
referida foi efetuada de acordo com as disposices transitérias previstas na IFRS 16, sendo
deste modo aplicada retrospetivamente, como efeito cumulativo reconhecido como um
agjustamento de abertura de resultados transitados & data de aplicagéo inicial (1 janeiro de
2019), néo sendo reexpressa a informagéo comparativa. Foi, assim, reconhecido um passivo
por locagéo e um ativo sob direito de uso em 1 de janeiro de 2019 para as locagdes
anteriormente classificadas como locagdo operacional (de acordo com a IAS 17). Esse
passivo foi mensurado pelo valor presente dos pagamentos de locagdo descontados com
base na taxa incremental de financiamento do locatario. O ativo foi mensurado pelo valor que
o mesmo teria em 1 de janeiro de 2019, se a IFRS 16 tivesse sido aplicada desde a data de
entrada em vigor da locagéo, descontada em fungéo da taxa incremental do locatério a essa
data.
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N&o ocorreram durante o exercicio de 2020 quaisquer outras alteragées de politicas
contabilisticas com impacto relevante nas demonstragdes financeiras, de estimativas
relevantes ou erros materiais de exercicios anteriores

2-  Normas, interpretagbes, emendas e revisGes que irdo entrar em vigor em exercicios

futuros

As seguintes normas contabilisticas e interpretagdes, com aplicagéo obrigatéria em exercicios
economicos futuros, foram, até a data de aprovagio destas demonstragbes financeiras,

aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicavel na
Unido
Norma / Interpretagéo Europeia nos
exercicios
iniciados em
ou apos

Descrigao

IFRS 4 - Contratos de seguro — 1-jan-21
diferimento da aplicagéo da IFRS 9

Esta alterag&o refere-se as consequéncias
contabilisticas temporarias que resultam da
diferenga entre a data de entrada em vigor da
IFRS 9 - Instrumentos Financeiros e da futura
IFRS 17 - Contratos de Seguro.

Em especial, a alteragédo efetuada a IFRS 4, adia
de 2021 para 2023 a data de expiragdo da
isengdo temporaria da aplicagdo da IFRS 9 com o
objetivo de alinhar a data efetiva desta titima com
a da nova versdo da IFRS 17, que foi sujeita a
alteragGes em maio de 2020.

Esta isengéo, & opcional, e apenas se aplica as
entidades que desenvolvam substancialmente
atividade seguradora.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.° 2020/2097, de 15 de
dezembro.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apds 1 de janeiro de 2021.

Estas normas apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unidio Europeia, ndo foram adotadas
pela Sociedade em 2020, em virtude de a sua aplicagdo n&o ser ainda obrigatéria. N3o se
estima que da futura adogéo das mesmas decorram impactos significativos para as

demonstragées financeiras anexas.

3- Normas, interpretagbes, emendas e revisGes ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

As seguintes normas contabilisticas e interpretagdes foram emitidas pelo 1ASB e ndo se
encontram ainda aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicavel na
Unido
Norma / Interpretacédo Europeia nos
exercicios
iniciados em
ou apos

Descrigdo

IAS 1 - Classificagdo de passivos 1-jan-23
como correntes ou nao correntes

Clarificagdo sobre a classificagdo dos passivos
como saldos correntes ou ndo comentes em fungéo
dos direitos que uma entidade tem de diferir o seu
pagamento, no final da cada periodo de relato (a
norma deixa de fazer referéncia a direitos
incondicionais, uma vez que os empréstimos
raramente sdo incondicionais ao cumprimento de
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IAS 16 - Rendimentos obtidos antes
da entrada em funcionamento

IAS 37 - Contratos Onerosos — custos
de cumprir com um contrato

1-jan-22

1-jan-22

condigdes especificas).

A classificagdo dos passivos nédo é afetada pelas
expectativas da entidade (a avaliagdo devera
determinar se um direito existe, mas nao devera
considerar se a entidade ira ou ndo exercer tal
direito), ou por eventos ocorridos ap6s a data de
relato, como seja o incumprimento de um dado
“covenant”.

E efetuada uma clarificagao adicional relativamente
ao significado de ‘liquidagdo’ de um passivo, que
passa a ser definida como a extingdo de um passivo
através da transferéncia: a) de caixa ou outros
recursos econdémicos, ou b) de instrumentos de
capital proprio da propria entidade. Esta alteragéo &
de aplicagéo retrospetiva.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2023.

Esta alteragao faz parte das alterages de ambito
especifico ("narrow scope amendments”) publicadas
pelo IASB em maio de 2020.

Com esta alteragdo a IAS 16 - ‘Ativos fixos
tangiveis’ passa a proibir a dedugdo dos montantes
recebidos como contraprestagdo por itens vendidos
que resultaram da produgéo em fase de teste aos
ativos fixos tangiveis, ao valor contabilistico desses
mesmos ativos.

A realizagao de testes ao funcionamento dos ativos
fixos tangiveis antes da sua passagem a firme,
podem implicar a produgéo de “outputs” para os
quais existe um mercado, podendo ser
comercializados. A contraprestagao recebida pela
venda dos “outputs” obtidos durante a fase de testes
deve ser reconhecida em resultados do exercicio,
de acordo com os normativos aplicaveis.

Esta alteragdo & de aplicagéo retrospetiva, sem
reexpressdo dos comparativos.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
ap6s 1 de janeiro de 2022.

Esta alteragdo faz parte das alteragdes de ambito
especifico ("narow scope amendments”) publicadas
pelo IASB em Maio de 2020.

Esta alterag@o especifica quais sdo os custos que a
entidade deve considerar quando esta a avaliar se
um contrato & ou ndo oneroso. Apenas os gastos
diretamente relacionados com o cumprimento do
contrato sdo aceites, e estes podem incluir:

a) Os custos incrementais para cumprir o contrato
como a méo-de-obra direta e materiais; e

b) A alocagdo de outros gastos que se relacionem
diretamente com o cumprimento do contrato, como
por exemplo a alocagdo dos gastos de depreciagéo
de um dado ativo fixo tangivel utilizado para realizar
o contrato.

Esta alteragdo devera ser aplicada aos contratos
que, no inicio do primeiro periodo anual de relato ao
qual a alteragado € aplicada, ainda incluam
obrigagdes contratuais por satisfazer, sem haver
lugar a reexpresséo do comparativo. Qualquer
impacto devera ser reconhecido por contrapartida
deresultados transitados (ou outra componente de
capital proprio, conforme apropriado), nessa mesma
data.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
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IFRS 3 - Referéncia & Estrutura 1-jan-22
conceptual

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e 1-jan-21
IFRS 16 -Reforma das taxas de juros

de referéncia — fase 2

Ciclo anual de melhorias 2018-2020 1-jan-22

apos 1 de janeiro de 2022.

Esta alteragdo faz parte das alteragdes de ambito
especifico ("narrow scope amendments”) publicadas
pelo IASB em maio de 2020.

Esta alteragdo atualiza as referéncias a Estrutura
Conceptual no texto da IFRS 3, néo tendo sido
introduzidas alteragdes aos requisitos contabilisticos
para as concentragdes de atividades empresariais.
A alteragdo também introduz referéncias aos
passivos e passivos contingentes no &mbito da IAS
37 e IFRIC 21, incomridos separadamente versus
passivos e passivos contingentes assumidos numa
concentragdo de atividades empresariais.

Esta alteragado & de aplicagao prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apods 1 de janeiro de 2022

Estas alteragoes tratam de questdes que surgem
durante a reforma de uma taxa de juro de
referéncia, incluindo a substituigdo de uma taxa de
juro de referéncia por outra alternativa, permitindo a
aplicagdo de isengbes como:

i) Alteragdes na designagdo e documentagio de
cobertura;

ii) Valores acumulados na reserva de cobertura de
fluxo de caixa;

iii) Avaliagdo retrospetiva da eficicia de uma relagao
de cobertura no ambito da IAS 39;

iv) AlteragGes nas relagbes de cobertura para
grupos de itens;

v) Presungdo de que uma taxa de referéncia
altemativa designada como uma componente de
risco ndo especificada contratualmente, é
identificavel separadamente e qualifica como um
risco coberto; e vi) atualizar a taxa de juro efetiva,
sem reconhecer ganho ou perda, para os
instrumentos financeiros mensurados ao custo
amortizado com variagdes nos fluxos de caixa
contratuais em consequéncia da reforma da IBOR,
incluindo locagdes que sdo indexadas a uma IBOR.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apds 1 de janeiro de 2021.

IFRS 1 - Subsidiaria enquanto adotante das |FES
pela primeira vez

As subsidiarias que se tornem adotantes das IFRS
pela primeira vez apds a sua empresa-mée, e que
optem por mensurar os seus ativos e passivos com
base nos valores contabilisticos expressos nas
demonstragdes financeiras consolidadas da
empresa-mae, podem mensurar as diferengas de
transposigé@o acumuladas para todas as operagdes
expressas em moeda estrangeira, pelos valores que
seriam apurados nas demonstragdes financeiras
consolidadas da empresa-mae, baseado na data de
transig@o da empresa-mée para as |FRS.

Esta melhoria é de aplicagao prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apds 1 de janeiro de 2022.

IFRS 9 - Desreconhecimento de passivos
financeiros - custos incorridos a incluir no teste dos
*10 por cento de variagédo”

Esta melhoria clarifica que no &mbito dos testes de
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IFRS 1- Contratos de seguro (emitida
a 18.05.2017); incluindo alteragGes &
IFRS 17 (emitida a 25.06.2020)

1-jan-23

desreconhecimento efetuados aos passivos
renegociados, deve-se determinar o valor liquido
entre honorarios pagos e honorarios recebidos
considerando apenas os honorarios pagos ou
recebidos entre o mutuario e o financiador, incluindo
honorérios pagos ou recebidos, por qualquer uma
das entidades em nome da outra.

Esta melhoria é de aplicagdo prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2022,

IFRS 16 - Incentivos de locagdo

A melhoria introduzida corresponde 3 alteragédo do
exemplo ilustrativo 13 que acompanha a IFRS 16,
de forma a eliminar uma inconsisténcia no
tratamento contabilistico de incentivos atribuidos
pelo locador ao locatério.

Esta melhoria é de aplicagao prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apoés 1 de janeiro de 2022.

IAS 41 - Tributagéo e mensuragéo de justo valor
Esta melhoria elimina o requisito de exclus&o dos
fluxos de caixa fiscais, da mensuragao de justo valor
dos ativos biologicos, assegurando a consisténcia
com os principios da IFRS 13 - ‘Justo valor'.

Esta melhoria é de aplicagdo prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unisio Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2022..

A IFRS 17 substitui a IFRS 4 - "Contratos de
seguro”, a norma que vigora de forma interina desde
2004. A IFRS 17 é aplicavel a todas as entidades
que emitam contratos de seguro, contratos de
resseguro e contratos de investimento com
caracteristicas de participagdo discricionaria.

Para os contratos de servigos de taxa fixa, cujo
principal objetivo é a prestagdo de servigos, as
entidades tém a opgéo de contabilizar de acordo
com a IFRS 17 ou a IFRS 15. Tal como previsto na
IFRS 4, é permitido que os contratos de garantia
financeira sejam incluidos no Ambito da IFRS 17,
desde que a entidade os tenha explicitamente
classificado como contratos de seguro. Os contratos
de seguros em que a entidade é a detentora da
apolice de seguro ndo estdo no ambito da IFRS 17
(excecdo feita ao resseguro cedido).

A IFRS 17 baseia-se na mensuragdo corrente das
responsabilidades técnicas, a cada data de relato. A
mensuragao corrente pode assentar num modelo
completo (“building block approach”) ou simplificado
(“premium allocation approach”). O modelo completo
baseia-se em cenarios de fluxos de caixa
descontados, ponderados pela probabilidade de
ocorréncia e ajustados pelo risco, e uma margem de
servigo contratual, a qual representa a estimativa do
lucro futuro do contrato. Alteragdes subsequentes
dos fluxos de caixa estimados sdo ajustados contra
a margem de servigo contratual, exceto se esta se
tornar negativa.

Durante o periodo de implementagdo e em resposta
a algumas das preocupagdes e desafios inerentes a
implementagéo da IFRS 17, o IASB publicou em
2020, alteragdes especificas ao texto inicial da IFRS
17, assim como propostas de clarificagéo, de modo
a simplificar alguns dos requisitos desta norma e
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2.4.

agilizar a sua implementagéo.

As alteragoes efetuadas tém impactos em oito areas
da IFRS 17, tais como:

iy Ambito;

ii) Nivel de agregagdo dos contratos de seguros;
iii) Reconhecimento;

iv) Mensurago;

v) Modificagéo e desreconhecimento;

vi) Apresentagdo da Demonstragdo da posigdo
financeira;

vii) Reconhecimento e mensuragdo da
Demonstragéo dos resultados; e

viii) Divulgagoes.

As principais alteragbes introduzidas a IFRS 17
referem-se a:

* recuperagao esperada dos fluxos de caixa de
aquisigao de ativos por contratos de seguro;

* margem de servigo contratual atribuivel aos
servigos de investimento;

» exclusd@o de dmbito de determinados contratos de
cartdes de crédito (ou similares), assim como alguns
contratos de financiamento;

« apresentagao de ativos e passivos por contratos
de seguro na demonstragdo da posigdo financeira
em portefolios em vez de grupos;

- aplicabilidade da opgédo de mitigagdo de risco,
quando se recorre a contratos de resseguro detidos
e instrumentos financeiros ndo derivados ao justo
valor através de resultados para mitigar riscos
financeiros;

« op¢éao de politica contabilistica para alterar as
estimativas realizadas em periodos intercalares
anteriores, quando se aplica a IFRS 17,

* inclusdo de pagamentos e recebimentos de
imposto sobre o rendimento, especificamente
imputaveis ao detentor das apélices segundo os
termos do contrato de seguro (quanto ao
cumprimento dos fluxos de caixa); e

« expedientes praticos de transigdo.

A IFRS 17 é de aplicagao retrospetiva com isengdes
previstas para a data de transigdo.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2023.

Estas normas nao foram ainda adotadas pela Unido Europeia e, como tal, nao foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Relativamente a estas normas e interpretagdes, emitidas pelo IASB mas ainda nao aprovadas
(“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo se estima que da futura adogdo das mesmas decorram
impactos significativos para as demanstragdes financeiras anexas.

Estimativas contabilisticas criticas e aspetos julgamentais mais relevantes na aplicacdo das
politicas contabilisticas

Na aplicagdo das politicas contabilisticas acima descritas, € necessaria a realizagdo de
estimativas pelo Conselho de Administragdo. As estimativas com maior impacto nas
demonstragdes financeiras da Sociedade incluem as abaixo apresentadas.

Beneficios dos empregados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados sdo determinadas com base em avaliagdes atuariais.
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Estas avaliagbes atuariais incorporam pressupostos financeiros e atuariais relativos a
mortalidade, invalidez, crescimentos salariais e de pensodes, rendibilidade dos ativos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adotados correspondem a melhor estimativa, da
Sociedade e dos seus atuarios, do comportamento futuro das respetivas variaveis.

Determinacdo de perdas por imparidade

O risco de crédito dos ativos da Sociedade & avaliado a cada data de reporte, tendo em conta
a informacg3ao histdrica e perspetivas futuras de recuperabilidade. Os ativos da Sociedade sao
ajustados pela avaliagdo efetuada dos riscos estimados de cobranga existentes & data de

balancgo, os quais podem divergir do risco efetivo a incorrer.

CAIXA

Esta rubrica apenas é constituida por numerario.
DEPOSITOS BANCARIOS A ORDEM

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica tem a seguinte composigéo:

Banco 31-12-2020 31-12-2019
Banco Santander Totta 478 063 7 955
Banco BIC Portugués, S.A. (EuroBic) 134 398 23 249
Caixa Geral de Depositos 3199 7 443
Caixa Econémica Montepio Geral - 1086
615 660 39733
APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO
Esta rubrica tem a seguinte compaosigéo:
2020 2019
Aplicagdes em instituicbes de crédito no pais:
Depdsitos a prazo 7.000.000 6.400.000
Juros a receber de aplicagdes em instituigdes de crédito 18 -
7.000.018 6.400.000
Imparidade IFRS 9 (Nota 10) (3.500) (640)
6.996.518 6.399.360

Em 31 de dezembro de 2020, o depésito a prazo tem o seguinte prazo e taxas de remuneragao:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento Montante anual bruta
Banco BIC Portugués, S.A. (EuroBic) 29/12/20206  29/01/2021 7 000 000 0,03%
7 000 000
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Em 31 de dezembro de 2019, os depésitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remunerago:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento Montante anual bruta
Banco Santander Totta 17/12/2019  16/03/2020 3100000 0,00%
Banco Santander Totta 28/10/2019  27/01/2020 2000 000 0,00%
Banco Santander Totta 11/11/2019  10/02/2020 1 300 000 0,00%
6 400 000

ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2020 e 2019, foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2019

Valor Depreciagdes Valor

Saldo em 31-12-2020

Depreciagoes Valar Depreciagées Valor
Aquisigdes d i
bruto acumuladas liquido Qexciceo bruto acumuladas liquido
Locacdes IFRS 16 {Nota 13)
Escritorio 205 225 (20523) 184702 466 (41 103) 205 691 (61626) 144 065
Viatura 6832 (2 216) 4616 - (2 216) 6832 (4 432) 2400
212 057 (22739) 189318 466 (43319) _ 212523 (66 058) 146 465
Saldo em 31-12-2019 Saldo em 31-12-2020

Valor Depreciagdes Valor Depreciagies  Abates do Valor Depreciagbes Valor

bruto acumuladas  liquido 90 exercicio exercicio bruto acumuladas  fiquido
Magquinas e feramentas 4220 (3 048) 1172 (1162) 4220 (4 210) 10
Equipamento informatico 10543 (10 543) - - 10 543 (10 543) -
Outros ativos tangiveis - - - - - - - -
14 763 (13 591) 1172 (1162) - 14763 (14 753) 10

TOTAL 226 820 (36 330) 180430 (44 481) - 227286 (80811) 146 475

Pag. 31/46



Saldo em 31-12-2018 Saldo em 31-12-2019

Valor  Depreciagies Valor L Depreciagdes Valor Depreciagbes Valor
s Qatssoss do exercicio T
bruto acumuladas liquido bruto acumuladas liquido
Locacées IFRS 16 (Nota 13)
Escritorio - - - 205225 (20 523) 205 225 (20523) 184702
Viatura - - - 6832 (2 2186) 6832 (2216) 4616

- - - 212 057 (22739) _ 212057 (22739) 189318

Saldo em 31-12-2018 Saldo em 31-12-2019

Valor  Depreciagdes Valor Depreciagdes  Abates do Valor Depreciagdes Valor

brto  acumuladas  fiquido 40 exercicio exercicio bruto acumuladas  liquido
Equipamento:
Maquinas e ferramentas 4220 (1790) 2430 (1258) 4220 (3048) 1172
Equipamento informatico 10 543 (10 543) - - 10 543 (10 543) -
Outros ativos tangiveis 2 263 (1368) 895 (140) (755) - - -

17 026 (13 701) 3 325 (1 398) (755) 14 763 (13 591) 1172
TOTAL 17 026 (13 701) 3 325 (24 137) (755) 226 820 (36 330) 190490

ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2020 e 2019, foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2019 Saldo em 31-12-2020
Valor Amorlizagbes Valor Amortizagoes Valor Amortizagbes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio bruto acumuladas liquido
Sistema de tratamento de dados 90 545 (90 545) - - 90 545 (90 545) -
Saldo em 31-12-2018 Saldo em 31-12-2019
Valor Amortizagbes Valor Amortizagbes Valor Amortizagdes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio bruto acumuladas liquido
Sistema de tratamento de dados 90 545 (90 545) - - 90 545 (90 545) -

INVESTIMENTOS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, esta rubrica é constituida pela participagio de 0,4% no capital da
BPN Servigcos, ACE.
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9.

QUTROS ATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigo:

Devedores, outras aplicacdes e outros ativas

Comissoes de gestao a receber:
Real Estate
Imonegécios
Imoreal
Imomarinas

Outros valores a receber:

Real Estate

Despesas com encargo diferido
Adiantamentos por manutencgao informatica

Rendas de escritorio

Seguros
Outros

Qutros

Beneficios aos empregados (Nota 21)

Imparidade para contas a receber (Nota 10)

2020 2019
1.686.814 1.673.730
164.377 152.508
40.788 35.389
12.696 12.215
1.894.675 1.873.842
1.295.176 1.295.176
3.189.851 3.169.018
40.423 40.362
3.585 &
4.543 333
524 206
49.075 40.901
32.659 34.648
3.271.585 3.244.567
(2.981.990) (2.968.906)
289.595 275 661

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica “Comissdes de gestdo a receber’ inclui o0 montante de
1.686.814 Euros a receber do Organismo Real Estate referente a totalidade de comissdes dos
exercicios de 2020 a 2013 e do Ultimo semestre de 2012.

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica “Outros valores a receber” resulta de despesas suportadas
pela Imofundos por conta do Organismo Real Estate (Imposto sobre o Valor Acrescentado dos
meses de fevereiro a maio de 2014 e outubro de 2015 e ano 2016, Imposto sobre o rendimento,
juros do empréstimo do Banco EuroBIC, e faturas diversas).

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o detalhe da divida a receber e da respetiva imparidade &

como segue:

Real Estate
Imonegdcios
Imoreal
Imomarinas

Real Estate

2020 2019

Valor a Valor Valora Valor

receber Imparidade liquido receber Imparidade liquido
1686814 (1686 814) - 1673730 (1673 730) -
154 377 - 154 377 152 508 - 152 508
40788 - 40788 35389 - 35389
12 696 - 12 696 12215 - 12 215
1894675 (1686814) 207 861 1873842 (1673 730) 200 112
1295176 (1295 176) - 1295176 (1295 176) -
1295176 (1295 176) - 1295176 (1295 176) -
3189851 (2981 990) 207 861 3169018 (2968 906) 200 112
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10.

11.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2018, a rubrica "Adiantamentos por manutengio informatica”
corresponde ao valor anual do contrato de assisténcia técnica com a empresa Fund Manager, Lda,
referente ao programa informatico “Fund Manager”.

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica “Beneficios aos empregados”, no montante de 32.659 Euros
(34.648 Euros em 2018), corresponde ao valor da participagéo da Sociedade referente a 0,60% no
fundo de Pensdes - Grupo BPN. De acordo com o Decreto-Lei n® 88/2012, os ativos do Fundo seréo
transferidos para a Sociedade na proporgédo da sua percentagem de participagao.

MOVIMENTO DE IMPARIDADE

O movimento ocorrido na imparidade durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e
2019 foi como segue:

Saldo em Reversdes Saldoem Saldo em

31-12-2018 liquidas 31-12-2019 Reforcos 31-12-2020

Outros ativos (Nota 9) 2 924 486 44 420 2 968 906 13 084 2981990
Saldo em Saldoem Saldo em

31-12-2018 Reforcos 31-12-2019 Reforcos 31-12-2020

Depositos a prazo (Nota 5) - 640 640 2 860 3500

ACTIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composigao:

2020 2019
Ativos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):
- Imposto estimado (299.454) (359.037)
- Pagamentos por conta 315.996 452.428
Passivos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):
- Imposto estimado - -
- Pagamentos por conta - -
16.542 93.391

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagéo entre a dotagdo para impostos sobre lucros e o resultado liquido do exercicio antes de
impostos, podem ser apresentados como se segue:

2020 2019

Resultado antes de impostos 1.266.828 1.5638.797
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel até 1.500.000 Euros 22,4% 22,5%
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros 25,5% 25,5%
imposto esperado 283.769 347.393
Diferengas permanentes (a) 13.634 9.127
Tributagdo auténoma 2.050 2.517

Imposto sobre o rendimento estimado 299.454 359.037
Taxa efetiva de imposto 23,6% 23,3%
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12.

(a) As diferengas permanentes, detalham-se como segue:

2020 2019

Encargos com beneficios aos empregados (Nota 21) 64.417 30.786
Beneficios fiscais (3.552) (3.590)
IFRS 16 ndo dedutivel - 7.842
Outros - 754

60.865 27.196
Taxa 22,40% 25.50%
Imposto 13.634 9.127

De acordo com a legislagéo em vigor, as declarages fiscais podem ser objeto de revisdo por parte
da Administragéo Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspegdes, reclamagbes ou impugnagbes, casos estes em que, dependendo das
circunsténcias, os prazos sdo alongados ou suspensos. Em virtude desta regra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2017 a 2020 poder&o ainda vir a ser revistas.

O conselho de Administragéo entende que as eventuais corregdes resultantes de revisdes/inspegdes
por parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos néo terdo um efeito significativo
nas demonstragées financeiras da sociedade em 31 de dezembro de 2020.

Em 31 de dezembro de 2020 nao existiam dividas em mora ao Estado (art.® 2° do Dec. Lei 534/80,
de 7 de novembro) e a Seguranga Social (art.® 210° do Cddigo Contributivo da Seguranga Social).

OUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2020 2019
Credores e outros recursos
Partes relacionadas (Nota 23) 10.978 12.384
Retengao de imposto sobre rendimentos das pessoas singulares 24.405 26.370
ContribuigGes para a Seguranga Social 12175 11.823
Contribuigdes para outros sistemas de saude 2.266 2776
Cabrancgas por conta de terceiros 416 432
Credores diversos 40.793 42.645
91.033 96.430
Encargos a pagar
SAMS (Nota 21) 172.890 121.284
Férias e subsidio de férias 92,581 92.757
Prémios de antiguidade (Nota 21) 60.980 49.805
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 21) 1.116 945
Outros 1.106.759 18.279

1.434.326 283.070
1.525.359 379.500

A rubrica de “Credores Diversos" inclui diversas faturas de fornecedores, nomeadamente, uma fatura
referente ao programa Fund Manager no montante de 37.586 Euros.

A rubrica de “Encargos a pagar-Outros” inclui o montante de 1.076.780 Euros transferido em 19 de
junho de 2020, na liquidagdo do organismo de investimento imobiliario fechado Real Estate para o

pagamento de diversas dividas do organismo. Apds o pagamento dessas dividas o remanescente,
se existir, sera para liquidar a divida do organismo & Sociedade (Nota 9).
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13. PASSIVOS FINANCEIROS MENSURADOS PELO CUSTO AMORTIZADO

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica de Passivos financeiros mensurados pelo custo
amortizado apresenta a seguinte composicao:

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2020 2019
Passivos Financeiros mensurados pelo custo amortizado
Escritorio 152.638 192.473
Viatura 2.444 4.687

155.082 197.160

Esta rubrica inclui os Passivos de Locagdes, registados no ambito da entrada em vigor da IFRS 16
(Locagdes), no exercicio de 2020, e compreende os seguintes valores em fungfo do prazo de

liquidagao:
Locacdes IFRS 16 Prazo de liquidagéo Prazo de liquidagao Total
até 12 meses superior a 12 meses
Escritério 41016 111 621 152 637
Viatura 2348 97 2445
43 364 111718 155 082

Os juros do periodo relativos aos Passivos de locagdo ascenderam a 2.780 Euros (Nota 15).

14. CAPITAL, RESERVA LEGAL, OUTRAS RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E
RENDIMENTO LIQUIDO DO EXERCICIO

Em 31 de dezembro de 2020, o capital da Sociedade estava representado por 573.600 agdes, com

valor nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscrito e realizado pelo acionista,
Parparticipadas, SGPS, S.A..

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, estas rubricas tém a seguinte composigéo:

2020 2019
Capital 573.600 573.600
Reserva legal 573.600 573.600
Outras reservas 100.000 100.000
Resultados transitados 4.170.275 3.995.515
Resultado liquido do exercicio 967.374 1.179.760

6.384.849 6.422.475

Na Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 2 de junho de 2020, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, no montante de
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1.179.760 Euros, fosse distribuido ao acionista, sob a forma de dividendos no montante de 1.005.000
Euros, e o restante, no montante de 174.760 Euros fosse transferido para resultados transitados.

Na Assembieia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 08 de julho de 2019, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, no montante de
2.359.572 Euros, fosse distribuido ao acionista, sob a forma de dividendos no montante de 2.000.000
Euros, e o restante, no montante de 359.572 Euros fosse transferido para resultados transitados.

Reserva legal

De acordo com a legislagdo aplicavel, a Sociedade constitui um fundo de reserva até & concorréncia
do capital ou do somatério das reservas livres constituidas e dos resultados transitados, se superior.
Para tal, é anualmente transferido para esta reserva uma fragdo nao inferior a 10% do resultado
liquido do exercicio da atividade individual, até perfazer o referido montante. Esta reserva sé pode ser
utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de dezembro
de 2020 e 2019, a reserva legal equivalia ao montante do capital social da Sociedade.

15. MARGEM FINANCEIRA

2020 2019
Juros e rendimentos similares 3.024 3.817
Juros e encargos similares (2.780) (1.781)
244 2.036

Os rendimentos referem-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depdsitos a prazo (Nota 5).

Os encargos referem-se a despesas com juros dos Passivos de locagdo (Nota 13).

16. RENDIMENTOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2020 2019
Comissodes de gestéo
Imonegédcios 1.761.311 2.069.067
Imoreal 414616 395.543
Imomarinas 139.641 137.712
Real Estate 12.581 42.713
2.328.149 2.645.035
17. QOUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ
Esta rubrica tem a seguinte composigao:
2020 2019
Qutros encargos e gastos operacionais
Valorizagao/desvalorizagdo do fundo de pensdes (1.989) (940)
Quotizacdes e donativos (7.104) (7.180)
Impostos Indirectos (183) (181)
Excesso de estimativa de Imposto do ano anterior 1.675 3.328
(7.701) (4.973)
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18. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2020 2019

Remuneragdes dos 6rgdos sociais (incluindo C. Fiscal) 37.445 24500
Remuneragdes de empregados 489.202 517.991
526.647 542.491

SAMS (Nota 21) 51.606 22.225
Prémio de antiguidade (Nota 21) 12.640 8.480
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 21) 171 82
64.417 30.787

Outros encargos sociais obrigatdrios 149.796 155.392
Outros custos com o pessoal 23.501 3.130
764.361 731.800

Em 2020, a rubrica de “Outros custos com o pessoal” inclui o pagamento de uma indemnizagéo por
rescisdo contratual a um colaborador no montante de 22.696 euros.

Durante os exercicios de 2020 e 2019, a Sociedade teve ao seu servico, respetivamente, 14 e 15
trabalhadores.

19. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2020 2019
Deslocagdes, estadas e representacéo 10.334 15.991
Comunicagoes 4.729 1.987
Conservagéo e reparagio 4,525 4134
Agua, energia e combustiveis 3.340 6.219
Rendas e alugueres 3.216 47.926
Publicagdes 2616 2.049
Formagao de pessoal 1.700 2.687
Seguros 635 1.090
Transportes 77 97
Material de consumo corrente - 1.106
Publicidade e edigao de publicagdes - 263
Servigos especializados:
Honorarios 58.974 35.191
Informatica 43.276 46.310
Consultores e Auditores 19.365 36.104
Limpeza 3.196 4.383
Estudos e consultas 2.793 2.768
Informacgoes 738 738
Tratamento de valores 123 123
Judiciais, contencioso e notariado 79 -
Avaliadores externos - 6.482
Outros fornecimentos de terceiros 23.647 27.591
Outros servigos de terceiros:
BPN Servicos, ACE (Nota 23) 45.655 47.537
Condominio 60 11.527
229.078 302.303
IMOFUNDOS

Pag. 38/46



20.

21.

A rubrica “BPN Servigos, ACE’ corresponde a refacturagédo a Sociedade, de despesas incorridas por
aquela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicagao e trabalhos especializados.

A rubrica "Rendas e Alugueres” teve um decréscimo em 2020, em virtude da mudanga de
instalagdes da Sociedade que ocorreu em agosto de 2019, e que permitiu uma poupanga das rendas
pagas, no entanto, a aplicagdo no exercicio de 2020 da IFRS 16, implicou que as rendas de
escritdrio deixassem de ser registadas em Gastos Gerais Administrativos (Nota 13).

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica “Agua, energia e combustiveis” inclui os montantes de
3.340 Euros e 3.297 Euros, respetivamente, referentes a despesas de combustivel faturadas pela
Parvalorem (Nota 23).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica “Consultores e Auditores” inclui
os seguintes honorarios:

Senigco Entidade 2019
Revisédo legal das contas anuais Mazars e Associados, SROC, S.A. 9 656
Outros servigos de garantia de fiabilidade Deloitte e Associados, SROC, S A. 26 449
36 104

Senico Entidade 2020
Reviséo legal das contas anuais Mazars e Assaciados, SROC, S.A. 9656
Outros sernvigos de garantia de fiabilidade Mazars e Associados, SROC, S.A. 484
Dossier de Pregos de Transferéncia KPMG & Associados - SROC, SA 9225
19 365

ATIVOS SOB GESTAQ

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019 os ativos sob gestdo correspondiam ao valor liquido global dos
seguintes organismos de Investimento Imobiliario, geridos pela Sociedade:

2020 2019
Imonegadcios 174.576.543 173.897.210
Imoreal 92.917.376 81.054.986
Imomarinas 29.088.034 27.587.177
Real Estate - 3.837.941

296.581.953 286.377.314

Em 21 de fevereiro de 2019 foi publicado um Aviso no Sistema de Difusé@o de Informagéo da CMVM,
a informar que o Organismo Real Estate entrou em liquidag@o pelo prazo maximo de 12 meses, ou
seja, até 21 de fevereiro de 2020. Em 28 de janeiro de 2020 o Organismo Real Estate solicitou a
CMVM a prorrogacéo do prazo de liquidagdo, tendo ocorrido a sua liquidagdo em 19 de junho de
2020.

PENSOES DE REFORMA E OUTROS BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de dezembro de 1997, o Grupo BPN nao tinha aderido ao acordo coletivo de trabalho para o
setor bancario. Por essa razdo e até essa data, os seus empregados estavam enquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1998, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatos dos Bancarios do Norte, Centro e Sul e llhas e com o Sindicato dos Quadros e Técnicos
Bancarios, Acordos de Adesao ao acordo coletivo de trabalho. Esses acordos previam que o Grupo
assegurasse as responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia
relativamente a totalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo coletivo de trabalho a partir de 31
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de dezembro de 1997. Com o objetivo de cobrir as responsabilidades com pensées de reforma entdo
assumidas foi constituido o Fundo de Pensdes do Grupo BPN gerido pela Real Vida Seguros, S.A..

As responsabilidades com pensdes reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do setor financeiro nas quais se inclui a Sociedade, estavam igualmente cobertas pelo
Fundo de Pensdes acima referido.

Em 11 de abril de 2012, o Decreto-Lei n.® 88/2012, determinou a integrag@o no regime geral de
seguranga social dos trabalhadores desta Sociedade, relativamente as eventualidades de invalidez,
morte e doenga, bem como a extingdo do “Fundo de Pensbes do Grupo Banco Portugués de
Negdcios”, onde se inclui o Fundo de Pensdes desta Sociedade, através da sua integragéo na Caixa
Geral de Aposentagdes (CGA).

Assim sendo, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, até entdo
abrangidos pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da
seguranga social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro lado, mantém,
igualmente, a protegdo ja atualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas
eventualidades de maternidade, paternidade e adogdo, desemprego, doengas profissionais e velhice.

Em 30 de junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de Pensdes realizado
pela Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.° 3 do Art.° 9 do Decreto-Lei n.° 88/2012,
de 11 de abril, foi transferido para a Sociedade, o montante de 50.873 Euros referente ao valor afeto
a cobertura das responsabilidades com o pagamento das contribuigbes para o Servigo de
Assisténcia Meédico-Social (SAMS), na propor¢do relativa aos trabalhadores reformados e
pensionistas. Os restantes ativos serdo transferidos para a Sociedade no ambito do processo de
liquidagdo e extingdo do Fundo de Pensdes. Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, este valor
ascendia a 32.659 Euros e 34.648 Euros, respetivamente (Nota 9).

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os beneficios com responsabilidade da Sociedade sdo os
seguintes:

Encargos com Saude

A assisténcia médica aos empregados no ativo e pensionistas da Sociedade esta a cargo dos
Servigos de Assisténcia Médico-Social (SAMS). A contribuigdo anual da Sociedade para os SAMS
corresponde a 6,5% do total das retribuigbes efetivas dos trabalhadores no ativo e a 6,5% das
pensdes. As responsabilidades com SAMS correspondem a contribuigdo a ser efetuada pela
Sociedade sobre as pensodes a receber pelos pensionistas.

Subsidio por morte antes da idade da reforma

A Sociedade assumiu o compromisso de pagar aos seus empregados as responsabilidades com
subsidio por morte, nos termos previstos no Acordo Coletivo de Trabalho Vertical (ACTV) para o setor
banciario.

Prémio de antiguidade

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores que completem quinze, vinte e cinco e trinta
anos de efetivo servigo, nesse ano, de valor igual a um, dois e trés meses da sua retribuigdo mensal
efetiva, respetivamente. Adicionalmente, é pago um prémio aos trabalhadores que se encontrem
numa situagdo de passagem a situagdo de invalidez ou invalidez presumivel de valor proporcional
aquele de que beneficiariam se continuassem ao servigo até reunirem os pressupostos do escaldo
seguinte.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Outros passivos — Encargos a pagar’ (Nota 12) e o custo foi registado na rubrica “Custos com o
pessoal® (Nota 18), conforme se segue:
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Qutros passivos 31-12-2020 31-12-2019

SAMS (Nota 12) 172 890 121 284
Prémio de Antiguidade (Nota 12) 60 980 49 805
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 12) 1116 945
234 986 172 034

Custo do ano 31-12-2020 31-12-2019

SAMS (Nota 18) 51606 22 225
Prémio de Antiguidade (Nota 18) 12 640 8 480
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 18) 171 81
64 417 30786

Para determinagéo das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de dezembro de 2020,
foi efetuado um estudo atuarial por uma entidade especializada.

Em 31 de dezembro de 2020 e 2021, os pressupostos demograficos e financeiros considerados na
determinacdo das responsabilidades com beneficios de longo prazo foram os seguintes:

2020 2019
Método atuarial Project Unit Credit  Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV 88/90 TV 88/90
Tabua de invalidez EKV80 EKV80
Rotagao do servigo 0%
Taxa de desconto 0,90% 1,60%

Nos estudos efetuados em 2020 e 2019, foi considerado que a idade normal de reforma ocorrera aos

65 anos.

O numero de empregados em 2020 e 2019 abrangido pelo estudo é de 13 e 12, respetivamente.

O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com saude, prémio de antiguidade e
subsidio de morte nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019 pode ser detalhado

como segue:

Responsabilidades em 31.12.2019

Custo dos servigos correntes
Custo dos juros
Perdas/(Ganhos) atuariais
Pagamentos de beneficios
Responsabilidades em 31.12.2020

Encargos Subsidio Prémio de

com salde pormorte  antiguidade Total
121 284 945 49 805 172 034
7 380 59 2833 10 272
1999 16 808 2822
42 227 97 8999 51323
- - (1 465) (1 465)
172 890 1116 60 980 234 986
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Encargos Subsidio Prémio de

com saide _pormorte _antiguidade Total
Responsabilidades em 31.12.2018 99 059 864 46 875 146 798
Custo dos servigos correntes 6 394 58 2863 9315
Custo dos juros 2045 17 911 2973
Perdas/(Ganhos) atuariais 13 786 6 4707 18 499
Pagamentos de beneficios - - (5 551) (5 551)
Responsabilidades em 31.12.2019 121 284 945 49 805 172 034

Os desvios atuariais com encargos com satide, subsidio por morte e prémio de antiguidade ocorridos
no exercicio de 2020 podem ser explicados como segue:

2020
Encargos SubsIdio Prémio de
com saide _por morte _antiguidade

Alteragdes demograficas 22 376 105 7942
Alteragdes de salarios o L -

Inclus&o do beneficio do SAMS para os actuais inactivos

Alteracdo da taxa de desconto 29 230 66 3233
Outros (9 379) (74) (2 176)
42 227 97 8 999

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, as andlises de sensibilidade a uma variagdo dos principais

pressupostos financeiros reportadas aquelas datas conduziria aos seguintes impactos nas
responsabilidades:

2020
Encargos Subsidio Prémio
com saude por morte de antiguidade
% Valor % Valor % Valor
Alterag@o na taxa de desconto:
Acréscimo de 0,25% -647% 161708 -2,16% 1092 -1,94% 59797
Redugé&o de 0,25% 7,00% 184 992 2,24% 1141 1,99% 62 202
Alterac&o da taxa de crescimento dos salarios:
Acréscimo de 0,25% 349% 178 931 2,25% 1141 2,01% 62 202
Redugéo de 0,25% - - - - - -
Alterag&o da taxa de crescimento das pensées:
Acréscimo de 0,25% 337% 178722 0,00% 1116 0,00% 60 980
Redugé&o de 0,25% -3,23% 167 300 0,00% 1116 0,00% 60 980
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2019

Encargos Subsidio Prémio
com satide por morte de antiguidade
% Valor % Valor % Valor
Alteragdo na taxa de desconto:
Acréscimo de 0,25% -648% 113430 -2,22% 924  211% 48 755
Redugéo de 0,25% 701% 129788 2,30% 967 217% 50 886
Alterag&o da taxa de crescimento dos salarios:
Acréscimo de 0,25% 3,70% 125770 2,34% 967 2,20% 50 800
Redugdo de 0,25% i 2 e o = -
Alterag#o da taxa de crescimento das pensdes:
Acréscimo de 0,25% 298% 124898 0,00% 945 0,00% 48 805
Reducgéo de 0,25% -3,10% 117 523 0,00% 945 0,00% 49 805

22. RELATO POR SEGMENTOS
Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, o balango e a demonstragio do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i) ao nivel do negécio, gestdo de ativos; e (ii)
geograficamente em Portugal

23. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os saldos e transagfes com as entidades do Grupo, so as

seguintes:
31-12-2020
Saldos Transacgoes
Outros Outros Gastos
ativos passivos administrativos
(Nota 9)  (Nota 12) (Nota 19)
Parvalorem - (296) (3 340)
BPN Servigos, ACE - (10 682) (88 571)
- (10 978) (91 911)
31-12-2019
Saldos Transacgoes
Outros Outros Gastos
ativos passivos administrativos
(Nota 9)  (Nota 12) (Nota 19)
Parvalorem - - (3297)
BPN Senvigos, ACE - (12 384) (47 537)
- (12 384) (50 834)

Existe um conjunto de servigos prestados pela Parvalorem a Imofundos, cuja retribuigdo nio lhe é
exigida enquanto esta for detida pela Parparticipadas.
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24, RISCOS FINANCEIROS

25.

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade entende nao estar exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estdo expressos em Euros.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende n3o estar exposta a este tipo de riscos dada a atividade desenvolvida e que
néo recorre a financiamento.

Risco de crédito

O risco de crédito a que a Sociedade se encontra suijeita, corresponde essencialmente as comissdes
a receber dos fundos que gere.

GESTAOQ DE CAPITAL

Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, os requisitos de Fundos Préprios para a gestdo de carteiras
estéo definidos no Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, e sdo os seguintes:

2020 2019
Valor liquido global dos fundos geridos (Nota 20) 296.581.953 286.377.314
Capital minimo e montante suplementar de fundos
préprios:
. Minimo 125.000 125.000
. 0,02% do excedente de €250.000.000 do valor
liquido global dos fundos 9.316 7.275
134.316 132.275
Fundos préprios minimos e fundos préprios
suplementares:
. 25% das despesas gerais fixas do ano anterior 258.526 257.362
. fundos suplementares - 28.637
258.526 285.999
Requisitos de fundos proprios 258.526 285.999
Valor do capital préprio (Nota 14) 6.384.849 6.422.475

De acordo com a Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei 144/2019, de 23
de setembro, quando o valor liquido global das carteiras sob gestio das sociedades gestoras de
fundos de investimento imobiliario exceder 250.000.000 Euros, as mesmas s&o obrigadas a constituir
um montante suplementar de Fundos Proprios, calculado pela aplicagao de 0,02% ao montante em
que o valor liquido global das carteiras sob gestdo exceda aquele limite. A soma do capital inicial com
0 montante suplementar de fundos préprios exigidos nao pode ser superior a 10.000.000,00 Euros.
Independentemente do montante dos requisitos referidos nos paragrafos anteriores, os Fundos
Préprios das sociedades gestoras ndo podem ser inferiores ao montante previsto no n.° 1 do artigo
97° do Regulamento (UE) n.° 5757/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho.
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26. ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE BALANCO

N&o ocorreram quaisquer outros factos, apés 31 de dezembro de 2020, que alterem
significativamente a apresentagdo das demonstragGes financeiras.

' IMOFUNDOS

Pag. 45/46



6.1 ANEXO | - RELATORIO DO CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES LEGAIS

6.2 ANEXO Il - RELATORIO DO GRGAO DE FISCALIZAGAO
6.3 ANEXO lll - CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
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' IMOFUNDOS
Strategic Vision

Relatorio do cumprimento

das orientagoes legais
2020



1.0bjetivos da gestao

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administracao, em representacao dos participantes,
de organismos de investimento imobiliario, abertos e fechados”.

Os principais alvos da estratégia de negocios desde a constituicdo da sociedade até a
nacionalizacdo do BPN, foram os clientes daquele banco. O Banco BIC (ex-BPN) é a entidade
comercializadora dos fundos de investimento administrados pela Imofundos. Ao nivel dos fundos
fechados também era explorado o mercado de grandes clientes institucionais.

Contudo, desde a nacionalizacdo do BPN e decorrente dos problemas de liquidez, a maioria das
unidades de participacdo encontra-se na carteira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem”
Assim, a atividade da Imofundos tem sido orientada nos ultimos anos no sentido de alienar ativos e
conter, sempre que possivel, os investimentos anteriormente programados. A gestdo ativa do
patrimonio tem procurado reduzir o risco associado as operagdes e maximizar o retorno dos seus
ativos.

Neste sentido, os objetivos definidos consistem na manutengdo de elevados padrbes de qualidade
no nivel de servigo prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizacao interna,
nomeadamente, pela atualizagdo de normativos internos e de tecnologia e no reforco das
competéncias do quadro de pessoal.

Relativamente a atividade da sociedade, o ano de 2020, fica marcado pelas medidas adotadas de
confinamento devido a pandemia Covid-19, sendo que estas medidas tiveram impacto na gestéo
dos organismos de investimento imobiliario, no entanto, foi possivel o cumprimento dos objetivos
definidos pelo acionista, que foram os seguintes:

a) Gestao eficiente e maximizagao do retorno dos ativos sob gestdo de forma a recuperar-se
dinheiro para os participantes dos organismos de investimento.

Este objetivo teve um grau de cumprimento de 100%, devido as vendas de ativos
imobiliarios efetuadas em 2020 e que faziam parte da carteira dos organismos de
investimento imobiliario.

Em 2020 o montante dos resgates efetuados pela Parups, S.A. nos organismos de
investimento foi de 5.000.000 euros.

a) Reducao de custos operacionais da Imofundos em 2020 relativamente ao ano anterior.

Este objetivo foi definido no plano de atividades e orcamento e a estimativa de reducgéao de
custos foi de cerca de 5%.

Este objetivo teve um grau de cumprimento superior a 100%. Durante o ano de 2020 foi
mantida a politica de redugdo de custos, tendo-se verificado uma redugdo de 24% dos
gastos administrativos comparativamente com o ano de 2019.

2.Evolugao do Prazo Médio de pagamentos (PMP)

e Prazo Médio de Pagamento:

Variagdo 20/19
PMP 2020 2019
Valor %
Prazo (dias) 83,25 67,14 16,11 0,24
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Em 2020 verificamos um ligeiro aumento do prazo médio de pagamento, em virtude da
reducédo de custos efectuada, no entanto ndo foram registados atrasos sobre a data
convencionada para o pagamento das faturas.

e Fornecedores em divida (Arrears):

Valor (€) Valor das dividas vencidas de acordo com o art. 1.2 DL 65-A/2011 (€)
Dividas Vencidas
0-90 dias 90-120 dias 120-240 dias 240-360 dias > 360 dias
Ag. de Bens e Servigos 52246 0 0 0 0
Ag. de Capital 0 0 0 0 0
Total 52246 0 0 0 0

3.Recomendacgdes do acionista

Durante o ano de 2020 foi mantida a politica de reducao de custos, tendo-se verificado uma reducao
de 24% dos gastos administrativos comparativamente com o ano de 2019.

4.Remuneragoes

e Mesa da Assembleia-Geral

Mandato
Valor da Senha Fixad
Cargo Nome alordasenha Fixado Valor Bruto Auferido (€)
(Inicio - Fim) (€)
2019-2021 Presidente ARMANDO JOSE FONSECA PINTO 575
2019-2021 Secretdria ANA PAULA FREITAS GARRIDO 375

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral é remunerado por outra empresa do grupo

onde a Sociedade se insere.

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a
seguinte remuneragao anual bruta de 34.536 Euros.

e Conselho de Administragao

Mandato Designagdo OPRLO (2)
N2 de
Cargo Nome Entidade | E™1929¢ | Mandatos
(Inicio - Fim) Forma (1) Data sim/Ngo |, "origem| PoERd0r2
(o/p)
2019-2021 Presidente FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA DUE 16/12/2019 Nao 1
2019-2021 Vogal executivo [SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES DUE 16/12/2019 Nao 1]
2019-2021 Vogal ndo executivo [SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA DUE 16/12/2019 Nao 1
2019-2021 Vogal ndo executivo DAVID ANTONIO TEIXEIRA DE AVELAR DUE 16/12/2019 Nao 1

(1) indicar Resolugdo (R)/AG/DUE/Despacho (D)
(2) Opgao Pela Remuneragdo do Lugar de Origem - prevista no n° 8 do artigo 28.2 do EGP; indicar entidade pagadora (O-Origem/D-Destino)
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No ano de 2020, as despesas com remuneragbes do Conselho de Administragdo foram as
seguintes:

EGP
Membro do CA Fixado Classificagio | Remuneragio mensal bruta (€)
(Nome)
Vencimento Despesas
[S/N] [A/B/C] ~
mensal Representacdo
DAVID ANTONIO TEIXEIRA DE AVELAR s c 860 )

FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA - - - -

SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES - - - -

SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA - - - -

Remuneragdo Anual (€)
Membro do CA
(Nome) Fixa Variavel Bruta
DAVID ANTONIO TEIXEIRA DE AVELAR 12178 _ 12178
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA - - -
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES - - -
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA - - -
12178
Beneficios Sociais (€)
Membro do Orgao de Administragdo Valor do subsidio de refeicio Regime de Protegdo Social Seguro de Vida Se;ul;g:e Outros
e [t ] e[ o [ et o [
DAVID ANTGNIO TEIXEIRA DE AVELAR . i ss 2670 . . SRCHSAT 1044
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA SRC+SAT 1000
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES SRC+SAT 1000
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA SRC+SAT 1000

Legenda: SS-Seguranga social / SAT - Seguro acidentes trabalho / SRC - Seguro responsabilidade civil

Em 2020 n&o houve o pagamento de prémios ou de indemnizagbes aos membros do Conselho de
Administragao

Os membros do Conselho de Administragcdo desempenham as seguintes fungdes noutras empresas
do grupo:

Acumulagdo de Fungdes
Membro do CA

Entidade Fungdo Regime
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parparticipadas SGPS, S.A. Presidente pablico
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Parparticipadas SGPS, S.A. Vogal Publico
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parparticipadas SGPS, S.A. Vogal Publico
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES ParvaloremS.A Presidente Pablico
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parvalorems.A Vogal Publico
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA ParvaloremS.A Vogal Publico
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parups, S.A. Presidente Piblico
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parups, S.A. Vogal Publico
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Parups, S.A. Vogal Publico
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES BPN Servicos ACE Presidente Publico
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA BPN Servigos ACE Vogal Pablico
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA BPN Servigos ACE Vogal Pablico
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARGAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Banco Efisa, S.A. Presidente Pablico
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Banco Efisa, S.A. Vice Presidente Publico
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Banco Efisa, S.A. Vogal Publico
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Sendo que a sua remuneragao pelas empresas do grupo em 2020 foi a seguinte:

Remuneragdo Anual (€)

Membro do CA dad
Fixa Variavel Bruta
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Parvalorem S.A 98505 540 99045
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parparticipadas SGPS, S.A. 81767 _ 81767
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parups, S.A. 81767 323 82090
Beneficios Sociais (€)
Entidade Regime de Protegdo Social Segurode Vida | Seguro de Satude Outros
Membro do CA e Encargo anual da | Encargo anual da | Encargo anual da . Encargo anual
Identificar entidade entidade entidade dentificar da entidade
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parparticipadas SGPS, S.A. Ss 19682 - SRC+SAT 1303
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES || Parparticipadas SGPS, S.A. - - - SRC 1000
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parparticipadas SGPS, S.A. - - - b 1000
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Parvalorem S.A CGA 37383 - SRC+SAT 1481
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parvalorem S.A - - - SRC 1000
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parvalorem S.A - - - SRC 1000
SUSANA CRISTINA VAZ VELHO LARISMA Parups, S.A. ss 19677 B 1490 SRC+SAT 1303
FILIPE CARLOS MENDES DE SOUSA Parups, S.A. - - - SRC 1000
SOFIA BRIGIDA CORREIA DOS SANTOS MARCAL TEIXEIRA FURTADO TORRES Parups, S.A. - - - SRC 1000
Legenda: SAT - Seguro acidentes trabalho / SRC- Seguro responsabilidade civil
sS-Seguranca social / CGA—Caixa Geral de Aposentagdes
e Conselho Fiscal
Mandato Designagio Estatuto .
6 N.2 de
Cargo Nome N
(Inicio - Fim) Forma (1) Data F"‘"’"(g"'e““' Mandatos
2017- 2019 Presidente [ANA MARIA CELESTINO ALBERTO DOS SANTOS COSTA PEREIRA DUE 23/12/2019 750 1
2017- 2019 Vogal J0A0 DUARTE LOPES RIBEIRO DUE 23/04/2017 500) 1
2017 - 2019 Vogal IANTONIO JOAQUIM ANDRADE GONGALVES DUE 23/04/2017 500) 1
2017- 2019 Suplente 10SE MIGUEL ALECRIM DUARTE DUE 23/12/2019 - 1
A remuneracao do Conselho Fiscal em 2020 foi a seguinte:
Remuneragdo Anual (€)
Nome ~ .
Bruto Redugdes Valor Final
(1) Remuneratérias (2) (3)=(1)-(2)
ANA MARIA CELESTINO ALBERTO DOS SANTOS COSTA PEREIRA 10500 - 10500
JOAO DUARTE LOPES RIBEIRO 7000 B 7 000
ANTONIOJOAQUIMANDRADEGONCALVES 7000 _ 7 000
24500
e SROC/ROC
Identificagdo SROC/ROC Designagai Ne d d
Mandato entiticacdo / esignagao fuenag:: € | Nedeanosde
Cargo Ne de d exercicdas no fungdes exercidas
N¢ Registo Datado .
P L dad
(Inicio - Fim) Nome ms:)r::gz na na CMVM Forma (1) Data Contrato grupo nasociedade
MAZARS E ASSOCIADOS, Soc. De
Revi: Oficiais de Contas, S.A.-
2019-2021 | Revisor Oficial de Contas e‘;:z:;nt':;aa'sp; N 51 20161394 DUE 27/02/2020 | 27/02/2020 3 2
Jorge Marques Vieira

Nota: Deve ser identificada o efetivo (SROC e ROC) e suplente (SROC e ROC)

(1) Indicar AG/DUE/Despacho (D).
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2020 (€) Valor Anual de Servigos Adicionais - 2020 (€)

Nome ROC/FU . Valor Final |ldentificagdo . Valor Final
Valor (1) Redugdes (2) 3)=(1-2) | doServico Valor (1) Redugdes (2) B)=(1-2)

MAZARS E ASSOCIADOS, Soc. De Revisores
Oficiais de Contas, S.A.- Representada por:
Fernando Jorge Marques Vieira 7850 - 7850

5.Estatuto do Gestor Publico

Nao aplicavel. Os Membros do Conselho de Administragdo sdo remunerados por empresas do
grupo onde a Sociedade se insere.

6.Despesas ndo documentadas ou confidenciais

Nao foram realizadas despesas nao documentadas ou confidenciais no ano de 2020.

7.Distribuicao das remuneracgdes por Género

Em 2020, o relatério foi elaborado e encontra-se disponivel no site da Sociedade em
www.imofundos.pt.

8.Elaboracéo e divulgagéo do relatorio anual sobre prevencéo da corrupgao

Em 2020, o relatério foi elaborado e encontra-se disponivel no site da Sociedade em
www.imofundos.pt.

9.Contratacao publica

Nao aplicavel.

10.Sistema nacional de compras publicas

Nao aplicavel.
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11. Gastos operacionais

2020/2019
PRC 2020 Exec. | 2020 Org. 2019 Exec. | 2018 Exec.
AAbsol. | var. %
(1) EBITDA 1327253 1370594 1609 776 2066599 | -282523 -18%
(2) Gastos Administrativos 229078 232 140 302 303 327718 -73 225 -24%
(3) Gastos com o pessoal corrigidos dos encargos i), ii) e iii) 741675 710 445 701 480 655 041 40 195 6%
(3.i) Indeminizagbes pagas por rescisdo 22 696 22 696 0 23290 22 696 100%
(3.ii) Valorizagdes Remuneratdrias nos termos da LOE 2019 0 0 2300 1107 -2 300 100%
icaga i igo 21.2 Lein.2
(3.iii) Impacto da aplicagdo do disposto no artigo dalein 0 0 28020 22 292 28020 | -100%
42/2016, de 29 de dezembro
(4) Gastos Operacionaisa’ =(2)+(3) 970753 942 585 1003 783 982 759 -33030 -3%
(5) Volume de negécios (VN)b) 2328149 2345171 2 645 035 3081978 | -316 886 -12%
(6) Peso dos Gastos/VN = (4)/(5) 42% 40% 38% 32% 0 10%
(i) Gastos com Deslocagdes e Alojamento (FSE) 0 0 0 0 0 0%
(i) Gastos com Ajudas de custo (G ¢/ Pessoal) 276 218 201 710 75 37%
(iii) Gastos associados 2 frota automével 10010 11916 11102 7774 -1092 -10%
(7) Total = (1)+(11)+(111) 10 286 12134 11303 8484 -1017 -9%
(8) Conjunto dos gastos com contratagdo de estudos, pareceres,
. . 2792 2000 2768 2474 24 1%
projetos e consultoria
Numero Total de RH (OS+CD+Trabalhadores) 18 18 18 18 0 0%
N.2 Orgdos Sociais (0S) 4 4 3 3 1 100%
N.2 Cargos de Direg¢do (CD) 1 1 1 1 0 0%
N.2 Trabalhadores (sem OS e sem CD) 13 13 14 14 -1 -7%
N.2 Trabalhadores/N.2 CD 1300% 1300% 1400% 1400% -1 -7%
Numero de viaturas 1 1 1 1 0 100%

a) Para aferir o grau de cumprimento das medidas de redugdo de gastos operacionais (Gastos Administrativos + Gastos com Pessoal) ndo sdo considerados
os gastos com as indemnizagdes por rescisdo, com a aplicagdo do disposto no artigo 21.2 da Lei n.2 42/2016, de 28 de dezembro, e das valorizagdes
remuneratdrias nos termos do disposto na LOE 2019.

b) O volume de negécios é corrigido dos subsidios a exploragdo e das indeminizagdes compensatérias.

c) Os gastos com as viaturas deverdo incluir: rendas/amortizagdes, inspegdes, seguros, portagens, combustiveis, manutengdo, reparagdo, pneumaticos, taxas
e impostos.

12.Contratagao de estudos, pareceres, projetos e consultoria

N&o aplicavel.
13.Auditorias do Tribunal de Contas

Nao aplicavel.
14.Informacgao a constar no site
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Divulgacdo

Informagdo a constar no Site do SEE Comentarios
S/N/N.A. | Data Atualizagdo
Estatutos S 31/12/2020
Caracterizagdo da Empresa S 31/12/2020
Relatério e contas e Relatério
Fungdo de tutela e acionista S 31/12/2020 ! L '
do Governo Societario
P L Relatdrio e contas e Relatério
Modelo de Governo / Membros dos Orgdos Sociais S 31/12/2020 .
do Governo Societario
- Identificagdo dos 6rgdos sociais S 31/12/2020
- Estatuto Remuneratério Fixado N.A 31/12/2020
- Divulgagdo das remuneragdes auferidas pelos Orgdos Sociais S 31/12/2020
- Identificagdo das fungdes e responsabilidades dos membros do Conselho de Administragdo S 31/12/2020
- Apresentacéo das sinteses curriculares dos membros dos Orgdos Sociais S 31/12/2020
Esforgo Financeiro Publico N.A 31/12/2020
Ficha Sintese N.A 31/12/2020
Informagdo Financeira histérica e atual S 31/12/2020|Relatério e contas
Relatério e contas e Relatério
Principios de Bom Governo S 31/12/2020 ! L !
do Governo Societario
Relatério e contas e Relatério
- Regulamentos internos e externos a que a empresa esta sujeita S 31/12/2020 ! o I
do Governo Societario
. . . Relatdrio e contas e Relatério
- Transagdes relevantes com entidades relacionadas S 31/12/2020 .
do Governo Societario
- Outras transag¢des S 31/12/2020|Relatério e contas
- Andlise da sustentabilidade da empresa nos dominios: S 31/12/2020|Relatério do Governo Societédrio
Econdmico S 31/12/2020
Social S 31/12/2020|
Ambiental S 31/12/2020|
- Avaliagdo do Cumprimento dos Principios de Bom Governo S 31/12/2020|Relatério do Governo Societario
- Codigo de etica S 31/12/2020
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15.Cumprimento das orientagdes legais

Apéncice 2 2019 - EPF

Cumprimento das Orientagdes legais - 2020

Cumprimento

Quantificagio/Identificagio

Justificagdo / Referéncia ao ponto do

SIN/NA. Relatério
Objectivos de Gestdo
[Continuacdo da politica de redugdo de custos S 100%-Diminuigdo em 2020 dos custos com FSE em 24 % ljustificar desvios
Objetivo de gestdo 2! N.A.
Objetivo de gestdo 3 N.A.
[Metas a Atingir constantes no PAO 2019 % cumprimento justificar desvios
Principios Financeiros de Referéncia 100%-Diminui¢do em 2020 dos custos com FSE em 24 %
Investimento N.A.
Aumento dos custos com o pessoal com a entrada de um novo
Gastos com pessoal S ecomo de uma i do de saida de
colaborador
Etc.
Grau de execugdo do orcamento carregado no SIGO/SOE N.A. % cumprimento justificar desvios
Evolugdo do PMP afornecedores s 0 PMP aumentou devido a redugdo de custos com FSE Caso ndo cumpra, justificar
Caso tenha ocorrido 0 aumento,
50 dos Atrasos nos ("Arrears") s Redugiio em 6% do valor em divida em 31/12/2020 [ustificar
[Recomendagdes do acionista na iltima aprovag3o de contas
[Recomendagéo 1 NA. Indicar medida(s) adotada(s) Caso ndo tenha adotado, justificar
[Recomendagdo 2 N.A. " "
Etc. N.A. " "
Remuneragdes
N0 atribuicdo de prémios de gestdo s Nao foram pagos prémios
CA - reducBes remuneratérias vigentes em 2020 (se aplicavel) N.A. Total da Redugdo remuneratoria
Fiscalizago (CF/ROC/FU) - redugBes remuneratdrias vigentes em 2018 (se aplicavel) N.A.  [Total daRedugdo remuneratoria
|Auditor externo - redugio remuneratéria vigentes em 2019 s Manteve-se a redugdo em 31% em 2019 relativamente a 2018
[EGP - artigo 322 e 33.2 do EGP
Nzo utilizagdo de cartdes de crédito NA. Caso ndo cumpra, justificar
N30 de despesas de rep 30 pessoal N.A. Caso n3o cumpra, justificar
IValor maximo das despt i a icacd N.A.
IValor méximo de combustivel e portagens afeto mensalmente as viaturas de servico N.A.
[Despesas ndo documentadas ou confidenciais- n.2 2 do artigo 162 do RISPE e artigo 11.2 do EGP
Proibigao de realizagio de despesas ndo documentadas ou confidenciais s N30 existiram despesas ndo documentadas ou confidenciais Caso ndo cumpra, justificar
[Promog3o da igualdade salarial entre mulheres e homens - n.2 2 da RCM n.2 18/2014
Elaboracdo e divulgacdo do relatério sobre as remuneracBes pagas a mulheres e homens s Link www.imofundos.pt n3o divulgacio
Elaboragdio e divulgagdo de relatério anual sobre prevengio da corrupgio s Link www.imofundos.pt
Contratagio Publica
|Aplicagio das Normas de contratagdo publica pela empresa NA.  |dentificar
lAplicagéo das normas de contratagéo publica pelas participadas NA.  |dentificar
[Contratos submetidos a visto prévio do TC N.A. Ne de contratos e valor global em euros
|Auditorias do Tribunal de Contas
Recomendacdo 1 N.A. Indicar medida(s) adotada(s)
[Recomendagéo 2 NA. Indicar medida(s) adotada(s)
Etc. N.A. Indicar medida(s) adotada(s)
Parque Automével
N.2 de Viaturas S Manteve-se o n? de viaturas em 2020 igual a 2019
(Gastos Operacionais das Empresas Piblicas N-A- Jpreencher quadro "medidas de redugio dos gastos operacionais” Justificar a variagso
Contratagdo de estudos, pareceres, projectos e consultoria (artigo 492 do OLED 2019) N.A.

Indicar medida(s) adotada(s)

(a) Indicar cada objetivo de gestdo da empresa.

(b) Dever3o ser indicadas também recomendag®es resultantes de auditorias transversais ao sector de atividade e/ou SEE.

IMOFUNDOS SGOIC, S.A.-RELATORIO DO CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES LEGAIS -2020




RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

Exma. Acionista da
Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Em conformidade com as disposigGes legais e estatutdrias em vigor e com o mandato que nos
foi confiado, vimos submeter a vossa apreciagdo o nosso Relatério e Parecer que abrange a
atividade por nds desenvolvida sobre os documentos de prestacdo de contas da Imofundos —
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. {(“Sociedade”) relativos ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, os quais sdo da responsabilidade do Conselho de
Administra¢do da Sociedade.

RELATORIO

Acompanhdamos com a periodicidade e a extensdo que considerdamos adequada a evolugdo da
atividade da Sociedade, a regularidade dos seus registos contabilisticos e o cumprimento do
normativo legal e estatutario em vigor, tendo recebido do Conselho de Administracdo e dos
diversos servigos da Sociedade as informagdes e os esclarecimentos solicitados.

Acompanhamos, ainda, a revisdo legal das contas da Sociedade, bem como a dos Organismos
de Investimento Imobilidrio por ela geridos.

No dmbito das nossas fungdes, examindmos a demonstragdo da posigao financeira em 31 de
dezembro de 2020, as demonstragdes dos resultados e de outro rendimento integral, das
alteragBes no capital préprio e dos fluxos de caixa para o ano findo naquela data e as notas as
demonstracoes financeiras, os quais foram elaborados em conformidade com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”), tal como adotadas na Unido Europeia.

Adicionalmente, procedemos a analise do conteudo do Relatdrio de Gestdo do exercicio de
2020, preparado pelo Conselho de Administracdo da Sociedade, e da proposta de aplicagdo dos
resultados nele incluida.

Apreciamos o conteldo da Certificacdo Legal das Contas emitida pelo Revisor Oficial de Contas,
MAZARS & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A. (“MAZARS”), em 14 de
junho de 2021, sem reservas e sem énfases.

Analisamos, ainda, o Relatério do Governo Societdrio relativo ao ano de 2020, constatando-se
que o mesmo inclui informagdo completa sobre as matérias reguladas no Capitulo 1l - Secgdo Il
do Decreto-Lei 133/2013, de 3 de outubro, dando cumprimento ao estabelecido no artigo 542
do mesmo diploma.

Complementarmente, apreciamos os relatorios e as contas em 31 de dezembro de 2020 dos trés
Organismos de Investimento Imobilidrio (“OIC”") geridos pela Sociedade bem como as
correspondentes Certificagcbes Legais das Contas emitidas pela MAZARS, com data de 16 de abril
de 2021, e o Relatério Adicional ao Orgdo de Fiscalizacdo da Sociedade, também emitido pela
“MAZARS”, com data de 16 de abril, sobre os OIC geridos pela Sociedade.

Pela sua relevincia na apreciagdo das demonstragdes financeiras dos OIC geridos pela
Sociedade, entendemos importante referir que as CertificagGes Legais das Contas, emitidas sem
reservas e sem énfases, incluem uma “matéria relevante de auditoria”, relativamente a
valorizagdo dos imdveis em carteira, tendo em conta a dimensdo e relevincia dos mesmos na
sua atividade.

/}z(/



No gue respeita ao Organismo de tnvestimento Imobilidrio Fechado Imoreal (“OIC Imoreal”), e
de acordo com o mencionado no Relatério de Gestdo da Sociedade, em 28 de janeiro de 2021,
0 OIC Imoreal foi citado no dmbito de uma agdo judicial instaurada pela Pasogal, SGPS, S.A., na
qual esta Sociedade requer a nulidade da declaracio de caducidade ou de resolucio, em 30 de
outubro de 2020, do contrato de promessa de compra e venda celebrado entre ambos, por
considerar o mesmo definitivamente incumprido pelo OIC Imoreal e, em consequéncia, solicita
que seja emitida sentenca que transmita para a Pasogal, SGPS, S.A. a titularidade das 51 fragdes
auténomas e 8 prédios urbanos localizados no empreendimento Loures Business Park, pelo
preco de 17 milhdes de euros.

Considerando o enquadramento factual e juridico em que a sobredita agdo se alicerca, e que ja
foi objeto de contestagdo, o Conselho de Administracdo ndo constituiu qualquer provisdo para
esta matéria nas contas do OIC Imoreal, por considerar que os argumentos deste tém
consisténcia juridica e que existem condigdes para que o por ele foi alegado tenha acolhimento
pelo Tribunal.

Adicionalmente, ainda que tenha sido celebrado o referido contrato de promessa de compra e
venda, os ativos em questdo, a data de 31 de dezembro de 2020, encontram-se valorizados no
OIC Imoreal, de acordo com o Regulamento da CMVM, ou seja, com base em avaliagdes
realizadas por Peritos Independentes, as quais sdo superiores ao montante acordado para a
venda, no ja referido contrato, em aproximadamente 13,45 milhdes de euros.

PARECER

Face ao exposto, somos de opinido que, apds considerar o acima mencionado quanto ao
Organismo de Investimento Coletivo Fechado Imoreal, as demonstragdes financeiras supra
referidas, o relatério de gestdo e a proposta de aplicagdo dos resultados nele expressa, bem
como o Relatério do Governo Societério, estdo de acordo com as disposigdes contabilisticas,
legais e estatutdrias aplicaveis, pelo que poderdo ser aprovados em Assembleia Geral de
Acionistas.

Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Administragdo e aos servigos da Sociedade 6 nosso
aprego pela colaboragdo prestada.

Lisboa, 21 de junho de 2021.

O Canselho Fiscal

Mait (1
.

4 A
Ana Mari elmerto dos Santos Costa Pereira
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Certificacao legal das contas

Relato sobre a auditoria das demonstra¢oes financeiras

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem a demonstracéo da posicéo
financeira em 31 de dezembro de 2020 {que evidencia um total de 8 065 290 euros e um total de
capital prépric de 6 384 849 euros, incluindo um resultado liquido de 967 374 euros), a demonstragéo
dos resultados por naturezas e de outro rendimento integral, a demonstragdo das alteracoes no
capital préprio e a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas

anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira de Imofundos — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Uni&o Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditeria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
respensabilidades nos termos dessas normas estao descritas na secgado “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonsiragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convicios de que a prova de auditoria que obtivemos e suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do érgio de gestio e do Orgéo de Fiscalizagio pelas demonstragdes
financeiras

O orgao de gestéo & responsavel pela:

« preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada
a posigao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia,

+ elaboracdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis,

+ criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou
a errg;

» adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

Mazars & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A
Sede Social Centro Empresarnial Torres de Lisboa, Rua Tomas da Fonseca. Torre G 5° andar, 1600-209 Lishoa - Portugal
Inscrigdo n * 51 na OROC - Registada na CMVM sob o n® 20161394 - NIPC 502 107 251 - Capital Social 155 500,00 € - CRC Lisboa
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- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 Orgao de Fiscalizag&o é responsével pela superviséo do processo de preparagdo e divulgacéo da
informagao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel € um nivel elevado de seguranga,
mas nio & uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorgao material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e séo
consideradas materiais se, isoladas ou conjurfamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos ufilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais & mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e tambem:

« identificamos e avaliamos os riscos de distorgao material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opini&o. O risco de n&o detetar uma distor¢ao
material devido a fraude & maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagéo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigao ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunsténcias, mas nao
para expressar uma opiniao sobre a eficicia do controlo interno da Entidade;

» avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas € a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgéo de gestao;

«  concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo 6rgdo de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualguer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos
que existe uma incerteza material, devemos chamar a ateng&o no nosso relatdrio para as
divulgagbes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divuigagbes néo sejam adequadas, modificar a nossa opini&o. As nossas conclusdes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos
ou condicdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

« avaliamos a apresentag&o, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes
e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;
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«  comunicamos com 0s encarregados da governagdo, entre outros assuntos, 0 &mbito e o
calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagéo constante do
relatério de gestdo com as demonstiragdes financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares
Sobre o relatorio de gestio

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.° 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o Relatério de Gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informac&o nele constante € concordante com as
demonstractes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciag&o sobre a
Entidade, néo identificamos incorregbes materiais.

Lisboa, 14 de junho 202

-
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Mazars & Associadoy, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A.
Representada pelo Br. Fernando Jorge Marques Vieira (Revisor Oficial de Contas n® 564)



