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1. Orgaos Sociais

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

Fresidente
Armando José Fonseca Pinto

Secretaria
Ana Paula Freitas Garrido

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Presidente
Filipe Carlos Mendes de Sousa

Vogal Executiva
Sofia Brigida Correia dos Santos de Margal Teixeira Furtado Torres

Vogal Nao Executiva
Susana Cristina \Vaz Velho Larisma

Vogal Nao Executivo
David Antonio Teixeira de Avelar

CONSELHO FISCAL (inicio de funcées em 22/11/2021)

Fresidente
José Maria Ribeiro da Cunha

Yogal
Joana Neves Vinhas Frade

Yogal
Paulo Ribeiro da Silva

Suplente
José Miguel Alecrim Duarte
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2. Analise da Atividade Desenvolvida

2.1 Introdugdo

A Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. ("Imofundos” ou
“Sociedade’), foi constituida em 7 de abril de 1999, tem sede social no Edificio Arguiparque 7 - Rua
Dr. Antonio Loureiro Borges, n.® 7 = 6” Piso — Miraflores - 1495-131 Alges, possuindo atualmente um
capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado, Tem como seu Unico acionista a
Parparticipadas, SGPS, 5.A.

A Imofundos tem por objeto social a "gestdo e administragdo, em representacdo dos participantes,
de fundos de investimento imohiliario, abertos e fechados”.

A Imofundos atua de acordo com o enquadramento legal da atividade de gestdo de fundos de
investimento imabiliario, designadamente, o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
("RGOIC"), aprovado pela Lei n.* 16/2015 de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei 144/2019
de 23 de setembro,

A Imofundos a partir de 1 de janeiro de 2020, passou a ser supervisionada em exclusivo pela CMVM,
de acordo com o Regulamento CMWYM n.® 1/2020 de 24 de fevereiro, alterado pelos Decretos-Leis n®
124/2015, de 7 de julho, e 77/2017, de 30 de junho, pela Lei n.® 104/2017, de 30 de agosto, pelo
Decreto-Lei n.® 56/2018, de 9 de julho, pela Lei n.” 35/2018, de 20 de julho, pelo Decreto -Lei n.®
144/2019, de 23 de setembro, pelas Leis n® 25/2020, de 7 de julho, 50/2020, de 25 de agosto, e
72/2021, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.® 109-F/2021 de 9 de dezembro e pela Lei n.® 99-
AJ2021 de 31 de dezembro

2.2 Enquadramento Macroeconémico

Enquadramento Internacional

O ano de 2021 foi marcado pela recuperagdo economica, apés um ano de 2020 muito dificil devido a
pandemia COVID19,

Apesar de ao longo de 2021, especialmente no primeiro trimestre, o mundo ter enfrentado novas
vagas do virus devido ao aparecimento de novas variantes, a evolugdo econdmica foi positiva.

\arias economias, com destague para os Estados Unidos da Ameérica (EUA), acabaram o ano acima
do valor do Produto Interno Bruto (PIB) registado antes do inicio da pandemia

Segundos os dados do Warld Economic OQOutlook de janeiro de 2022 do Fundo Monetério
Internacional (FMI), o PIB mundial devera ter crescido 5,9% em 2021,

A economia americana devera ter crescido 5,6% e a economia da zona euro devera ter crescido
5,2%. Na zona euro, a economia com mais dificuldades em crescer foi a Alemanha com 2,7%. A
Franga deve ter registado um crescimento do PIB de 6,7%, a ltalia cerca de 6,2% & a Espanha cerca
de 4,89%.

Foram evidentes, especialmente apds o Verdo, problemas nas cadeias de produgdo & de
abastecimento de bens, especialmente de chips para a indUstria automavel, tecnologia e para outros
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setores de atividade. O peso da inddstria automdével na economia alema & importante, pelo que, esta
situagdo acabou por afetar a evolugdo do PIB.

Por outro lado, este desequilibrio do lado da oferta de bens levou a um crescimento dos precos das
commodities em geral e do petrdleo e gas natural em particular. Esta situacéo provocou uma subida
significativa da inflagdo nos dltimos meses de 2021, No conjunto das economias desenvolvidas, o
indice de pregos no consumidor foi de 3,1% em 2021,

A economia chinesa devera ter crescido 8,1% em 2021, contra um crescimento do PIB de 2,3% em
2020,

Relativamente a outros paises BRIC, o Brasil devera ter registado um crescimento do PIE de 4,7%
em 2021, a Russia devera ter crescido 4,5% e a India devera ter registado uma evolugao positiva de
B%.

Os dados de evolugio do PIB em 2020 e 2021 segundo o FMI foram os seguintes:

FMI - World Economic Outlook - Projecdes de evolugio
do PIB (em percentagem)

Rubrica 2020 2021
PIB mundial -3,1% 5,9%
Economias desenvaolvidas -4,5% 5,0%
ELIA -3,4% 5,6%
Zona Euro -6,4% 52%
Alemanha -4,6% 2.7%
Franga -8,0% 6,7%
ltalia -8,9% b,2%
Espanha -10,8% 4,9%
Japdo -4,5% 1,6%
Reino Unido -9,4% 7,2%
Canada -5,2% 4,7%
Economias emergentes e
| em vias de desenvolvimento -2,0% 6,5%
| Russia -2,7% 4.5%
China 2.3% 8,1%
india -7,3% 9,0%
Brasil -3,9% 4,7%

Em 2022, os principais fatores de risco que irdo condicionar a evolugdo da economia mundial séo: a
subida da inflagdo com a consequente subida das taxas de juro, particularmente nos EUA, & a
guerra entre a Rissia e a Ucrania.

Tendo em atengio a dependéncia energética da Europa do petrdlec e do gas natural russo, a
duragao e o desfecho do conflito ser@o determinantes no maior ou menor impacto negativo na
economia europeia e global.

A subida do custo da energia ira causar pressdes inflacionistas e impactos na performance
macroeconsmica e das empresas.
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Economia portuguesa

A economia portuguesa cresceu 4.9% em 2021 segundo os dados do Instituto Nacional de
Estatistica, apds ter registado uma queda de 8 4% em 2020.

Apesar de um primeiro trimestre complicado, devido ao confinamento e as restrigdes vividas, a
economia portuguesa conseguiu nos trimestres seguintes, gragas sobretudo aoc desempenho das
exportagies e do consumo privado, evoluir positivamente e recuperar parcialmente da forte queda
registada em 2020,

Contudo, Portugal foi dos paises europeus que no final de 2021 mais distante ficou dos niveis do PIB
de 2019, antes da pandemia,

No gquadro seguinte, constam as estimativas do Banco de Portugal do Boletim Econdmice de margo
de 2022

Projecoes do Banco de Portugal - Taxa de variagdo anual em percentagem

margo 2022
Pesos BE margo 2022

Rubrica 2021 2021 | 2022 (p) | 2023 (p)
Produto Interno Bruto (PIB) 100| 4,9 4,9 2,9
Consumo Privado 64,2 4.4 3,6 1,9
Consumao Publico 19,2 5,0 1,5 -1,5
Formacdo Bruta de Capital Fixo 19,7 6,1 9,2 6,0
Procura Interna 103,0 5.0 4.3 2,1
Exportaches 42,0 13,0 14,2 7.5
Importactes 45,0 12,8 12,3 5.5
Contributo para o crescimento
do PIB liguido de importacies
(emp.p.)

Procura Interna 2,5 1,6 1,0

Exportaches de bens 09 -0,3 05
Balanga Corrente e de Capital
(% do PIB) 0,7 -0.4 1,8
Balanca de Bens e Servicos
(% do PIB) -2.6 -4,1 -2,7
Indice Harmonizado de
Precos no Consumidor 0,9 4,0 1,6

Fonte: Banco de Portugal (marce 2022)

Os acontecimentos da invas&o russa da Ucrania, com a consequente subida do custo da energia,
vao afetar o crescimento econdmico ao longo do ano,

Meste Ambito, o Banco de Portugal desceu a anterior previsdo de crescimento do PIB em 2022 de
5.8% em dezembro de 2021 para 4, 9% em margo de 2022,
A previsfo da inflagdo & agora de 4% em 2022,

A extensdo do conflito sera determinante na amplitude do impacto negative na economia
portuguesa, tal como em outras economias europeias.
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2.3 Evolugéo do setor

Segundo dados da CMVM, em 31 de dezembro de 2021 existiam em atividade 36 sociedades
gestoras de organismos de investimento imobilidrio, que no seu conjunto administravam ativos no
valor de 10.923,5 milhdes de euros. Este valor reflete uma ligeira subida do setor de 0,8% quando
comparado com os 10.835,3 milhdes de euros registados em 31 de dezembro de 2020 No quadro
seguinte & apresentada a evolugdo desta industria nos Gltimos cinco anos.

Evolugdo da industria dos Fundos de Investimento Imobilidrio (dados a 31 de Dez)
| 31/dez 31/dez 31/dez 31/dez |  31/dez
[ Ano 2017 | 2018 2019 2020 2021
| N.°de entidades gestoras 3 3 34 33 88 |
N Fundos al:lartps 16 16 15 17 17
N.° Fundos fechados 210 198 195 184 179
TOTAL | 226 214 210 201 196
VLG Fundos abertos (106 EUR)| 3 846,9 39950 3 8946 41711 4 537 1
% TOTAL  35,6% 37 6% 37,1% 38,5% 41,5%
VLG Fundos fechados (10°6 .
EUR) 6946 8 6 6438 6616,7 6 664.2 6 386 4
o, TOTAL 64,4% 62,4% 62,9% 61,5% 58 5%
! TOTAL (10°6 EUR) 107937 | 106388 10511,3 | 108353 10923 5

Fonte: www.cmvm. pt

No final do exercicio de 2021 a quota de mercado da Imofundos fixou-se nos 3,5%. A lideranca do
mercado era da Square AM, com uma quota de mercado de 11,6%, seguida da Interfundos com
11,2% e da Caixa Gestdo de Ativos com 8,5%

A Imofundos no final de 2021 geria 3 organismos de investimento coletivo, sendo um aberto e dois
fechados, sendo que os dois fundos fechados entraram em liquidagio em dezembro de 2021,

2.4 Atividade

No ano de 2021 a principal operacéo realizada foi o aumento de capital do Organismo de
Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios por subscrigo em espécie com a entrega da totalidade
dos imoveis dos Organismas de Investimento Imobiliarios Fechados Imoreal & Imomarinas,

Com a realizagdo desta operagdo os Organismos de Investimento Imobiliarios Fechados Imoreal &
Imomarinas entraram em liquidagao em dezembro de 2021, sendo expectavel que a sua liquidagdo
ocorra até ao final de junho 2022.

Em 28 de Janeiro de 2021, o Organismo de Investimento Imobiliario Fechado IMOREAL foi citado no
ambito de uma agao judicial instaurada pela Pasogal, SGPS, S A, na qual requer que seja declarada
a nulidade da declarag@o de caducidade ou de resolugdo, em 30 de outubro de 2020, do contrato-
promessa de compra e venda celebradoc entre ambos, julgando este contrato definitivamente
incumprida pelo Ol IMOREAL e, em conseguéncia, emita sentenga que transmita para a Pasogal,
SGPS, SA, a titularidade das 51 (cinguenta e uma) fragdes autdnomas e 8 prédios urbanos
localizados no empreendimento no Loures Business Park, pelo preco de € 17.000.000,00.

Considerando o enguadramento factual e juridico em que a sobredita aclo se alicerga, e que ja foi
objeto de contestagdo, os advogados do Oll IMOREAL consideram que os argumentos do Fundo
tém consisténcia juridica e que existem condigdes para que o por este alegado tenha acolhimento
pelo Tribunal, ndo tendo, desta forma, sido constituida qualquer proviso para esta matéria nas
contas do Fundo,
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Em 31 de dezembro de 2021, os ativos administrados pela Sociedade atingiram um valor global de
367.392 milhares de euros, o que corresponde a um aumento de 23,88%, em relagéo ao periodo
homalogo, sendo a principal justificagdo o aumento de capital realizado no Organismo de
Investimento Imobiliario Aberto Imonegdcios por subscricdo em espécie no montante de 78.919.714
euros:

Milhares €

Designacéo 2020 2021 Variagao
Imonegdcios 174 577 256 289 46,81%
Imoreal 92 917 82 393 -11,33%
Imomarinas 29 088 28710 -1,30%
Total 296 582 367 392 23,88%

2.5 Apreciagdo das Contas

Em 31 de dezembro de 2021 o total de rendimentos de comissdes recebidas ascendiam a 2.418 mil
euros, que tiveram um ligeiro acréscimo de 4%, guando comparados com idéntico periodo no
exercicio anterior. Este aumento tem como justificagbes, i) diminuicdo do valor dos resgates
efetuados em 2021 (1.000 mil euros) inferior ao ocorrido em 2020 (5.000 mil euros) e i) aumento dos
ativos sob gest&o que ocorreu em 2021

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 687 milhares de euros. menos 10% que o valor registado em 31 de dezembro de 2020 - tal
diferenca de valor e justificada pelo pagamento, em 2020, de uma indemnizacgo pela saida de um
caolaborador em agosto do mesmo ano. Sequindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um
valor total de 348 milhares de euros,

Em 2021, foi efetuada a anulagao de provisdes no montante de 904 mil euros, constituidas para as
dividas do Organismo de Investimento Imobilidrio Fechado Real Estate, que correspondeu a
regularizacio das dividas de acordo com os montantes recebidos na sua liguidagio e gue estavam
totalmente provisionados.

A descrita evalugdo permitiu que, em 31 de dezembro de 2021, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 2.234 mil euros, tendo-se apurado 337 mil euros de imposto sobre o rendimento. Assim,
obtiveram-se resultados liquidos de 1.828 milhares de euros, o que comparado com os 967 mil euros
registados no exercicio de 2020, representou um aumento de 96% do lucro liguida

Principais Indicadores de Actividade Milhares €

2020 2021 Var.21/20 %
Afivo liguido 8 065 7198 -10,8%
Situacao liquida 6 385 6 532 2,3%
Alivos sob gestéo 296 582 367 382 23.9%
Resultado liguido 987 1 897 96,2%
RCE 17,8% 40,9% 129,3%
N.? de participantes dos Fll's g8 10 25,0%

O ativo liguido total ascendeu a 7.198 mil euros em 31 de dezembro de 2021, dos quais 6.400 mil
euros correspondiam a aplicagbes em depositos a prazo junto do Banco BIC com vencimento em
janeiro de 2022,
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Dando satisfagao a legislagao em vigor, informa-se que ndo existem dividas em mora a Seguranga
Social e a Autoridade Tributaria. Desde o final do exercicio de 2021 até a corrente data, ndo ocorreu
gualquer facto superveniente que possa alterar a analise deste relatario e contas,

No cumprimento do n®2 do artigo n°4 do regulamento da CMVYM n®1/2020, a sociedade, em 31 de
dezembro de 2021, cumpria com os requisitos de natureza prudencial,

2.6 Perspetivas Futuras

O Conselho de Administragdo definiu gue no exercicio de 2022, a atividade da Sociedade manter-se-
a com uma énfase especial na redugdo da estrutura de custos e no constante aperfeicoamento da
organizagéo interna, traduzida na permanente atualizagdo de normativos e de software e no reforgo
das competéncias do quadro de pessoal,

A atividade da Sociedade devera basear-se numa gestio eficiente dos organismos de investimento
imobiliario que gere, com vista a maximizar o retorno dos ativos sob gestio, para que seja possivel a
recuperagao do investimento efetuado pelos participantes. Sera também preparada a liquidagao dos
Fundos Imoreal e Imomarinas,

Adicionalmente, a data de conclusdo deste relatdrio, e derivado das atuais circunstancias, o
Conselho de Administragdo encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da atual
situacao de conflito na Ucrania e as suas possiveis repercussdes na economia a nivel nacional e
mundial, as quais nesta data, ainda ndo sdo antecipaveis com fiabilidade. Este efeito podera vir a ter
impacto sobre a atividade da Sociedade, dependendo da evolugdo que esta situagio venha a ter no
futuro. M&o ocorreram quaisquer outros factos, apds 31 de dezembro de 2021, que alterem
significativamente a apresentagdo das demonstragdes financeiras,
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Nos termos dos estatutos da Sociedade e da legislag&o aplicavel, propomos que o resultado liguido
do exercicio no mentante de € 1.896 717 68 seja transferido na sua totalidade para Resultados
Transitados

Lisboa, 29 de abril de 2022,

0 Conselho de Administragdo
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41  PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E

FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Cédigo das Sociedades Comerciais, a posi¢do acionista dos
membros dos 6rgaos de administracdo e fiscalizagao, a data de 31 de dezembro de 2021, era a
seguinte:

Nenhum membro dos érgaos sociais detinha agdes da Sociedade em 31 de dezembro de 2021 nem
transacionou agdes da Sociedade em 2021.

4.2 SITUAGAO COM A AUTORIDADE TRIBUTARIA E COM A SEGURANGA SOCIAL

Mos termos e para efeitos legais, cumpre-nos informar a no existéncia de dividas em mora 3
Autoridade Tributaria (art® 2° do Dec. Lei 534/80, de 7 de novembro) e & Seguranga Social (art.®
210" do Cadigo Contributivo da Seguranca Social)

43  OUTRAS INFORMAGOES

No exercicio de 2021, e de acordo com o disposto no n.” 5 do art® 66 do Cédigo das Sociedades
Comerciais ("CSC"), salienta-se que

* A Socledade nao adquiriu nem alienou quaisquer agdes proprias, pelo que encerra o exercicio sem
acbes praprias em carteira;

« Nao foram criadas guaisquer sucursais da Sociedade:

* Nao foram realizados negdcios entre a Sociedade e os membros do Conselho de Administragao
(artigo 387 ° CSC). °
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5. Demonstracoes Financeiras

-DEMONSTRAGAO DA POSIGAO FINANCEIRA

-DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL
-DEMONSTRAGAO DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
-DEMONSTRAGAOQ DOS FLUXOS DE CAIXA

-NOTAS ANEXAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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IMDFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE OR ISMOS DE INVESTIMENTO COLET SA

DEMONSTRACAD D03 RESULTADOS E DE OUTRO REMDIMENTC INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDDOS EM 31 DE DEPEMBRO DE 2021 E 2020

(Montantes expresscs em euros)

Rubricas Nolas 2021 2020
Juras o rendimentos similares 15 1503 3024
Juros e encargos similares 15 (2 070) (2 TEO)
Margem financeira [56T) 244
Rendimentos de sarvigos & comissdes 18 2419103 2 328 149
Qutros resultados de exploragio 17 (¥ 510} {7 701]
Produta bancéria 2410 628 2 320 692
Cusios com o pessosl 18 [BBT 154) (784 361)
Gastos gerais administrativos 19 {14E311) (229 078)
Amortizacies e depreciapdes do exercicn Be? {43 387) (44 4B1)
Imparidades de cuiros alives liquida de reversdes e recuperagies 10 B01 937 (15 Sd4)
Resultado ankes de imposios 22331 1 266 B2B
Impostos
Correntes 1" (336 BE3) {208 454)
Diferidos = -
(336 933} (250 454)
Resultado apds imposios 1896 718 B5T 374
Resultads liquido do sxercicio 1 B9E 718 57 374
Rendimenta integral 1 BOE 713 SET 374
Raesultado liquido & rendimenta integral do exercsio por agio 3,307 1. BBG
O Anexe faz parte integrante destas demonsiracdes
@ Contabilista Canificads O Conseiho de Adranistragdo
(ait: "{ET’\}H g~ PAr~—
L:E-.: \; - {-W-—'—M-J\.
f‘m&.
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IMOFUNDOS - SQCIERADE GESTORA DE ORGANISMOS DE BIVESTIMENTC COLETAMD. 5.4

DEMONSTRACAD DOS FLUKOS DE CAKA

PARA DS EXER FINDOS EM 31 DE DEFEMBRO DE 2021 E 2020

{Mortanles expressas am eurns)

MNotas 2021 2020
ATMOADES OPERACIONAIS:
Jurag & caomissdes recebicas 2420808 2331 172
Juras e comissdes pagas - .
Pagamentas ao pessoal & 8 fomecedores [1 036 4585) (693 430
Cutros pagamentas relativas & sthidade operacanal 7 810 [7 701)
Resullados operacionais ames das alleracies nos abvas & passivs pporacanais 1377 20 1 330 033
[Awrmentas [idminuicdes de alivos operacionas
Cutras alivas BIT 925 (27 018
Aumenbasdiminacies| de passivos operacionals
Dulros passives i1 083 549) 1131 01
Calxa liguida das stvidades aperacicnais anes dos impestas sobre o rendimenlo 1116 607 2 404 D16
Imiposies sobre o rendimems pagas (248 334) (222 BDS)
Caixa liguida das atividades operacionais 868 371 2181 411
ATRDADES DE INVESTIMENT O
(Aumeantosidiminuigies de
Afuesigdes de siwos lBngivais @ inlangiveis - B
Aplcagdes am instiulpdes de crédia 400013 |EOD 0B}
Fluxos das atividades de investimenta GO0 013 (600 484)
ATMDADES DE FINANCWMENTO
Pagamentas respaitanias a;
Ristriouicita de dividandos 4 {1 750 000) {1 005 000)
Fluxos das atividadas de financliamento {1 750 004) (1 005 000)
Vanapao e calna | seus equivalentes (281 T4 575 927
Cama o 5805 equavalentes no inicio do axercica Jed G15 BED 39 933
Canea o 5005 equvalantes no fim do exercicio ded 134 146 B15 BEOD
0 Anan faz pane niegrante destas demonsiragdes
0 Cordatiisia Cedifcads D Consaiha de Adminisirscio
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

NOTAS ANEXAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021
{(Montantes expressos em euros)

1.

NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletive, S.A., ("Sociedade" ou
‘Imofundos’) foi constituida em 7 de abril de 1999 tem sede social no Edificio Arquiparque 7 — Rua
Dr. Anténio Loureiro Borges, n.” 7 — 6° Piso — Miraflores - 1495-131 Algés.

A Imofundos tem por objeto social a "gestdo e administragdo, em representacdo dos participantes, de
fundos de investimento imaobilidrio, abertos e fechados”,

A Sociedade rege-se pela Lei n® 16/2015, de 24 de fevereiro, alterado pelos Decretos-Leis n®
124/2015, de 7 de julho, e 77/2017, de 30 de junho, pela Lei n.° 104/2017, de 30 de agosto, pelo
Decreto -Lei n.® 56/2018, de 9 de julho, pela Lei n.® 35/2018, de 20 de julho, pelo Decreto -Lei n.®
144/2019, de 23 de setembro, pelas Leis n® 25/2020, de 7 de julho, 50/2020, de 25 de agosto, e
7212021, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.® 109-F/2021 de 9 de dezembro e pela Lei n.® 98-
AJ2021 de 31 de dezembro, que define atualmente o Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo ("RGOIC") em Portugal. Esta Lei revogou o anterior Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de
margo, que por sua vez tinha sido alterado pelos Decretos-Lei n® 252/2003, de 17 de outubro,
13/2005, de 7 de janeiro, 375-A/2007, de 31 de outubro, 211-A/2008, de 3 de novembro e 71/2010,
de 18 de junho que estabelecia o regime juridico dos fundas de investimento imobilidrio. Até 31 de
dezembro de 2018, a Sociedade regeu-se igualmente pelo Regime Geral das Instituigdes de Crédita
e Sociedades Financeiras ("RGICSF"), aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92 de 31 de dezembro,
tendo a partir de 1 de janeiro de 2020, passado a ser supervisionada em exclusivo pela Comissao do
Mercado de Valores Mobilidrios ("CMVM"), de acordo com o Regulamento n®1/2020 de 24 de
fevereiro da CMWIM

Em novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu & nacionalizagdo do Grupa BPN. Conforme
indicado na Nota 14 a Scciedade é detida integralmente pela Parparticipadas, SGPS, 5.A., entidade
que adquiriu a totalidade das acfes representativas do capital da Imofundos em dezembro de 2010 e
que em 31 de dezembro de 2011 era detida integralmente pelo Banco Portugués de Negdcios, S A,
(ex-BFN), Em 14 de fevereiro de 2012, a totalidade das acfes representativas do capital da
Parparticipadas, SGPS, 5.A. foram adquiridas pela Dirego Geral do Tesouro e Financas.

Em 31 de dezembro de 2021, os Fundos imobiliarios geridos pela Sociedade sao:

Data de
inicio de atividade
Organisma de Investimenta Imobilidric Aberto Imonegocios ('Imonegécios”) 22 de margo de 2000
Organisma de Investimenta Imobilidric Fechado Imoreal (“Imoreal”) 21 de junho de 2002

Organismo de Investimento Imebiliario Fechado Imomarinas (“lmomarinas”) 13 de fevereiro de 2003
Em 19 de Junho de 2020, a Sociedade procedeu 2 liguidagde do Funde de Investimento Imaobiliario
Fechado Real Estate

Em 09 de dezembro de 2021, os Organismos de Investimento Imobilidrio Fechados Imoreal e
Imomarinas entraram em liquidagéo que devera ser realizada no prazo de 6 meses.

As fungdes de banco depositario para os organismos acima indicados sio exercidas pelo Banco BIC
Portugués, 5.A (EuroBic).

As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 foram preparadas pelo Conselho de
Administragdo para efeitos de aprovagdo de contas, conforme previsto pelo n® 1 do artigo 65° do
Codigo das Sociedades Comerciais, pelo que incluem a demanstragdo da posicdo financeira, a
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demonsiracdo dos resultados por naturezas e de oufro rendimento integral, a demonstracéo das
alteracdes no capital proprio, a demonstragdo dos fluxos de caixa e notas anexas as demonstraces
financeiras.

BASES DE APRESENTACAQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1

2.2

Bases de apresentacdo das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Contabilidade ("MIC"), tal como definidas pelo Banco de Portugal, as quais
incluem as International Accounting Standards/International Financial Reporting Standards
("1AS"IFRS"), no dmbito do disposte no Regulamento (CE) n.® 1606/2002 do Parlamento
Europeu e do Conselho de 19 de julho de 2002 e do Regulamento da CMVM n.° 3/2020 e
posteriormente  alterado pelo Regulamento CMWVM n® 6/2020, que clarfica o regime
contabilistico aplicavel as Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Colative
(SGOIC), apos a sua cessdo a sujeicdo ac RGICSF (Regime Geral das Instituices de Crédito
e Sociedades Financeiras) decorrente da transferéncia, do Banco de Portugal para a CMWVM,
das compaténcias de supervisdo prudencial sobre as SGOIC, oparada pela Lel n® 16/2015, de
24 de fevereiro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 124/2015, de 7 de julho, e 77/2017, de 30
de junho, pela Lei n.® 104/2017, de 30 de agosto, pelo Decreto -Lei n.® 56/2018, de 9 de julho,
pela Lei n.® 35/2018, de 20 de julho, pelo Decreto -Lei n.® 144/2019, de 23 de setembro, pelas
Leis n.os 25/2020, de 7 de julho, 50/2020, de 25 de agosto, e 72/2021, de 16 de agosto, pelo
Decreto-Lei n." 109-F/2021 de 9 de dezembro e pela Lei n.® 99-A/2021 de 31 de dezembro.

As NIC traduzem-se assim na aplicagdo As demonstrages financeiras das Normas
Internacionais de Relato Financeiro ("IFRS") tal como adotadas na Unido Europeia. As IFRS
incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB")

As demonstragdes financeiras esto expressas em Euros. A preparago das demonstragdes
financeiras de acordo com as NIC requer gque o Conselhc de Administragdo formule
julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicacéo das politicas contabilisticas e
o valor dos ativos, passivos, proveitos e custos. AlteragGes em tais pressupostos ou
diferencas destes face a realidade poderdo ter impactos sobre as atuais estimativas e
julgamentos. As areas que requerem um maior indice de julgamento ou complexidade ou para
as quais os pressupostos e estimativas sio considerados significativos sio apresentados na
Mata 2.2,

Resumao das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparago das demonstractes
financeiras foram as seguintes;

a) Especializacao dos exercicios

A Sociedade regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da
especializacdo de exercicios, sendo reconhecidos & medida que s&oc gerados,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagameanto

b)  Alivos tangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua atividade
sao contabilisticamente relevados pelo custo de aquisico (incluindo custos diretamente
atribuiveis) deduzido das depreciagdes e perdas por imparidade acumuladas. Os custos
de reparagao, manutengio e outras despesas associadas ao seu uso sao reconhecidos
como custo do exercicio, na rubrica "Gastos gerais administrativos”.

(3

|ll 1

IMDF'LJND[JSL

Pag. 18/46

.-;ar;.T.-

T



c)

d)

e)

Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis sdo registados ao custo de aquisigio e respeitam a despesas
incorridas com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de
informagdo implementadas ou em fase de implementagdo. bem como ao custo de
software adquirido, quando & expectével, que os beneficios futuros fluam para além do
exercicio em gue as despesas s8o incorridas,

Os atives intangiveis sdo amortizados pelo método das quotas anuais constantes e por

duodecimos, ao longo do seu periodo de vida Gtil estimado o qual, em média,
corresponde a trés anos.

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Mesta rubrica & registada a participagéo na BPN Servigos, ACE. A participacio encontra-
se registada ao custo de aquisicao, sendo objeto de analises periddicas de imparidade

Os dividendos sdo registados como proveitos no exercicio em que & decidida a sua
distribuicao pela participada.

Caixa e equivalentes de caixa

Fara efeitos da demonstracio dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam
os valores registados no balango nas rubricas de "Caixa” e "Depodsitos bancarios &
ordem”,

Beneficios de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados sio reconhecidas de acordo com
05 principios estabelecidos pela Norma IAS 19 — Beneficios dos Trabalhadores.

As responsabilidades com encargos com saude, subsidio de morte e prémios de
antiguidade s8o calculadas por peritos externos com base no método "Prajected Unil
Credit”. Os pressupostos atuariais (financeiros e demograficos) tém por base expetativas
para o crescimento dos salarios e das pensfes e baseiam-se em tabuas de mortalidade
adaptadas a populagdo da Sociedade. A taxa de desconto é determinada com base em
taxas de mercado de obrigagdes de empresas de bom risco e de prazo semelhante ao da
liguidagdo das responsabilidades.

O Decreto-Lei n.® 88/2012, de 11 de abril, determinou a integragio no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morte e dosnga, dos
trabalhadores desta Sociedade, bem como a extingdo do “Fundo de Pensfes do Grupo
Banco Portugugs de Negocios” atraves da sua integragio na Caixa Geral de
Aposentacdes (CGA),

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranca social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro
lado, mantém, igualmente, a protecdo ja atualmente garantida pelo regime geral de
seguranga social nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogdo,
desemprego, doencgas profissionais e velhice,

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com salde e
outros beneficios de longo prazo:

2
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h)

i)  Encargos com saude

A assisténcia medica aos empregados neo ativo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servigo de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuictes
ocbrigatarias para o SAMS, a cargo da Sociedade, corresponderam a 6,5% do tatal
das retribuicbes efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o
subsidio de Férias e o subsidio de Natal e a 6,5% das pensdes, Este regime vigorou
ate final de Margo de 2021. A partir de Abril de 2021, o valor da contribuicao passou
a ser fixo, sendo de 139.98 euros por cada trabalhador no ativo e 96,75 euras por
cada reformado. As responsabilidades com estes beneficios sdo determinadas com
base em avaliagbes atuariais. Os ganhos e perdas atuariais resultantes das
diferencas entre os pressupostos atuariais utilizados e os valores efetivamente
verificados (ganhos e perdas de experiéncia), bem como as alteragfes de
pressupostos atuariais e financeiros devem ser reconhecidos por contrapartida da
demonstragdo do outro rendimento integral,

i) QOutros beneficios de longo prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos a trabalhadores, incluindo responsabilidades com  prémios de
antiguidade e subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As
responsabilidades com estes beneficios sao determinadas com base em avaliagies
atuariais. Os ganhos e perdas atuariais resultantes das diferengas entre os
pressupostos atuariais utilizados & os valores efetivamente verificados (ganhos e
perdas de experiéncia), bem como as alteragdes de pressupostos atuariais e
financeiros devem ser reconhecidos por contrapartida da demonstragdo dos
resultados (demonstrago do outro rendimento integral no caso do subsidio de
marte).

il Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo, incluindo prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, sdo refletidos em "Custos com passoal” no
periodo a que respeitam, de acordo com o principio da especializacio de exercicios.

Imparidade

Periodicamente, a Sociedade realiza uma analise de recuperabilidade dos seus ativos.
As perdas por imparidade identificadas sao registadas por contrapartida de resultados do
exercicio. No caso de, em periodos futuros, se verificar uma redugdo da perda estimada,
a imparidade iniciaimente registada & igualmente revertida por contrapartida de
resultados.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagio em sede de Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Coletivas (IRC), o qual, em 2021, & apurado com a aplicacdo de uma taxa
de 21% (a mesma de 2020) acrescida de Derrama Municipal (1,4% sobre o lucro
tributavel)

Adicionalmente, em 2021, aplica-se a "Derrama Estadual” que & apurada pela aplicacdo
de uma taxa de 3% sobre o montante do lucro tributavel superior & 1.500.000 euros até
7.500.000 euros & de uma taxa de 5% para um montante superior a 7.500.000 euros até
35.000.000 euros, e 8% para um montante superior a 35.000.000 euros, nos termos do
artigo 87°-A do Codigo do IRC.

A Sociedade & ainda sujeita & tributagBo autonoma de um conjunto de despesas
previstas no artigo n.* 87 do codigo do IRC.

O,
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Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos
diferidos. Os impostos sobre os lucros sdo reconhecidos em resultados, exceto quando
estio relacionados com itens gue s&o reconhecidos diretamente no capital praprio, caso
em que sao tambem registados por contrapartida do capital propric

O imposto corrente & calculado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere
do resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos
ou proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em
pericdos futuros resultante de diferencas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o
valor de balango dos ativos e passives e a sua base fiscal, utilizada na determinacio do
lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferengas tempararias
tributaveis. enquanto os impostos diferidos ativos s6 sfo reconhecidos até ao maontante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futures que permitam a utilizagéo
das correspondentes diferengas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.

Comissoes

iy Comissdes de gestéo

Conforme previsto, nos respetivos Regulamentos de Gestdo dos Organismos de
Investimento geridos pela Sociedade, & calculada diariamente uma comissdo de
gestdo sobre o valor do patrimonio liguido de cada Organismo, sendo cobrada
mensalmente. A comissao de gestao e destinada a cobertura de todas as despesas
de gestdo, com exceclo das despesas com compra, venda e arrendamento por
conta do Organismo, e & registada em proveitos na rubrica "Rendimentos de
servicos e comissées”.

As taxas anuais utilizadas durante o exercicio de 2021 foram as seguintes:

Organismo de Investimento Imokiliario Aberto Imonegocios 1%
Organismo de Investimento Imobiliario Fechado Imareal 0,5%
Organismo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 0,5%

iy Comissdes de resgate

A Sociedade, no Organismo Imonegdcios, cobra uma comissdo de resgate aos
participantes, calculada sobre o valor diario das unidades de participagio a resgatar
de acordo com o periodo de permanéncia no Fundo:

Por um periodo igual ou inferior a 20 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 & 365 dias 0.5 %
Entre 366 e 730 dias 0.25 %
Igual ou superior a 731 dias 0%

A comissdo de resgate. e registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de
sernvicos e comissoes”

Para os outros organismos sob gestdo nio sio cobradas comissdes de resgate.
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2.3

Adocdo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo de Mormas |8 emitidas

1-  Normas, interpretagdes, emendas e revisdes que enfraram em vigor no exercicia

Até a data de aprovagdo destas demonstragdes financeiras, foram aprovadas (“endorsed”)
pela Unido Europeia as seguintes normas contabilisticas, interpretacfes, emendas e revisdes,
com aplicagae obrigataria ao exercicio economice da Sociedade iniciado em 1 de janeiro de

2021

Marma § Interpretagio

Aplicavel na
Uniao
Europeia nos
axarcicios
iniciados em
ou apos

Descricio

IFRS 4 - "Contratos de segura —

diferimenta da aplicagdo da IFRS 9"

IFRS 16 - Bonificages de rendas
relacionadas com a Covid-19

1-jan-21

1-jun-20

Esta alteragdo refere-se as consequéncias
contabilisticas ternporarias gue resultam da
diferenga entre a data de entrada em vigar da
IFRS 9 - Instrumentos Financeiros @ da fulura
IFRS 17 - Contratos de Segura.

Em especial, a alleragao efetuada a IFRS 4, adia
de 2021 para 2023 a data de expiragio da
isen;ao tempordria da aplicacdo da IFRS 9 com o
abjetivo de alinhar a data efetiva desta Oltima com
a da nova versdo da IFRS 17, que foi sujeita a
alteraghes em maio de 2020

Esta isengdo, é opcional, @ apenas se aplica as
entidades gue desanvalvam substancialmente
atividade seguradora

Regulamento de Endossa pela Unifdo Europeia;
Regulamento (UE) N.° 2020/2097, de 15 de
dezembra.

Data de eficidcia: Periodos anuais com inicio em
ou apés 1 de janeiro de 2021

Perante & pandemia global provecada palo novo
cofanavirus (COVID-19), oz locadares tém
atribuido beneficios aos locatarios, relativamente
as rendas de locagdo, as guais podem assumir
diferentes formatos, como a reduciio, o perdao ou
o diferimanto das rendas contratualizadas

Esta alteracao & IFRS 16 introduz um expadients
pratico para os locatarios (mas ndo para os
locadores), que o3 isenta de avaliar s2 as
bonificagdes atribuidas pelos locadores no ambito
da COVID-19. e exclusivamente astas
honificagdes. qualficam como modificactes as
locagdes

Os locatérios gue optem pela aplicagic desta
isengdo, cantabilizam a alteragao aps pagamentos
das rendas, coma rendas varidveis de locagao
no(s) pericdois) no(z) qual(ais) o avenlo au
condigao que leva a redugdo de pagamento
ocornme

O expediante pratico apenas & aplicavel quando
se verficam cumulativamenta as sequintes
condigoes:

-A alteragdo nos pagamentos de locacdo resulta
numa refribuigdo revista para & locagio que é
substancialmante igual, ou inferior. & retribuigdo
imediatamenta anterior & alteragao,

-Qualquer redugio dos pagamantos de locagio
apenas afeta pagamentos devidos a, ou antes de
30 de junho de 2021; e

-Mao existem alteragbes substantivas a outros
termos e condigdes da locagao,
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Esta alleragao é aplicada retrospetivamanta com
o5 impactos reflatidos como um ajustamento nos
resultados transitados (au outra componente da
capital proprio, conferme apropriado) na inicio do
periodo de relato anual em que o locatario aplica a
alteracio pala primeira vez.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Regulamento (UE) N ® 2020/1434, de 9 de
cutubra.

Data de eficacia; Periodos anuais com inicio em
ou apds 1 de junho de 2020

1-jan-21 Estando o processo de reforma das taxaz de juro
de referéncia ("IBOR reform”) ainda em curso nos
diferentes mercades financeiros, as alteragies as
narmas introduzidas pelo 1ASE, nesta segunda
fase, tratam de questies que surgem na
contabilizagio dos instrumentos financeiros
indexados a estas taxas devido a substituicio de
uma taxa de juro de referéncia por autra
alternativa, e preveem a aplicacaoe de isengoes
COmio
i} Alteraghes na designagdo e documentagio de
cobertura;
i} Reciclagam de valeres acumulados na reserva
de cobertura de fluxos de caixa;
ity Avaliagdo retrospetiva da eficacia de uma
relagdo de cobertura no Ambito da 1AS 39,
i) Alteragdes nas relagdes de cobertura para
grupos de instrumentos;
v) presuncdo de que uma taxa de referéncia
alternativa designada coma uma companente de
risco ndo especificada contratualmente, &
identificavel separadamente e qualifica como um
risco coberto;
vi) Atualizar a taxa de juro efativa, sem reconhecer
ganhos ouw perdas. para os instrumentos
financeiros mensurados ao custo amerlizado com
variagies nos fluxos de caixa contratuais em
consaquéncia da reforma das taxas de juro de
referéncias, situagdo que também se aplica aos
passivos de locacio que se encantram indexados
a uma taxa de jurc de referéncia,
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Regulamento (UE) N.? 2021/25, de 13 de janairo.
Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apds 1 de janeiro de 2021,

Mao ocorreram durante o exercicio de 2021 quaisquer outras alteragdes de paliticas
contabilisticas com impacto relevante nas demonstragdes financeiras, de estimativas
relevantes ou erros materiais de exercicios anteriores

(A,
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2-  Normas, interpretagdes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios

futuros

As seguintes normas contabilisticas e interpretagdes, com aplicagdo obrigatdria em exercicios
econemicos futuros, foram, até a data de aprovagdo destas demonstracoes financeiras,

aprovadas ("endorsed") pela Unido Europeia;

Aplicavel na
Unido
Europeia nos
axercicios
iniciados em
ou apos

Morma ! Interpretacio

Descrigic

IAS 16 - Rendimantos ablidas anles da
entrada em funcionamento

1-jan-22

IFRS 3 - Referéncia a Estrutura
conceptual

1-jan-22

A5 37 - Cantratos Onerasos — custos
de cumprir com um contrato

1-jan-22

Esta norma faz parte das alteragdes de dmbito
especifico {"narrow scope amendments’)
publicadas pelo IASB em maio de 2020,

Com esta alteragdo a IAS 16 = ‘Atfivos fixos
tangivels’ passa a proibir a dedugio doz
montantes recebidos como contraprestacdo, par
itens vendidos gua resultaram da produgio em
fase de teste dos ativos fixos tangiveis (“outputs’),
ao valar contabilistico desses mesmos ativos,

A contraprestagio recebida pela venda dos
"outputs” obtidos durante a fase de testes dos
ativos fixos tangiveis deve ser reconhecida em
resultados do exercicio, de acordo com os
narmativos aplicaveis, assim como os gastos
diratameante relacionados

Esta alteragdo & de aplicagio retrospetiva, sem
regxpressio dos comparativos

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N." 2021/1080, de 28 de junha.
Data de eficacia; Periodos anuais com inicio em
ou apds 1 de janeiro 2022,

Esta norma faz parte das alteragoes de ambito
especifico ("narrow scope amendments”)
publicadas pelo IASE em maio de 2020

Esta alteragao atualiza as referéncias a Estrutura
Conceptual no texto da IFRS 3, no tendo sido
introduzidas alteragbes aos requisitos
contabilisticas para as concentragies de
atividades empresariais.

A alteragao também introduz referéncias aos
passivos @ passivos contingentes no ambito da
IAS 37 e IFRIC 21, incorridos separadameante
VETSUS PAassivos @ passivos caontingantes
assumidas numa concentracio de atividades
ampresariais

Esta alteragao & de aplicagio prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (LE) N.* 2021/1080, de 28 de junho
Data de eficacia: Periodoz anuais com inicio em
ou apos 1 de janeiro de 2022,

Esla norma faz parte das alteragSes de ambito
especifico ("narrow scope amendments”’)
publicadas pelo IASE em Maio de 2020,
Esta alteragio especifica guais s80 os cuslos que
a entidade deve considerar quando esta a avaliar
s@ um contrata & ou ndo oneroso. Apenas os
gastos diretamente relacionados com o
cumprimento do contrate sdo acsiles, e estes
podem incluir:
i} o5 custos incrementais para cumprir o contrato
como a mio-de-abra dirata e matariais;

@

[
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i} a alocagao de outros gastos que se relacionem
diretamenta com o cumprimeanto do contrato,
comao por exemplo a alocagdo dos gastos de
depreciacido de um dado ativa fixe tangivel
utilizado para realizar o contrate. Esta alterago
davera ser aplicada aos contratos que, no inicio
do primaire pariode anual de relato ao qual a
alteracio & aplicada, ainda incluam obrigagdes
contratuais por satisfazer, sam haver lugar &
regxprassao do comparativo. Qualguer impacto
devera ser reconhecido por contrapartida de
resultados transitados nessa mesma data.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia;
Regulamento (UE) MN." 2021/1080, da 28 de junho
Data de eficacia: Periodos anuais com inicio am
au apas 1 de janeiro de 2022,

IFRS 16 - “Locagdes - Bonificagdes de 1-jun-20 A alteragio estende a data de aplicagio da
rendas relacionadas com a COVID-13 alteragdo a IFRS 16 - 'Locagdes - Bonificagdes de
apos 30 de junho de 20217 rendas relacionadas com a COVID-19" de 30 de

junho de 2021 até 30 de junho de 2022,

As condigdes de aplicagio do expedients pratico
mantém-se, sendo que:

i} Caso o locatario j& esteja a aplicar o expedienta
pratico de 2020, tera de continuar a aplica-la a
todos os contratos de locagdo com caracteristicas
similares, @ em condighes comparaveis,

iy Caso o locatano nac tenha aplcado o
expediente pratico as bonificagdes de rendas
elegiveis de 2020, ndo podera aplicar a extensao
a alteragao de 2020

Esta alteragio & aplicada refrospetivamente com
05 impactos reflatidos coma um ajustamenta ao
saldo de abertura dos resultadas transitados do
perigdo de relato anual em que o localdrio aplica
esta alteragido pala primeira vez.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Regulamento (UE) N.% 2021/1421, de 30 de
agosto.

Data de eficacia; Periodes anuvaig com infcio em
ow apes 1 de abnl de 2021, sende permitida a
adogdo antecipada, contingente da adogio da
primeira alteragao a IFRS 16.

IFRS 17- "Contratos de seguro (emitida 1-jan-23 A IFRS 17 substitui a IFRS 4 - "Contratos de
a 18.05.2017), incluindo alteragdes a segura’, a norma que vigora de forma interina
IFRS 17 (emitida a 25.08.2020)" desde 2004, A IFRS 17T & aplicavel a todas as

entidades gue emitam cantratos de seguro,
conftratos de resseguro @ contratos de
inveshimento com caracteristicas de participagdo
discricianaria

Para os contratos de servigos de taxa fixa, cujo
principal objetivo & a prestagdo de senvigos, as
entidades t&m a opgda de contabilizar de acordo
com & IFRS 17 ou a IFRS 15. Tal coma pravisto
na IFRS 4, & parmitido que os contratos de
garantia financeira sejam incluidos no ambito da
IFRS 17, desde que a entidade os tenha
explicitamente classificado comao contratas de
segura. Os contratos de seguros em que a
antidade & a detentora da apdlice de seguro nio
astio no ambito da IFARS 17 (excegdo feita ao
ressaguro cedida).

AIFRS 17 bazeia-se na mensuragdo corrente das
responsabilidades técnicas, a cada data de relato
A mensuragao corrente pode assentar num
madelo complete (“building block approach™ ou
simplificado {“premium allocation approach”). O
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maodele completo baseia-se em cendrios de fluxos
de caixa descontados, ponderados pela
probabilidade de ocorréncia e ajustados pela
risco, & uma margem de servigo contratual, a qual
reprasanta a estimativa do lucro futuro do
contrato. Alteragies subsequentes dos fluxos de
caixa estimados s30 ajustados contra a margem
de servigo contratual, exceto se esta se tornar
negativa.

Durante o pericdo de implementacio e am
resposta a algumas das preccupacdes e desafios
inerentes a implementagdc da IFRS 17, o IASE
publicou em 2020, alteragtes espacificas ao texto
9 inicial da IFRS 17, assim como propostas de
clarficagdo, de modo a simplificar alguns dos
requisitos desta norma e agilizar a zua
implementagan

As alteragies efetuadas tém impactos em oito
areas da IFRS 17 tais como:

i} Ambito;

iy Mivel de agragacio dos contratos de sequros,
it} Reconhacimenta;

iv) Mensuragio;

v} Maodificagdo e desreconhacimenta;

vi) Apresantacio da Demonstragao da posigao
financeira;

i) Reconhecimanto e mensuragdo da
Demonstragdo dos resultados; e

vill) Divulgagtes.

As principais alteraches introduzidas & IFRS 17
referem-se a:

* recuperacac esperada dos fluxos de caixa de
aguisigdo de ativos por contratos de seguro;

* margem de servigo contratual atribuivel aos
sEnvigos de investimenta;

+ gxclusdo de ambita de detarminadas contratos
de cartbes de crédito (ou similares), assim come
alguns contratos de financiamanio;

+ apresantacao de ativos & passivos por contratos
de seguro na demonstragie da posigo financeira
em portefilios am vez de grupos;

+ aplicabilidade da opgao de mitigagaa de risco,
quando se recorre a contratos de resseguro
daetidas & instrumentos financeiros no derivados
ao justo valor através de resultados para mitigar
riscos financeiros,

* opgdo de politica contabilistica para alterar as
estimativas realizadas em periodos intercalares
anterores, quando se aplica a IFRS 17,

* inclusio de pagamentos e recebimentos de
imposto sobre o rendimento, espacificaments
imputaveis ao detentor das apdlices segunda os
fermos do contrato de sagura (quanto ao
cumprimeanto dos fluxos de caixa), e

» axpadientes praticos de transicio.

A IFRE 17 & de aplicago retrospetiva com
isencies previstas para a dala de transicio.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Fegulamento (UE) N.* 2021/2036, de 19 da
navembra.

Data de eficacia; Periodos anuaiz com inicio em
ou apés 1 de janeire de 2023

Cicla anual de melharias 2018-2020 T-jan-22 IFRS 1 — Subsidiana enquanto adatante das IFES
pela primeira vez
As subsididrias que se tornem adotantes das IFRS
pela primeira vez apds a sua empresa-mae, 2 que
aptermn por mensurar 05 seus atvos @ passivos
com base nos valores contabilisticos expressas
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nas demonstragdes financeiras consclidadas da
empresa-mas, podem mensurar as diferengas de
transposigdo acumuladas para tedas as
operaghes expressas em moeda estrangeira,
pelos valores que seriam apurados nas
demanstrages financeiras consolidadas da
empresa-mae, baseado na data de transigao da
ampresa-mae para as IFRS.

Esta malhoria & de aplicagio prospativa.
Regulamento de Endosse pela Unido Europeia;
Pendente de endasso,

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
ou apos 1 de janeiro de 2022

IFRS § - Desreconhecimento de passivos
financeiros - custos incorridos a incluir no teste
dos "10 por cento de variagdo"

Esta melhornia clarifica gue ne dmbito dos testes
de desreconhecimento efetuados aos passivas
renegociados, deve-se determinar o valor liguido
entre honorarios pagos e honorarios recebidos
considerandao apenas os hanoranos pagos au
recebidos antre o muluario e o financiador,
incluindo honararios pagos ou recebidas, por
qualquer uma das entidades em nome da outra
Esta melhoria € de aplicacio prospetiva.
Regulamento de Endossa pela Unido Europeia;
Pendente de endosso,

Data de eficicia: Periodos anuais com inicio em
ou apds 1 de janeiro de 2022

IFRS 16 - Incentivos de locagio

A melhoria introduzida corresponde 2 alleragio do
exemplo Hustrativa 13 que acompanha a IFRS 16,
de farma a eliminar uma incansisténcia no
tratamento contabilistico de incentives atribuidos
pelo locader ao lecatario

Esta malharia & de aplicagio prospativa,
Regulamento de Endosso pela Unifo Europeia;
Pendente de endosso.

Data de eficacia: Periodos anuais com inicio em
au apos 1 de janeiro de 2022

145 41 - Tributagio & mensuragio de justo valor
Esta melhoria limina o requisito de exclusio dos
fluxos de caixa fiscais, da mensuragdo de justo
valor dos ativos biolagicos, assegurando a
consisténcia com os principios da IFRS 13 - Justo
valar.

Esta melhana & de aplicacio prospativa
Regulamanto de Endosso pela Unido Europeia;
Pendente de andossa

Data de eficacia: Periadas anuais com inicio em
cu apos 1 de janeiro de 2022,

Estas normas apesar de aprovadas (‘endorsed”) pela Unido Europeia, néo foram adotadas
pela Sociedade em 2021, em virtude de a sua aplicagdo ndo ser ainda obrigatéria. Nio se
estima que da futura adogdo das mesmas decorram impactos significativos para as
demanstragoes financeiras anexas.
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3- Normas, interpretagdes, emendas e revisdes ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

As seguintes normas contabilisticas e interpretagfes foram emitidas pelo IASB e néo se
encontram ainda aprovadas ("endorsed”) pela Unido Europeia:

Aplicavel na
Uniga
Marma  Interpretacao Eurapeia nos Descrigan
exarcicios
iniciadas am
ou apds

IAS 1 - Classificagdo de passivos 1-jan-23 Clarificagio sobre a classificagao dos passivos

COMa correntes od nao corentas como saldos correntes ou ndo correntes em fungio
dos diraitos gue uma entidade tem de diferir o seu
pagamenta, no final da cada periado de relato (a
norma deixa de fazer referéncia a direitos
incondicionais, uma vez gue os empréstimos
raramente sdo incondicionais ae cumprimento de
condigées especificas).
A classificagdo dos passives ndo é afetada pelas
expectativas da entidade (a avaliagio devera
determinar se um dirgito existe, mas ndo devera
considerar se a entidade ird ou ndo exercer tal
dirgita), ou por eventos ocorndos apds a data de
relato, comao seja o incumprimento de um dado
“covanant”
E efetuada uma clarificacdo adicional relativamente
ao significado de ‘liguidagde’ de um passiva, que
passa a ser definida como & extingdo de um passivo
atraveés da transferéncia: a) de caixa ou outros
recursos economicos, ou b) de instrumantos de
capital proprio da propria entidade. Esta alleragio &
de aplicagadn retrospetiva,
Regulamanto de Endosso pela Unido Europeia:
Pendente de endasso.
Data de eficacia: Periodos anuais cam inicio em ou
apts 1 de janairo de 2023

IAS 1 - Divulgagao de politicas 1-jan-23 Alteragdo aos requisitos de divulgagio de politicas
contabilisticas” contabilisticas que passam a ser baseadas na
definicio de "material” em detrimento de
“significativa”
A informagae relativa a uma pelitica contabilistica
considera-se matanal caso, na auséncia da masma,
0z utilizadores das demonstragdes financeiras ndo
tenham a capacidade de compreender autras
informacdes financeiras incluidas nessas mesmas
demonstragies financeiras.
As informagdes imateriasis relativas a politicas
contabilisticas ndo precisam de ser divulgadas.
O IFRS Practice Statemeant 2, foi tambem alterado
para clarificar como se aplica o canceito de
‘material” a divulgacio de politicas contabilisticas,
Regulamento de Endosso pela Unifo Europaia;
Pendente de endosso
Data de eficacia’ Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2023,

IAS 8 - "Divulgacio de estimativas 1-jan-23 Intraducao da definigio de estimativa contabilistica
contabilisticas” @ a forma como esta se distingue das alterages de
politicas contabilisticas,
As estimativas contabilisticas passam a ser
definidas como valores monetarios sujeitos a
Incarteza na sua mensuracao, utilizadas para
concretizar o{s) objetivols) de uma politica
contabilistica
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia;
FPendente de endosso.
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IFRS 12 - "Imposto diferdo
relacionado com os ativos e passivos
associados a uma unica transagaa”

IFRS 17 - “Aplicagdo inicial da IFRS
17 e IFRS 9 = informacic
comparativa”

1-jan-23

i-jan-23

Data de eficacia; Pariados anuais com inicio em ou
apos 1 de janeiro de 2023,

A IAS 12 passa a exigir que as entidades registem
imposta difendo sobre determinadas transagfies
espacificas, quando o seu recanhecimanto inicial dé
arigem a valores iguais de diferencas tempararias
tributaveis e diferengas tempararias dedutiveis.

As transagies sujeitas referem-se ao registo de:

i) Ativos sob direito de usc e passivos de locagio,
i} Provistes para desmantelamento, restauro ou
passivos sermelhantes com os cormespondentas
valores reconhecidos como parte do custo do ative
relacionado, guando na data do reconhecimenta
inicial néo relevem para efeitos fiscais.

Estas diferangas temporarias no estio no Ambita
da isengao de reconhecimento inicial de impostas
diferidos. O efaite acumulada da aplicagiao inicial
desta alteracio é reconhecida come um
djustamento ao saldo de abartura dos resultados
transitados (ou outro componente do capital préprio,
confarme apropriado) do periodo comparativo mais
antigo apresentado

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia:
Fendente de endosso

Data de eficacia: Pericdos anuais com inicia em au
apads 1 de janeiro de 2023

Esta alteracio aplica-se somente 45 entidades
seguradoras na sua transigdo para a IFRS 17,
permitindo & adogio de um “overlay” na
classificacio de um ativa financeiro para o qual a
seguradora ndo efelua a aplicagdo retrospetiva, no
ambito da IFRS 9. A alteracio visa evitar
desfasamentos contabilisticos tamporarios entre
ativos financeiros & passivos de contratos da
2@quro, no que respeita a informagio comparativa
que deve ser apresentada aguando da aplicacdo
inicial da IFRS 17, estando prevista

1) A sua aplicacdo individual para cada atwvo
financeira;

i} A apresentacio da informagio comparativa como
s@ 05 requisitos de classificagio e mensuragao da
IFRS 9 tivessam sido aplicados ao ativo financeino,
no entanto sem a exigéncia da aplcagao dos
requisitos de imparidade da IFRS 9

iy A obrigagao de utilizar informacgtes razodveis &
suporiadas disponiveis na data de transico, de
mado a determinar coma & seguradora espera que
esse ativo financeiro seja classificado, conscante a
classificacio da IFRS 9.

Regulamento de Endosso pela Unida Europeia
Pendante de endosso

Data de eficacia; Periodos anuais com inicio em ou
apos 1 de janaire de 2023

Estas normas nao foram ainda adotadas pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,

Relativamente a estas normas e interpretages, emitidas pelo |IASB mas ainda nio aprovadas
_["Endc:rsed"] pela Unidc Europeia, ndo se estima que da futura adogdo das mesmas decorram
impactos significativos para as demanstragdes financeiras anexas.
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2.4 Estimativas contabilisticas criticas e aspetos julgamentais mais relevantes na aplicacio das
politicas contabilisticas

Ma aplicagdo das politicas contabilisticas acima descritas, € necessaria a realizacdo de
estimativas pelo Conselho de Administragdo. As estimativas com maior impacto nas
demonstragdes financeiras da Sociedade incluem as abaixo apresentadas,

Beneficios dos empregados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados sdo determinadas com base em avaliagbes atuariais.
Estas avaliagbes atuariais incorporam pressupostos financeiros e atuariais relativos a
mortalidade, invalidez, crescimentos salariais & de pensées, rendibilidade dos ativos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adotados correspondem a melhor estimativa, da
Sociedade e dos seus atuarios, do comportamento future das respetivas variaveis

Determinacao de perdas por imparidade

O risco de credito dos ativos da Sociedade é avaliado a cada data de reporte, tendo em conta
a informagao historica e perspetivas futuras de recuperabilidade. Os ativos da Scciedade sao
ajustados pela avaliagio efetuada dos riscos eslimados de cobranca existentes a data de
balango, os quais padem divergir do risco efetivo a incorrer.

3. CAIXA
Esta rubrica apenas & constituida por numerario.

4 DEPOSITOS BANCARIOS A ORDEM

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica tem a seguinte composigéo:

Banco 31-12-2021 31-12-2020
Banco BIC Portugués, 5 A. (EurcBic) 250 769 134 358
Banco Santander Tolta 79 304 478 083
Caixa Geral de Depositos 3873 3199

333 846 615 660

5. APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2021 2020
AplicagBes em instituigdes de crédito no pais;
Depdsitos a prazo 5.400.000 7.000.000
Juros a receber de aplicagtes em instituigdes de crédito 5 18
6.400.005 7.000.018
Imparidade IFRS 9 (Mota 10) (6.400) (3.500)
6.393.605 6.896.518

%
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Em 31 de dezembro de 2021, o depasito a prazo tem o sequinte prazo e taxas de remuneracdo:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vEncimento Mantante anual bruta
Banco BIC Paortugugs, S A. (EuroBic) 29M12/2021  2B/01/2022 6 400 000 0,01%
6 400 000

Em 31 de dezembro de 2020, os depdsitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneracio:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento Montante anual bruta
Banco BIC Portugués, S A (EuroBic) 29M2/2020  29/01/2021 7 000 000 0,03%
7 000 000

ATIVOS TANGIVEIS

0 movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2021 e 2020, foi o seguinte:

Sako em 31-12-2020 Saklo em 31-12-2021
Valor Depreciagdes Valor L Depreciaghes Valor Depreciagdes Valar
" Alpisiphas do exercicio :
Brudo acumnuadas ligquido bndo acumuladas liquido
Locacdes IFRS 16 {Moda 13
Escrilono 205691 (81 &26) 144 065 s (41 181) 205691 (102 787} 102 S04
iatura 6 E32 {4432) 2400 £ (2 216) 6 E32 [ B48) 184
212 523 (63 D58) 148 485 - |43 377} 212 523 (109 435) 103 088
Saldo em 31-12-2020 Saldo em 31-12-2021
Walor Depreciacies Valor Depreciagies  Abates do Valor Depreciagdes alor
bruto acumuladas liquida % BsErciio exercicio Brto acumuiadas iquido
Egupamenio
Maguiras e lerramenlas 4320 4 210} 10 (1 4 220 (4 220}
Equipameno informatico 10 543 (10 543) - - 10 543 (10 543) -
Qutros alivas langveis 2
14 763 {14 753} 10 {10 - 14783 {14 763)
TOTAL 14 783 114 753) 10 (43 38T) - 227 286 (124 188) 103 OB8

(4,
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Saldo em 31-12-2018

Saldo em 31-12-2020

Valor Depreciagies Valor - Valor Deprecacies alor
Aquisiches  Doprociagdes e
bruto acumuladas bguida bt acumuladas kquide
Locaghes FRS 16 (Moka 13)
Eseritdria 205 225 (20523 184 702 A6 {41 103) 205 631 181 626) 144 065
Wiahura 8832 2218} 4616 (2 216) 6832 [4 432) 2400
212 057 (22733} 143318 465 (43 319} 212 523 (GG 058) 146 465
Saldo em 31-12-2019 Saldo am 31-12-2020
Walor Depreciagbes VAt pepeciaeses  Abalesdo Walor  Depreciagies  Valor
bruto acumuladas liquidi Ho exerciio exerckla bruto acumuladas bguedo
Equipamenio:
Maguinas e femamentas 4 220 {3 043} 1172 11 162) 4 220 14 210 10
Equipaments infarmdtice 10543 (10 543) 10 543 (10 543)
Cutros ativos fanghess E =
14 763 (13 581} 1472 {1 162} 14 763 (14 753} 10
TOTAL 226 B20 (36 330) 180 490 {44 481 227 206 (BOE11) 146 475
ATIVOS INTANGIVEIS
O movimento ccorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2021 e 2020, foi o seguinte:
Saldo em 31-12-2020 Saldo em 31-12-2021
Walar Amortizagies Valor Amorizacdies Valar Amorizagies Valor
bruto acumuladas liquida do exercicio bruin acumuiadas Iguide
Sistama de ratamento de dados a0 545 (90 545) a0 545 {90 545)
Saldo em 31-12-2019 Saldo em 31-12-2020
Valor Amorizagdes Walor Amomzaghes Valar Amoitizaghes \alor
bruio acumuladas liquide do exercicio bruto acumuladas ligjurcley
Sislema de lratameno de dados 90 545 180 545) 30 545 (90 545)

INVESTIMENTOS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, esta rubrica & constituida pela participacdo de 0.4% no capital da

BFN Servigos, ACE
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8. OUTROS ATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2021 2020
Devedores. outras aplicagfes e outros ativos
Comissdes de gestio a receber:
Imonegocios 226.216 154 377
Imoreal 35.212 40.788
Imomarinas 12.853 12 695
Real Estate - 1.686. 814
275.081 1.884 675
Outros valores a receber:
Imonegacios 5.645 -
Imoreal 2132 -
Imomarinas 745 =
Real Estate - 1.285.176
284.603 3.189.851
Despesas com encargo diferido
Adiantamentos por manutengo informatica 41.027 40,423
Rendas de escritdrio 3.585 3.585
Seguros 4.562 4.543
Outros 476 524
49.650 49,075
Outros
Beneficios aos empregados (Nota 21) 32.254 32659
366.507 3.271.585
Imparidade para contas a receber (Mota 10) - (2.981.950)
366,507 289.585

Em 31 de dezembro de 2021 foi regularizado o montante de 904 837 Euros das dividas do
Organismo Real Estate cujo recebimento ocorreu aquando da liquidagdo do Organismo em 18 de
Junheo de 2020.0 remanescente da divida foi anulado pela respetiva imparidade (ver Nota 10).

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica "Comissbes de gest8o a receber” inclui o montante de
1.686.814 Euros a receber do Organismo Real Estate referente & totalidade de comissfes dos
exercicios de 2020 a 2013 e do ultimo semestre de 2012,

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica "Outros valores a receber” resulta de despesas suportadas
pela Imofundos por conta do Organismo Real Estate (Imposto sobre o Valor Acrescentado dos
meses de fevereiro a maio de 2014 e outubro de 2015 e ano 2016, Imposto sobre o rendimenta,
juros do emprastimo do Banco EuroBIC, e faturas diversas)

V)
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Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o detalhe da divida a receber & da respetiva imparidade &
COMO segue:

2021 2020

Valora Walor Valora Walor

receber Impandade liguida recebear imparidade ligguida
Imanegocios 226 218 - 226 216 154 377 - 154 377
Imareal 36 212 - a6 212 40788 - 40788
Imamarinas 12 653 - 12653 12 696 - 12 696
Real Estate - - - 1668 814 (1 686 814) -
275 081 - 275 081 1894675 (1686814) 207 861
Imaonegacios 6 645 - G 645 - - -
Imareal 2132 - 2132 - 2 B
Imomarinas 745 - 745 - - -
Real Estate - - - 1295176 (1285 178) -
9522 - 8522 1295176 {1295176) -
284 603 . 284 603 3188 851 (2 981 980) 207 861

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica "Adiantamentos por manutengdo informatica”
corresponde ao valor anual do contrato de assisténcia técnica com a empresa Fund Manager, Lda,
referante ao programa informatico “Fund Manager”.

Em 31 de dezembro de 2021, a rubrica "Beneficios aos empregados”, no montante de 32254 Euros
(32.658 Euros em 2019), corresponde ao valor da participacao da Sociedade referente a 0,60% no
fundo de Pensdes - Grupo BPN. De acordo com o Decrete-Lei n® 88/2012, os ativos do Fundo serfo
transferidos para a Sociedade na proporgdo da sua percentagem de participacéo.

MOVIMENTO DE IMPARIDADE

O movimento ocorride na imparidade durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
2020 foi como segue:

Saldo em Saldo em Saldo em

31-12-2019 Reforcos 31-12-2020 Utilizagies Reaversies 3-12-2021

Cutros ativos (MNaota 9) 2 968 906 13 084 Z 981 890 {2 077 153) {504 837) -
Saldoem Saldo em Saldoem

31-12-2018 Refarcos 31-12-2020 Reforcos Revarsdes 31-12-2021

Depasitos a prazo (Mota 5) G40 2 860 3500 3 750 (B50) G 400

o3
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ACTIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte compasigio:

Passivos por impostos correntes;

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):

- Imposto estimado
- Pagamentos por conta
Ativos por impostos correntes:

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):

- Imposto estimado
- Pagamentos por conta

2021 2020
(336.993) -
264.876 .
- (298.454)
- 315.896
{(72.117) 16.542

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagdo entre a dotaglo para impostos sobre lucros e o resultado liquido do exercicio antes de

impostos, podem ser apresentados como se segue:

Resultado antes de impostos
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel ate 1.500.000 Euros
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros
Imposto esperado
Diferengas permanentes (a)
Tributagéo auténoma
Imposto sobre o rendimento estimado

Taxa efetiva de imposto

(a) As diferencas permanentes, detalham-se como segue:

Encargos com beneficios aos empregados (Moia 21)
Beneficios fiscais

Impostos diferidos imparidade

Outros

Taxa
Imposto

2021 2020
2.233.711 1266.828
22,4% 22.4%
25,5% 25,5%
523.096 283.769
(188.273) 13.634
2.170 2.050
336.993 299.454
15,0% 23 6%
2021 2020
8.714 64 417
{3.661) {3.552)
(835.451) ;
{840.504) 60.865
22 40% 22 40%
(188.273) 13.634

De acorde com a legislagdo em vigor, as declaragfes fiscais podem ser objeto de revisio por parte
da Administragdo Fiscal durante um periodo de guatro anos (cinco anos para a Seguranca Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspecdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em gue, dependendo das
circunstancias, os prazos s8o alongados ou suspensos. Em virtude desta regra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2018 a 2021 poderéo ainda vir a ser revistas,

O Conselho de Administragéo entende que as eventuais corregfes resultantes de revisdes/inspecdes
por parte das autoridades fiscais aguelas declaragdes de impostos ndo terfo um efeito significativo
nas demonstragdes financeiras da scciedade em 31 de dezembro de 2021,

Em 31 de dezembro de 2021 ndo existiam dividas em mora ao Estado (art.® 2° do Dec. Lei 534/80,
de 7 de novembro) e 4 Seguranga Social (art.” 210° do Codigo Confributivo da Seguranca Social).

IMOFUNDOS
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OUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

Credores e outros recursos
Partes relacionadas (Mota 23)
Retencéo de imposto sobre rendimentos
Contribuigdes para a Seguranga Social

Contribuigdes para outros sistemas de saude

Cobrancas por conta de terceiros
Credores diversos

Encargos a pagar
SAMS (Mota 21)

Férias e subsidio de ferias
Premios de antiguidade (Mota 21)

Subsidio por morte antes da reforma (Mata 21)

Cutros

2021 2020
8.733 10.978
27.031 24405
12.207 12.175
2,399 2.266
423 416
64.467 40.793
115.260 81.033
166 427 172.890
83.710 92.581
56.748 60.980
1.083 1.116
48.004 1.106.758
366.983 1.434.326
482.243 1,525,359

A rubrica de "Credores Diversos” inclui diversas faturas de fornecedores, nomeadamente, uma fatura
referente ao programa Fund Manager no montante de 37 586 Euros

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica de "Encargos a pagar-Outros” inclui o montante de 1.076.780
Euros transferido em 19 de junho de 2020, na liguidagdo do organismo de investimento imobiliario
fechado Real Estate para o pagamento de diversas dividas do organismo. Apos o pagamento dessas
dividas, o remanescente serviu para liguidar a divida do organismo a Sociedade (Nota 9).

PASSIVOS FINANCEIROS MENSURADOS PELO CUSTO AMORTIZADO

Em 31 de dezembro de 2021 & 2020, a rubrica de Passivos financeiros mensurados pelo custo

amortizado apresenta a seguinte composicao:

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

Passivos Financeiros mensurados pelo custo amorizado

Escritario
Viatura

2021 2020

111.822 152.638
97 2.444

111.719 155.082

Esta rubrica inclul os Passivos de Locagbes, registades no ambito da entrada em vigor da IFRS 16
{Locagdes), no exercicio de 2021, e compreende os seguintes valores em fungao do prazo de

liquidagao:
Locagdes IFRS 16 Prazo de liquidacéo Prazo de liquidagao Total
até 12 mases superior a 12 meses
Escritdrio 43 205 GE 417 111 622
Viatura 97 - a7
43 302 68 417 111 719

Os juros do periodo relativos aocs Passivos de locagdo ascenderam a 2.070 Euros (Mota 15),

Z
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14. CAPITAL RESERVA LEGAL, OUTRAS RESERVAS RESULTADOS TRANSITADOS E

RENDIMENTO LIQUIDO DO EXERCICIO

Em 31 de dezembro de 2021, o capital da Scciedade estava representado por 573 600 agdes, com
valor nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscrito e realizado pelo acionisia,
Parparticipadas, SGPS, S A..

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, estas rubricas tém a seguinte composicio;

2021 2020
Capital 573.600 573,600
Reserva legal 573.600 573.600
Outras reservas 100.000 100.000
Resultados transitados 3.387.649 4170275
Resultado liguide do exercicio 1.806.718 067.374

§.531.567 §.384.849

Na Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 22 de janeiro de 2021, foi deliberada
uma distribuigio parcial de resultados transitados no montante de 1.750.000 Euros.

MNa Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 28 de junho de 2021, foi deliberado
que o resultada liquido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, no montante de
987.374 Euros, fosse transferido para resultados transitados,

MNa Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 2 de junho de 2020, foi deliberado
que o resultado liguido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, no montante de
1.179.760 Euros, fosse distribuido ao acionista, sob a forma de dividendos no montante de 1.005.000
Euros, & o restante, no montante de 174.760 Euros fosse transferido para resultados transitados.

Reserva legal

De acordo com a legislacao aplicavel, a Sociedade constitui um fundo de reserva até a concorréncia
do capital ou do somatorio das reservas livres constituidas e dos resultados transitados, se superior
Para tal, & anualmente transferido para esta reserva uma fragdo ndo inferior a 10% do resultada
liguido do exercicio da atividade individual, até perfazer o referido montante. Esta reserva so pode ser
utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de dezembro
de 2021 e 2020, a reserva legal equivalia ao montante do capital social da Sociedade.

15. MARGEM FINANCEIRA

2021 2020
Juros e rendimentos similares 1.503 3.024
Juros e encargos similares (2.070) (2.780)
(56T 244

Os rendimentos referem-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depdsitos a prazo (Nota 5).

Os encargos referem-se a despesas com juros dos Passivos de locagdo (Nota 13),
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16. RENDIMENTOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

Comissde estan
Imanegocios
Imareal
Imomarinas
Real Estate

17. OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAOQ

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

QOutros encargos e gastos operacionais
Valorizag&o/desvalorizagio do fundo de pensdes
Quotizagdes e donativos
Impostos Indirectos
Excesso de estimativa de Imposto do ano anterior

18, CUSTOS COM O PESS0AL

Esta rubrica tem a seguinte composicio:

Remuneragdes dos orgéos saciais (incluindo C. Fiscal)

Remuneragdes de empregados

SAMS (Nota 21)

Premio de antiguidade (Nota 21)
Subsidio por morte antes da refarma (Nota 21)

Cutros encargos sociais obrigatorios
Cutros custos com o pessoal

2021 2020
1.821.224 1.761.311
455 494 414 6186
142,385 139 641
- 12.581
2419.103 2.328.149
2021 2020
(405) (1.889)
(7.322) (7.104)
(183) (183)
- 1.575
(7.910) {7.701)
2021 2020
37.350 37.445
487.869 489.202
525219 526.647
(6.463) 51,606
8.714 12.640
(23) 171
2.228 64.417
150.742 149,795
8.985 23.501
687154 764.361

Em 2020, a rubrica de "Outros custos com o pessoal” inclui o pagamento de uma indemnizagdo por

rescisdo contratual a um colaborador no montante de 22 696 euros

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Sociedade tinha ao sau servigo 14 trabalhadores.

=W
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18. GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigia:

2021 2020
Deslocagbes, estadas e representagao 12.307 10,334
Conservagao e reparagéo 3.850 4 525
Agua, energia e combustiveis 3.435 3.340
Rendas e alugueres 3.261 3.216
Comunicagbes 2177 4728
Fublicagbes 1.688 2616
Formacao de pessoal 1.057 1.700
Seguros 1.048 B35
Transportes Ky 77
Servigos especializados
Honorarios 181.736 58.8974
Informatica 49.015 43276
Consultores e Auditores 14.945 19.365
Estudos e consultas 2817 2.793
Limpeza 217 3.186
Informagdes 123 738
Tratamento de valores 123 123
Judiciais, contencioso & notariado - 79
Outros fornecimentos de terceiras 14. 445 23647
Outros servigos de terceiros:
BPM Servigos, ACE (Mota 23) 54.082 45,655
Condominio - B0
348 311 229.078

A rubrica "BPN Servigos, ACE” corresponde a refacturagio a Scociedade, de despesas incorridas por
aguela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicagio e trabalhos especializados,

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica "Agua, energia & combustiveis" inclui os montantes de
3.435 Euros e 3.340 Euros, respetivamente, referentes a despesas de combustivel faturadas pela
Parvalorem (Nota 23)

Em 31 de dezembro de 2021, a rubrica "Honorarios” inclui o montante de 123.000 Euros, referentes
ao contrato de assessoria fiscal celebrado com a KPMG, SROC.

Mos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a rubrica "Caonsultoras e Auditores” inclui
05 seguintes honorarios:

Senico Entidade 2021

Rewvisdo legal das contas anuais Mazars e Associados, SROC, S A 5 656

Outros servigos de garantia de fiabilidade Mazars e Associados, SROC, S A, 5289

14 945

Senigo Entidade 2020

Revisfo legal das contas anuais Mazars e Associados, SROC, S A, 9 656
Outros servigos de garantia de fiabilidade Mazars e Associados, SROC, 5.A. 484
Dossier de Precos de Transferéncia KPMG & Associados - SROC, 5A §225
19 365

)
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20. ATIVOS SOB GESTAQ

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 os ativos sob gestao correspondiam ao valor liquido global dos
seguintes arganismos de Investimento Imobiliario, geridos pela Sociedade:

2021 2020
Imonegocios 256.288.725 174.576.543
Imoreal 82.392.733 92.917.378
Imomarinas 28.710.607 29.088.034

367.392.085 296.581.953

Em 21 de fevereirc de 2018 foi publicade um Aviso no Sistema de Difuséo de Informagao da CMVIM,
a informar que o Organismo Real Estate entrou em liguidagao pelo prazo maximo de 12 meses, ou
seja, até 21 de fevereiro de 2020 Em 28 de janeiro de 2020 o Organismo Real Estate solicitou &
CMVM a prorrogagéo do prazo de liquidagao, tendo ocorride a sua liquidag&o em 19 de junho de
2020,

Em 09 de dezembro de 2021 foram publicados os Avisos no Sistema de Difusdo de Informacio da

CMVM, a informar que os Organismos de Investimento Imobiliario Fechados Imoreal e Imomarinas
entraram em liguidagao pelo prazo maximo de § meses.

21. PENSOES DE REFORMA E OUTROS BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de dezembro de 1897, o Grupo BPN n&o tinha aderido ao acordo coletivo de trabalho para o
setor bancario. Por essa razdo e até essa data, os seus empregados estavam enquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1998, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatos dos Bancarios do Naorte, Centro & Sul e llhas e com o Sindicato dos Quadros e Técnicos
Bancarios, Acordos de Adesdo ao acordo coletive de trabalho. Esses acordos praviam que o Grupo
assegurasse as responsabilidades com pensdas de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia
relativamante & tofalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo coletive de trabalho a partir de 31
de dezembro de 1897, Com o objetivo de cobrir as responsabilidades com pensées de reforma entéo
assumidas foi constituido o Fundo de Pensdes do Grupo BPN gerido pela Real Vida Seguros, 5.4,

As responsabilidades com pensdes reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do setor financeiro nas quais se inclui a Sociedade, estavam igualmente cobertas pelo
Fundo de Pensdes acima referido.

Em 11 de abril de 2012, o Decreto-Lei n.* 88/2012, determinou a integragio no regime geral de
seguranca social dos trabalhadores desta Sociedade, relativamente as eventualidades de invalidez,
morte e doenca, bem como a extingdo do “Fundo de Pensbes do Grupo Banco Porfugués de
Megocios®, onde se inclui o Fundo de Pensdes desta Sociedade, através da sua integracio na Caixa
Geral de Aposentagdes (CGA).

Assim sendo, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, até entio
abrangidos pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da
seguranga social nas eventualidades de deoenga, invalidez e morte. Por ocutro lado, mantém,
igualmente, a protegio j& atualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas
eventualidades de maternidade, paternidade e adogao, desemprego, doengas profissionais e velhice,

Em 30 de junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de Pensdes realizado
pela Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.® 3 do Art.® 9 do Decreto-Lei n.® 88/2012,
de 11 de abril, foi transferido para a Sociedade, o0 montante de 50,873 Euros referente ao valor afeto
a cobertura das responsabilidades com o pagamento das contribuigbes para o Servigo de
Assisténcia Medico-Social (SAMS), na proporgao relativa aos trabalhadores reformados e
pensionistas. Os restantes ativos serao transferidos para a Sociedade no dmbito do processo de
liquidagéo e extingdo do Fundo de Penses. Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, este valor
ascendia a 32 254 Euros e 32 659 Euros, respetivamente (Mota 8),

&
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Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os beneficios com responsabilidade da Sociedade sdo os
seguintes:

Encargos com Salde

A assisténcia medica aos empregados no ative e pensionistas da Sociedade estd a cargo dos
Servigos de Assisténcia Medico-Social (SAMS). A contribuicdo anual da Sociedade para os SAMS
corresponde a 6,5% do total das retribuigbes efetivas dos trabalhadores no ativo e a 6,5% das
pensdes. Este regime vigorou até final de Margo de 2021. A partir de Abril de 2021, o valor da
contribuicdo passou a ser fixo, sendo de 139.96 euros por cada trabalhador no ativo e 968,75 euros
por cada reformado. As responsabilidades com SAMS correspondem a contribuicfo a ser efetuada
pela Sociedade sobre as pensdes a receber pelos pensionistas.

Subsidio por morte antes da idade da reforma
A Sociedade assumiu o compromissc de pagar aos seus empregados as responsabilidades com

subsidio por morte, nos termos previstos no Acordo Coletive de Trabalho Vertical (ACTV) para o setor
bancario.

Premio de antiquidadea

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores gue completem guinze, vinte e cinco e trinta
anos de efetivo servigo, nesse ano, de valor igual a um, dois e trés meses da sua retribuicéo mensal
efetiva, respetivamente. Adicionalmente, & pago um prémio aos trabalhadores que se encontrem
numa situagdo de passagem a situagdo de invalidez ocu invalidez presumivel de valor proporcional
aquele de gue beneficiariam se continuassem ao servico até reunirem os pressupostos do escaldo
seguinte.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Outros passivos — Encargos a pagar (Mota 12) e o custo foi registado na rubrica "Custos com o
pessoal’ (Mota 18), conforme se segue:

Outros passivos 31-12-2021 31-12-2020

SAMS (Nota 12) 166 427 172 890
Prémio de Antiguidade (Nota 12) 56 748 &0 980
Subsidio por Morte antes da reforma {Mota 12) 1083 1116
224 269 234 986

Custo do ano 31-12-2021 31-12-2020

SAMS (Nota 18) (6 463) 51 606
Premio de Antiguidade (Mota 18) 8714 12 640
Subsidio por Morte antes da reforma (MNota 18} (23) 171
2228 B4 417

Para determinacéo das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de dezembro de 2021,
foi efetuado um estudo atuarial por uma entidade especializada.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os pressupostos demograficos e financeiros considerados na
determinagio das responsabilidades com beneficios de longo prazo foram os seguintes:
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2021 2020

Metoda atuarial Project Unit Credit  Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV 88/50 TV 88/90
Tabua de invalidez EKWB0 EKWVBO
Rotagio do senigo 0% 0%

Taxa de desconto 1,30% 0,90%

Mos estudos efetuados em 2021 e 2020, foi considerado que a idade normal de reforma ocorrerd aos
85 anos

O ndmero de empregados em 2021 e 2020 abrangido pelo estudo & de 13
O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com salde, prémio de antiguidade e
subsidio de morte nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 pode ser detalhado

como segue:

Encargos Subsidio Prémio de

com saude  por more antiguidade Tolal
Responsabilidades em 31 12,2020 172 890 1116 60 980 234 986
Custo dos servicos correntes 9 754 64 3244 13072
Custo dos juros 18600 10 505 2115
Perdas/{Ganhos) atuariais (17 827) (87) 4 965 (12 959)
Fagamentos de beneficios - - {12 945) (12 945)
Responsabilidades em 31,12 2021 166 427 1093 56 749 224 289
Encargos Subsidio Prémio de
com saude  por morte  antiguidade Total
Responsabilidades em 31 12,2018 121 284 945 49 805 172 034
Custo dos servigos comentes 7 380 59 2833 10272
Custo dos juros 194949 15 808 2822
Perdas/|{Ganhos) atuariais 42 227 a7 8 999 51 323
Pagamentos de beneficios - - {1465) (1 465)
Responsabilidades em 31.12. 2020 172 890 1116 60 980 234 986

Os desvios atuariais com encargos com salde, subsidio por merte e prémio de antiguidade ocorridos
no exercicio de 2021 podem ser explicados como seqgue;

2021
Encargos Subsidio Prémio de

com sadde _por morte  antiguidade

AlteragGes demograficas 11 558 13 (2472)
Alteragtes de salarios % - -
Inclusdo do beneficio do SAMS para os actuais inactivos = = -
Alteragdo da taxa de desconto (18 021) (38) (1758)

Outros (11 364) (74) 9 195
(17 827) (97) 4 965
%
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Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, as analises de sensibilidade a uma variagdo dos principais
pressupostos financeiros reportadas aguelas datas conduziria aos seguintes impactos nas
responsabilidades:

2021
Encargos Subsidio Pramio
com satde por maorte de anfiguidade
% Valor % Valor % Walor
Alteragao na taxa de desconto:
Acréscimo de 0.25% -6,13% 156 227 -2,01% 1071 =1.87% 55 685
Redugdo de 0.25% 6,61% 177 430 2,08% 1116 1,92% 57 839

Ateragdo da taxa de crescimenta dos salanos:
Acréscimo de 0,25% 3.23% 171 801 2,10% 1116 1,94% 47 851

Redugao de 0,25% - z il 3 = &

Alteragdo da taxa de crescimento das pensdes:

Acréscimo de 0,25% 329% 171888 0,00% 1083 0.00% 56 749
Redugio de 0,25% -3,15% 161179 0,00% 1093 0,00% 56 749
2020
Encargos Subsidia Prémio
com saude por marte de antiguidade
% ‘Walor % Walor % ‘alor
Alteragao na taxa de desconto:
Acréscime de 0,25% 647% 161708  -216% 1092 -184% 58 797
Redugdo de 0.25% 7.00% 184 892 2.24% 1141 1,99% 62 202
Alteragdo da taxa de crescimento dos saldrios:
Acrescimo de 0,.25% 3.49% 178 931 2.25% 1141 2,01% 62 202
Redugio de 0,25% = - - - . -
Alteragdo da taxa de crescimenio das pensdes:
Acréscimo de 0,25% 337% 178 722 0,00% 1116 0,00% 60 980
Redugas da 0,25% -3.23% 167 300 0,00% 1116 0,00% &0 980

RELATO POR SEGMENTCS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o balango e a demonstragio do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i) ao nivel do negdcio, gestio de atives: e (i)
geograficamente em Portugal.
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23, ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os saldos e transagdes com as entidades do Grupo, sdo as

seguintes:
31-12-2021
Saldos Transaccbes
Outros Outros Gastos
ativos passivos administrativos
(Mota 9)  (MNata 12) {Nota 19)
Parvalarem - = (3 435)
BPN Senvicos, ACE - (8 733) (97 107)
- (8733 {100 542}
31-12-2020
Saldos Transacgies
Outros Qutros Gastos
ativos passivos administrativos
(Mota 8) (Mota 12) (Mota 19)
Parvalorem - (296) (3 340)
BPM Senicos, ACE - (10 682) (88 571)
- {10 978) (91911}

Existe um conjunto de servigos prestados pela Parvalorem & Imofundos, cuja retribuicio néo lhe &
exigida enguanto esta for detida pela Parparticipadas.

24. RISCOS FINANCEIROS

Risco cambial

Face & sua atividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estio expressos em Euros.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a este tipo de riscos dada a atividade desenvolvida e que
ndo recorre a financiamento.

Risco de credita

O risco de crédito a gue a Scociedade se encontra sujeita, corresponde essencialmente as comissdes

a receber dos fundos que gere.
.
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25 GESTAQ DE CAPITAL

26,

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os requisitos de Fundes Préprios para a gestao de carteiras
estéo definidos no Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, e séo os seguintes:

2021 2020
Valor liguido global dos fundos geridos (Nota 20) 367.392.085 296.581.953
Capital minimo e montante suplementar de fundos
proprios:
- Minima 125.000 125.000
0,02% do excedente de €250.000.000 do valor
liquide global dos fundos 23478 8.316
148.478 134.316

Fundos proprios minimos e fundos proprios
suplementares:
. 25% das despesas gerais fixas do ano anterior 248 360 258.526
. fundos suplementares

248 360 258 526

Reguisitos de fundos préprios 248380 258 526
Valor do capital proprio (Mota 14) 6.531.567 5.3684.849

De acordo com a Lei n." 16/2015, de 24 de fevereiro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 124/2015, de
7 de julho, @ 77/2017, de 30 de junho, pela Lei n.° 104/2017, de 30 de agosto, pelo Decreto -Lei n.®
56/2018, de 9 de julho, pela Lei n.® 35/2018, de 20 de julha, pelo Decreto -Lei n.® 144/2019, de 23 de
setembro, pelas Leis n.os 25/2020, de 7 de julho, 50/2020, de 25 de agosto, e 72/2021, de 16 de
agosto, pelo Decreto-Lei n® 109-F/2021 de 9 de dezembro e pela Lei n.® 99-A4/2021 de 31 de
dezembro, quando o valor liquido global das carteiras sob gestdo das sociedades gestoras de fundos
de investimento imobiliaric exceder 250.000.000 Euros, as mesmas sdo obrigadas a constituir um
montante suplementar de Fundos Préprios, calculado pela aplicag@o de 0,02% ao montante em gue o
valor liquido global das carteiras sob gestdo exceda aguele limite. A soma do capital inicial com o
montante suplementar de fundos proprios exigidos ndo pode ser superior & 10.000.000,00 Euros.
Independentemente do montante dos requisitos referidos nos paragrafos anteriores, os Fundos
Proprios das sociedades gestoras ndo podem ser inferiores ao montante previsto no n.® 1 do artigo
87" do Regulamente (UE) n.° 5757/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de junho,

ACONTECIMENTOS APOS A DATA DA DEMONSTRACAD DA POSICAQ FINANCEIRA

A data de conclusdo deste relatdrio, e derivado das atuais circunstancias, o Conselho de
Administragdo encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da atual situagao de conflito
na Ucrénia e as suas possiveis repercussfes na economia a nivel nacional e mundial, as quais,
nesta data, ainda ndo s&o antecipaveis com fiabilidade. Este efeito podera vir a ter impacto sobre a
atividade da Sociedade, dependendo da evoluglo que esta situacdo venha a ter no futuro. Nao
ocarreram guaisquer outros factos, apos 31 de dezembro de 2021, que alterem significativamente a
apresentagao das demonstragoes financeiras.
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6. Anexos

6.1 ANEXO | - RELATORIO DO CUMPRIMENTO DAS ORIENTACOES LEGAIS
6.2 ANEXO Il - RELATORIO DO ORGAO DE FISCALIZAGAO

6.3 ANEXO Ill - CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS
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Relatorio do cumprimento

das orientacoes legais
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1.0bjetivos da gestao e Plano de Atividades e Orgamento

A Imofundos tem por objeto social a "gestdo e administragdo, em representacio dos participantes,
de organismos de investimento imobiliario, abertos e fechados”.

Os principais alvos da estrategia de negocios desde a constituicdo da sociedade até a
nacionalizagao do BPN, foram os clientes daguele banco. O Banco BIC (ex-BPN) & a entidade
comercializadora dos fundos de investimento administrados pela Imofundos. Ao nivel dos fundos
fechados também era explorado o mercado de grandes clientes institucionais.

Contudo, desde a nacionalizagio do BPN e decorrente dos preblemas de liguidez, a maioria das
unidades de participagio encontra-se na carteira de entidades do denominado "Grupo Parvalarem”
Assim, a atividade da Imofundos tem sido orientada nos Gitimos anos no sentido de alienar ativos e
conter, sempre que possivel, os investimentos anteriormente programados. A gestio ativa do
patriménio tem procurado reduzir o risco associado as operacfes & maximizar o retorno dos seus
ativos

Meste sentido, os objetivos definidos consistern na manutengéo de elevados padries de qualidade
no nivel de servico prestade aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizagio interna,
nomeadamente, pela atualizagdo de normativos internos e de tecnologia e no reforgo das
campeténcias do guadro de pessoal,

Relativamente a atividade da sociedade, o ano de 2021 fica marcado pelas medidas adotadas de
confinamento devido a pandemia Covid-18, sendo que estas medidas tiveram impacto na gestio
dos organismos de investimento imobiliario. No entanto, foi possivel o cumprimento dos objetivas
definidos pelo acionista e gue foram os seguintes:

Objetivos da gestdo

a) Gestao eficiente @ maximizagao do retorno dos ativos sob gestéo de forma a recuperar-se
dinheiro para os participantes dos organismos de investimenta imabiliario.

Este objetivo teve um grau de cumprimento de 100%, devido &s vendas de ativos
imabiliarios efetuadas em 2021 e que faziam parte da carteira dos organismos de
investimenta imabilidrio

Em 2021 o mentante dos resgates efetuados pela Parups, 5.A. nos organismos de
investimento foi de 1.000.000 euros.

b) Gestéo eficiente da Sociedade de forma distribuir dividendos ao acionista.

Este objetivo teve um grau de cumprimento de 100%, uma vez gue foram distribuidos
dividendos em 2021 no mantante de 1,750,000 euros.

Plano de Alividades e Orcamento ao nivel do investimento & endividamenta

Nao aplicavel.

2.Limite de crescimento do endividamento

Mao aplicavel.

(B8]
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3.Evolugao do Prazo Médio de pagamentos (PMP)

s Prazo Medio de Pagamento:

Variagao 21,/20

PRIP 2021 2020 ! AL LR .l
Valar # ]

Prazo [dias) 76,71 83,25 6,54 008 |

Em 2021 existiv uma diminuicdo do prazo médio de pagamento, sendo que ndo foram
registados afrasos sobre a data convencionada para o pagamento das faturas,

« Fornecedores em divida (Arrears):

[ Valor (£} Valor das dividas vencidas de acardo com o art, 1.% DL 65-A/2011 (£}
Dhiwidas Vencidas
0-80 dias 90120 dias 120240 dias 240- 360 dias = 360 dias
Aq. de Bens a Servigos 73200 o a o 0
Ag. de Capital a Q a o o
Tatal 73 200 L] 0 o o

4 Recomendacdes do acionista

Manter a gestdo operacional eficiente, de forma a garantir uma performance que permita a

continuagdo da distribuicao de dividendos,

5.Reservas na ultima Certificagao Legal das Contas

Mao existem reservas,

6.Remuneragdes

« Measa da Assembleia-Geral

Mandato i
Valor da Senha Fixado Valor Bruto
Cargo Nome :
{Inicio - Fim) [€) Auferido (€]
2015-2017 Presidente | ARMANDO JOSE FONSECA PINTO 575
2015-2017 Secretdria  |ANA PAULA FRETAS GARRIDO i 375

Durante o ano de 2021, mantiveram-se em funcdes os mesmos mambros da Assembleia
Geral uma vez que nao houve a nomeagéo de novas membros

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral & remunerado por outra empresa do grupo

onde a Sociedade se insere.

A Secraetaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a
remuneracao anual bruta de 34 616 Euros,
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Conselho de Administragao

Btardsin Desgragia oL 1y
sl 6
Can Heea erdady | P ":"'"‘: nimera nnal
o Frarr. e
Frevim - o] el Data LLL Pagaorn | o LT
ok Faims
%100 Faniidnzin NILPE CARLOL WEHDET OE SOUSA ot bhiLziTor Hia i
1018300k g rnislive S0P 12 ARETIDN COMALTA DOR SAHTOS WAAECAL TH LA FLATADD TORAEE [T T PR ] Han i
10332041 B AN (T AT wELsE LaNTae o (ETA TR L] Wi [t
I0ys-2eE1 DD ARTOND TEERILA D6 4 FiA8 (2] 18123019 Hia !
{E1 b o Bancraga R
HE TR u e peln reedu dan shomes §oanas - prastiranas n 3o o9 43 amps 180 de §58 A0 £91 0808 gagatane |0O0s e T On it o

No ano de 2021, as despesas com remuneragdes do Conselho de Administragdo foram as

seguintes:
EGF
Membra da CA Fixado Classificagio Remunersgio mensal bruta |€)
et Despesas
[5/N] [adBic) Vencimenta mansal F z
; Representacin |
| DAVID ANTONID TEIXEIRA DE AVELAR 5 C §3ig
[
|FILIFE CARLDS MENDES DE SOLISA
|50F|n BRAGHDIA CORRELA DOS SANTOS MASCAL TEIXEIRA FUATADO TORRES
!'SLI'SFI M CRESTIMA VAZ VELHD LARISMA
Remunssagio Anasl (f]
Membima do CA
{Home| ) RediucBes | e Bruta Final
Fixa {1 Wariael (2] Walcs Bruto [3]={1)+{2} | Remuneratdrias
5= 3148)
1a)
|DAVID ANTONIO TEEIRA OF AVELAR 12727 12 7127 548 12178
|FILIPE CARLOS MENDIES BE S0USA
{5IFiA BRIGIDA CORAEW [0S SANTOS MARCAL TEIREIRA FLURTADS TORRES
SUSANA CRETINA VAZ VELHO LARISMA
12 r2d 549 12 178
{11 0 valor da remusnerapde Figd corressponte 4o vencmentordesoesas de reoretentacd jsem redugtes|
) rdchagho prewdtd ma getigo 12 2 da Le n? 12-00 3010, de 10 de junha
Benilivas Seciain 4] |
“";'::“"“u Subnifin de refueigin Apgime e Frovegin Social  [incugs aneal{Encangs anus Duteay
. T =] Segerone SEguin e — T
valarjine | Mostarde pugnoara | demibicnr ':": ‘"‘: Sxide Nada idnedilicas ""':I""::' L.
DAY A RTID TEXE A DE AMELAR “ M EAL«SaT 1
FIUAE CALDS MENDES DF SOUSA SAC-5AT 100
L, NACATA COUATIA DO SAM TS MAILAL TEXEIRA FURTADG FOARES SRC=gAT 1o
ISUSANA CAISTINA WAZ WELSHD LARISA MGl 1
[P T TR TN T I I P T AL T AT SRR (T G | ST T S S e |

Em 2021 ndo houve o pagamento de prémios ou de indemnizagées aocs membros do

Conselho de Administracéo,
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Os membros do Conselho de Administracéo desempenham

empresas do grupo:

as seguintes fungdes noutras

SEE Arumiagio de fungies

Entidade Fencha Aegime
FIUPE CARLOS MERDES OF 0158 Farpanicipadan 565, 5.4, Prasidente Pibhen
50171 BAIGICA COAREIA DOS SANTEOS MARCAL TDXER, EMTADD FOREES Farpanicipadas 5675 5.4 Wogal Pathien
SLIEANA CRIETINA A2 VELHD LARISNA Fapanicipadas 5G75, 5.4 Vogal Ptlicn
SOFIA BRHIDS CORREIA DOS SARTOS MARCAL TEXEAL FURATADO TORIES Parvaborem s, & Prendente Aglslicn
FILIPE CARLUOS MEMDIS DE SOusa Parsdlorem 5.4 Vogal Sihlico
SLEANA CHATING VAR WL LARISA, Parsalgrem 5.4 Vogal Biiblicn
|SUSE RS CHATIRA VAZ WELHD LARIAA Paraps, 5.4 Freudenhe Pl
FiL#E CARLOS MEMDES BE SOUKA Farups, 5.4 Vogal Publkoz
SO LA B Gl CORAEA D00 SAMTOS MASTAL TEIKEIRA FURTADD TORRES Parups, 5.4 ¥ogal Pibicn
LA B GOA SO D05 SANTOS MAITAL TENGEIRA FUATADD TOARES AP Semagos ACE Presdente Publico
FILIPE CAALOS MENDES DE SOUSA BPN Serviqos ACE ogal Publico
WLITAMNA CAISTMA WAT VELHD LAZSMA BPM Sarwigos ACE Weogal Patlico
SE71A AIGIELA COMATIA DO% SENTOS MAACAL TENERA FURTADO TORRES Hanco Eika, 5.4 Presidene =uklico
FILIPE CARLET MEREIES OF S0USA Sanco Blika, 5.4 Vice Presideme =iblico
SLEANA CRYTING VAT VELHOD LARISAIA Aanca Hlika, 54 Vagal Sihlico

Sendo que a sua remuneracgio pelas empresas do grupo em 2021 foi a seguinte:

| Remuneragio Anual (€]
Membro do CA Entidada
Flaa Varidvel Bruta
| SOF 14 BAIGIDA CORREIA DOS SANTOS KMARCAL TEIXEIRA FUATADD TORAES Parvalorem 5.4 98 505 409 GE 914
FILIPE CARLOS MENDES DE 50USA Parparticipadas SGPS, 5.4, a1 7a? 0 81 767
SUSAMNA CRISTINA WAZ VELHO LARISMA PARPEAC 91767 238 82085 |
| Haneficogs Secinls |€)
Pa——— Rapme de Profecio Socil | Segern de Vada | Seguio de Sacda Bulrmy
Encargo g Encaspo
Mombia da C& Edantilicar anual da '::I:f;:::l Em:l;‘ll:aq;::‘d s dasdilizar anual da
cotidade ridlarle
FILIFE CARLOG MENDES DE SOUSA Fampandrata 5675, 5 A 55 13 GE2 SICASAT | yany
SOFIA BRIGIDA CORKE WA Q05 SANTON MALAL TUMEIZA SURFADD TOARES | FA/R@mapada SG75 54 i 1000
|SUSANA CAISTING Y2 VELHI LARGMA Parysrtipdin. 3025, 5 4 3R 1000
50 BEGIT COREL D06 SANTOS MAACAL TEMERA FLETADD TCARES Faraloem 5.4 oG4 17 13 SACHSAT | 1481
FIUPE CARLOS MENDES OF L0054 Pamalidies 5.4 AL T
|BLE AN CRATIRG VAY W ELHD LARSMA Pasvalorem 54 war 1000
}
SUBANA CRETING VAT VELHD LAZSMA ] # i Lago SACIGAT: | -1 %as
FILIPE CAALOS MEMDES OF SOuita Paups, 5.4 11 ]
SO0F A A A SN DO SANTTS RAAACAL TEIXEIRA FUATADD TORIES Parups, 54 SAC 1 200
Legenda: SAT - Sagurn acadenta trabalhe / 48 - Sepura reponsshildads ol
Sh-Saguranga aocil /' OGA - Ca Banl de Agasemapias
Conselho Fiscal
Em fungoes ate 22/11/2021:
Mandato Dasignagda Estatuto
N8 de
e Cargo MNoma Remuneratario Aandates
. {Imicio - Fim) Farma [1} Data Finado Monsal [€)
| 2017-2019 Prasidonte ANA MARIA CELESTIND ALBERTO BOS SANTOS COSTA PEREIRA DUE 23/12/201% 50 1
2017 - 2019 ‘agal IOAD DUARTE LOPES RIBEIRD oL 23/0a/2017 500 1
2017 - 2019 igal ANTORID JDAGUIM ANDRADE GONCALVES ok 23/Daj2017 500 1
| 2017 -ios Suplante JOSE MIGLIEL ALECRIN DLIARTE DUE 23/12/2019 1

(1] Indicar AG/DUE/Despacho
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Em fungbes a partir de 22/11/2021:

i Mandato [ Designagio Estatuto .
Carge Nome Remunaratiaia. | 122
[Inicle - Fim) Farma 1) Data Fixado Mensal (€) Mandatos
2021 - 2023 Prasidente JOSE MARIA RIBEIRD DA CUNHA DUE 22/11/2021 750 1
2021 - 2023 Wogal JOANA MEVES VINHAS FRADE DUE 22/11/2021 500 1
2021 - 2023 Vogal PAULO RIBEIRD DA SILVA DUE 22/11/2021 500 1
2021 - 2023 Suplent# JOSE MIGUEL ALECRINY DUARTE OuE 221172021 - 2
{1} Indicar AG/DUESDespacho.
A remuneracdo do Conselho Fiscal em 2021 foi a seguinte:
Remuneragdo Anual [€)
Mo
me Bruto Rodugbes Walor Final
(1} Remuneratdrias | 2] (3) = [1)-12]
ANA MARIS CELESTING ALBERTO 006 SANTOS COSTA PEREIRA 10500 : )
JOAD DUARTE LOPES RIBEIRD 7000 ¥ 7000
AMTOMID JOAQLIM ANDRADE GOMCALVES 7000 i 7000
24500
« SROC/ROC
Masdatn identificagin SROC/ROC Ousignigin m:;;::u: N do s
| Hae de B Rgisto na Data di !:::;;:TH‘I
| i - Fim| Hame Ins:ﬂr:;: na M Farma (1] Dakws KR farigsdu]

MATARS E ASSOCIADDS, Soc Dw
Ruorsinore Mician de Contas, S 4 -
1019 - 2021 Reveoe Ohcial da Conla : H i §

W i 4 Repreventada por: Fernandn 1 10161334 ous IROTI020 QEFAOL2020 a 3

Jarpe Marques Vicra

Mota: Deve ser identificada o efetvo [SROC & RDC| @ supleso (SBOC o ROC|
|L] ndicoe AGSDUEDespacho (D)

Mao foi nomeado suplente uma vez gue existe um orgdo de fiscalizagdo auténomo
{Conselho Fiscal), e o codigo das sociedades comerciais ndo prevé a exigibilidade de um
ROC suplente (situagio em que apenas se encontra prevista no Art® 413 n*3 para situactes
em que o ROC exerce as fungdes de fiscal Gnico),

Noma ROECFU Valar Anual do Contrato de Prestagdo de Servipos - 2021 (£) Walar Anual da Servigos Adiclenals - 2021 (£}
= Walar Final Identificagio Walpr Final
| Walar (1 Red P Valor [1
. (1} ucdes 2) (3) = (1)42} o Sarviro (1] |Redugdes (2} 3= 2)42)
MAZARS € ASSOCIADOS, Soc De
Revisoras Oficials de Contas, 5.0.-
Aepresentada por: Fernanda lorge
Margies Vieira 7 850 : 7 B0 g : .
Valor Anual do Contrata de Prestacia de Servigos - 2020 [€] Valor Anual de Serviges Adicianais - 2020 (€)
Mame ROC/FU Valor Final |identificagda Walar Final
Walor 1 Redugdes [2
alar (1) adugtes [2) (31 = (112) i Bdrica Valor (1) | RedugBes [2) (3) = (112)
MAZARS E ASS0CIADODS, Soc. De
Revisores Odiciais de Contas, 5.4 -
Representada poe: Fernando Jorge
Marques Vieira 7 850 - 1850

& =
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7 .Estatuto do Gestor Publico

MNao aplicdvel. Os Membros do Conselho de Administragdo s8c remunerados por empresas do
grupo onde a Sociedade se insaere.

8.Despesas nao documentadas ou confidenciais

Mao foram realizadas despesas ndo documentadas ou confidenciais no ano de 2021,

9.Distribuicao das remuneragdes por Genero

Em 2021, o relatéric foi elaborado e encontra-se disponivel no site da Sociedade em
www imofundos. pt

10.Elaboragao e divulgagao do relatério anual sobre prevencao da corrupcao

Em 2021, o relatorio foi elaborado e encontra-se disponivel no site da Sociedade em
wiww . imofundos.pt.

11.Contratagao publica

Mao aplicavel.

12.Sistema nacional de compras publicas

MNao aplicavel.
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13. Gastos operacionais

EFICIENCIA DRERACIONAL WP Ewee, | 2021 0rg | 2020Ewec | HILH Ewoc 54000 IV
; Adbsal | ot | Adbsel | varw

|1} EBITDA 1575 181 5&0 373 1327 253 1 609 776 471908 -334 515 15
| 3] Gastas Adrmnsstratraag 4= 311 574 407 220078 202 503 119 233 A6 D0E
| 3] Gasbos Sonb o pressanl E2T 154 758 35] 741 675 TO1 480 -53 531 14 328

I, Indaiminieagfios pagas por rescisia a ] 11 &6 o -23 ho% 1 o

i Walarigaghas Reinnineratdeing 1Ee20 1 E80 Q 1 300 1640 B30

w impacto da aplicagdo do IRCT a o [} 28020 o =28 030
|(4) Gastow com passaal sam o intpactos i 4 d il -33505 14 314
{5 timpact 1 pandamia par COVID- 19 rps Gastes Coeracionais [a) 1] a
|} Gast i para aledns do spuramenta da elicipneia ca7i3 A
Bgra
|7} Wl a0 954 215932

Suibrsidans 3 duglaragie 0 a o

Indamisieagfies Cumpeniatirie a o
|&] Pordia da regaita decareate da pondansia gar COVIS-19 {a) 0 ] n a
3] Walumié da n-:um o pary eletos do apesmento da efxiencia 90954 -225 9332
aperacianal [T+8)
110 Pasa das Gaatas! VM = |51/]9] £3 ] | o i

|1} Gastas donh Desloeagies ¢ Agjamento [FEE) a o ] o o & a

|8) Gastos com Ajudas de cusio (G of Pestas| FLY ] 51 75 01 A3 B2

{i} Gastos asvociadas b frota autamovel |b) 1L 679 7azl 10010 11 102 1519 1= 537
(8] Tatad = o)+ [nhe 1] 11887 2112 10 286 11 301 1806 : 589
[ 121 Fngsgos cam contratagao de estudas, garsceras, aro|deos a Ta1Y P 2702 3766 " L i
consulbaria

Muimarg Total de RE {05+ C0 Trabakadores| a o

MY Degdas Sociais [05] ! | 1 a 1

M. Cargas de Diregho (0] o a

P.® Trakalliaclarey [$om 05 & sem 0 - 3 3 (=] =§

MLE Trabalhaclars /N 1 CD i 12} o =1
Humara do wiaguids 1 ] i 1 [ a
aj Ox enpactos day reedice tomsdas para facer face & pandemia COVID-1% devaiie e degdamesta justilicados e discriminades (se aplicivel), bam came s
enpactos COVIO-19 nas rubrices de yenday & servicos prestados (= aplicieel)
bl 05 gastos com a4 vialuras deverda inclult rendas/amartizagiies, inypegdes, seguras, portagens, combustiveise/ou eletricidade, manutengio, reparagio,
premematas, bress & impostos
14.Contratacao de estudos, pareceres, projetos e consultoria
N&o aplicavel.

. e . .
15. Principio da Unidade de Tesouraria do Estado
Banca Comarcial 19 trimestre € 2E trimae stre € 3% trimestre € 42 trimestre €

(BAMCO BIC PORTUGLIES, 54 5 820 762 G 398 549 65 107 567 6 650 769
BAMCO S5ANTANDER TOTTA, 54 315 259 145 168 278 594 79304
!CA.IM GERAL DE DEPOSITOS, 58 2171 1022 4 970 3873
|T-:|tal 6 198 192 b 544 739 5392 131 65733 946
!fums aufaridas 416 dd] 342 304
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16.Auditorias do Tribunal de Contas

Mao aplicavel.

17.Plano para a igualdade

Em 2021, o relatorio foi elaborado e encontra-se disponivel no site da Sociedade em
www.imofundos. pt.

18.Demonstragao nao financeira anexo RGS

MNao aplicavel,

19.Informacgéo a constar no site

Divulgagio
Infarmagio a constar no Site do SEE Comentarias
SANINAL | Dats Atuafizacio
Estatutng a 31121021
Caractarizacio da Emprasa 5 31121021

Relatdn @ contas & Relatdrio
iy Gipwminig SDLILITIG
Redatdeio g conlas e Relatoria

Fungio de lutels e acionista 5 F1ARA021

iModela oo Gowverno / Membros dos Orgdas Sociais 5 117132031 HI
Identdicagdo dos orgdos sociais 5 a0
Estatuio Remuneraticrio Fixado A 111342021
Oreulgacdo das remuneragdes auferidas pelos Orgdos Sociai 5 ES AR RFIvrd ]
idertificagdo das funples e responsablidades dos mambros do Conselbo de Admirsiagio g 13200
Apresentagdo das sinfoses curiculares dos membeos dos Orgios Sociais % 1242001
Esforgn Financeira Pahlica MN.A i an
Fichia Sirdasn MN.A 127321
Irformacdo Firanceira historica e atual 5 127 W1 Relatora @ contas

Relabor @ contas & Relatdrio

P i ¥ 3
[ vincipios de Bom Goverro 5 L0 o Governo Sacietaria

Relatano @ contas & Relatdria

Eegulamertos inferros & externos a gue a empresa esta susita 5 B1F1RM2021
i Governo Societiria

Redatdrio e contas e Relatoro

Trarsagdes refevantes com enbdades relaconadas ] 11702021
do Governa Socetano

Ciutras transagies 5 1111103 |Betatdrio & contas

Andlise da sustentabilicade da empresa ras daminios 5 11/12/ 2021 |Relatorie do Governo Societano
Ecordmica 5 301272021

focial 5 120

Ambierdal 5 IS 221

Ayaliagda do Cumgrimenta dos Prncpos de Bom Govema 5 3112/ 321 Relatdra da Governo Societario
Codign de atica g 311221

Z
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20.Cumprimento das orientagées legais

HApancice @ 2031 - EPF

D T 1 L R L
Chamga e 18 ik Cvierdaniies bopals - 221 Deartilics;doy deatibos; 35
- Ty Exlraria

Dbjeitees de daritho '

Cormrusiz daaziticede redeghia 4 comtos ] FEEFRTEERE HE TR S b [ P P

i de e ucBa D DRCRTEaIn B R0 R BSOUSOE L ' cormprimunin nilii b dinai

|uimnbis de Cre i e rsa o tnd b darma Ha i Erelrlam e sl mapenie 8 7%
|bvoiig ba da PR 3 lomeredans L] Ersbbiuani vy re J023 Casa ol dumies, |sEfiin

L acasa 0,
don Afrmi na TAmeen ) L] 450 P A1VR1 R pigd e et :’I':':" e,
jantitic
0 21D Fek TP 3 T3k I i

Priomendigin 44 wdia Pk dils] et s Cawa o4 iy adn adn
Petsrem erarblan ki e CLD

FrEiees A md o mes S adanagagu Liiow il L acorads, piidew
eapadraie s bonarinn.
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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
IMOFUNDOS ~ Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

Exercicio de 2021

Exmo. Senhar Acionista da
IMOFUNDQS —~ SGOIC, S.A.

Em cumprimento do disposto na alinea g} do ndmero 1 do artigo 420° do Cddigo das
Sociedades Comerciais, compete-nos, na qualidade de membros do Conselho Fiscal da
“IMOFUNDOS - SGOIC, 5.A.” (de ora em diante IMOFUNDOS), emitir o relatério anual sobre a
nossa acdo fiscalizadora, bem como dar parecer sobre o relatério de gestdo e as
demonstracdes financeiras apresentados pelo Conselho de Administracdo referente ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e, ainda, a nossa apreciacdo sobre a respetiva
certificacdo legal das contas emitida pela sociedade de revisores oficiais de contas.

I

introducdo

1. Fomos nomeados em Assembleia Geral para cumprir 0 mandato de 2021 a 2023 e

exercer a fiscalizacdo da sociedade.

. A IMOFUNDQS tem por objeto social a gestdo e administracio, em representacdo dos

participantes de fundos de investimento imobilidrio, abertos e fechados.

- AIMOFUNDOS actua de acordo com o enquadramento legal da atividade de gestdo de

fundos de investimento imobiliario, designadamente, o Regime Geral dos Organismaos
de {nvestimento Coletivo (RGOIC).

Atividades de fiscalizagio

1. O Conselho Fiscal desempenhou com regularidade as fungdes da sua competéncia,

atraves da realizacdo de reuniGes periddicas com os responsaveis das dreas relevantes
e 2ainda da informagdo e esclarecimentos complementares obtidos, incluindo a
apresentagdo das principais tendéncias e evolugdes ocorridas ao nivel do
desenvalvimento da gestdo e da atividade da IMOFUNDOS.

- O Conselho Fiscal procedeu, igualmente, a apreciacio da informacdo financeira

produzida no decurso do exercicio de 2021, tendo efetuado as andlises e verificacdes
julgadas convenientes e necessarias.

. O trabalho do Conselho Fiscal consistiu, sempre, em cumprir as matérias consagradas

legalmente, em acompanhar de modo permanente a atividade da IMOFUNDOS, e em
verificar que as demonstracBes financeiras foram elaboradas de acordo com o
referencial contabilistico em vigor.

T



4. Durante o exercicio de 2021, o Conselho Fiscal reuniu 5 vezes, tendo desenvolvido
vdrias agGes das quais destaca as seguintes:

i. Fiscalizagdo da qualidade, integridade e eficicia dos sistemas de contralo interno e
da gestdo de risco;

ii. Fiscalizagdo da prepara¢o da informacdo financeira;

ili. Verificacdo da regularidade dos registos contabilisticos e da exatidio dos
documentos de prestacio de contas;

iv. Apreciagdo das politicas contabilisticas e dos critérios valorimétricos adotados pela
IMOFUNDOS quanto a sua adequacdio e consisténcia, que visam assegurar a
apresentacdo de uma imagem verdadeira e apropriada da posic3o financeira e dos
resultados;

v. Verificagdo da conformidade das demonstracBes financeiras com os requisitos
legais aplicdveis;

vi. Analise da informagao financeira divulgada.

5. O Conselho Fiscal, no dmbito das suas fungdes, exerceu as suas competéncias em
matéria de fiscalizagdo das habilitages e independéncia do revisor oficial de cantas,
tendo reunido, também, com este, o qual sempre prestou todos os esclarecimentos,
técnicos e  contabilisticos, considerados necessarios. Tomou, igualmente,
conhecimento dos resultados dos trabalhos de revisio de contas sobre as
demonstrag@es financeiras do exercicio de 2021.

O Revisor Oficial de Contas acompanhou o processo de preparacio das demonstragdes
financeiras da IMOFUNDOS, tendo dado conhecimento ao Conselho Fiscal das suas
conclusdes e sua concorddncia quanto aos documentas elaborados pelo Conselho de
Administracio.

Através do relatério adicional dirigide ac Conselho Fiscal, o Revisor Oficial de Contas
comunicou os aspetos relevantes do trabalho realizado e respectivas conclustes,
nomeadamente o cronograma, testes de auditoria efectuados, os niveis de
materialidade e as matérias relevantes de auditoria.

6. Analisdmos, ainda, o relatério do Governo Societario relativo ao ano de 2021, gue foi
aprovado em reunido do Conselho de Administracio de 29 de abril de 2022
Constatdmos que o mesmo inclui informacdo completa sobre as matérias reguladas no
Cap. Il - Secgdo I, do Decreto-Lei 133/2013, de 3 de Outubro, dando cumprimento ao
estabelecido no art.? 54 do mesmo diploma.

7. No decurso das suas competéncias, o Conselho Fiscal comprovou que o relatério do
Conselho de Administracdo refere os aspetos mais relevantes da atividade durante o
exercicio e € concordante com as demonstragBes financeiras do exercicio.



.  Parecer
Com base no relatério acima exposto, nas diligéncias desenvolvidas bem como nas
conclusBes constantes da certificagio legal das contas e do relatério adicional ao orgdo de
fiscalizacdo sobre a informagdo financeira e tendo em consideracio as informacges
recebidas do Conselho de Administragdo, dos servigos da IMOFUNDOS e do Revisor Oficial
de Contas, o Conselho Fiscal é de parecer que a Assembleia Geral aprove;

1. O relatério de gestdo e os documentos de prestagdo de contas referentes ao exercicio
de 2021,

2. A proposta de aplicagdo dos resultados liquidos do periodo;

3. O Relatorio do Governo Societdrio.

Por ditimo, os membros do Conselho Fiscal manifestam ao Conselho de Administracdo,
aos principais responsaveis e demais colaboradores da IMOFUNDOS, o seu
reconhecimento e agradecimento pela colaboracio prestada no exercicio das suas
fungoes.

Lisboa, 6 de junho de 2022

O CONSELHO FISCAL

}osé Maria Ribeiro da Cunha — Presidente

loana Frade — Vogal

; P /L“-> é—-—-—"“""\—

Paulo Silva - Vogal
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Certificacao legal das contas

Relato sobre a auditoria das demonstragdes financeiras

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Imofundos - Scociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem a Demonstragao da posigdo
financeira em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de 7 197 646 eurcs e um fotal de
capital proprio de 6 531 567 euros, incluinde um resultado liquido de 1 896 718 euros), a
Demonstragao dos resultados por naturezas e de Outiro rendimento integral, a Demonstragio das
altera¢Bes no capital préprio e a Demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela

data, e as Notas anexas as demonstragées financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demanstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira de Imofundos — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, 3.A. em 31 de dezembro de 2021 & o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagbes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estic descritas na secgéo "Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos
termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos & suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme mencionado conforme mencionado pelo Conselho de Administragao no ponto 2.6
“Perspetivas Futuras” do seu Relatério de Gestao e na Nota 26 "Acontecimentos apds a data da
Demonstrag@o da Posigdo Financeira” das Notas anexas as demonstracdes financeiras, nesta data
nao & possivel antecipar as consequéncias que a situacao atual de conflito na Europa e
conseguentes sangdes econdmicas impostas, terdo na economia a nivel nacional e mundial, e por
consequéncia ndo € possivel estimar com fiabilidade o impacto que esta situagdo podera ter na
futura situag&o financeira da Entidade e dos OIC por si geridos. A nossa opinido nao é modificada em
relagéo a esta matéria.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do Orgao de Fiscalizagao pelas demonstragdes
financeiras

O orgéo de gestdo & responsavel pela:

ia jade de
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preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada
a posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europeia;

elaboracao do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

criagdo @ manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagac de demonstragfes financeiras isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou
aerro;

adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

avaliagao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

O Orgao de Fiscalizagdo é responsavel pela supervis&o do processo de preparagao e divulgagao da
informacao financeira da Entidade.

Responsabitidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragcdes
financeiras como um todo estéo isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opiniéio. Seguranga razoavel & um nivel elevado de seguranga,
mas ndo € uma garantia de que uma auditoria executada de acorde com as ISA detefara sempre
uma distor¢ao material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que

influenciem decisfes economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragGes
financeiras.

Comeo parte de uma auditoria de acordo com as [SA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos & executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, & obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nado detetar uma distorgzo
material devido a fraude & maior do que o risco de n&o detetar uma distor¢ao material devido
a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragbes ou sobreposicao ac controlo interne;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao
para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

avaliamos a adequacéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo drgéo de gestdo;

concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condi¢fes que possam suscitar dlividas significativas
scbre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos

/

/



mazars

que existe uma incerteza material, devemos chamar a ateng¢do no nosso relatério para as
divuigagdes relacionadas incluidas nas demonstragoes financeiras ou, caso essas
divulgacdes ndc sejam adequadas, modificar a nossa opinifio. As nossas conclusdes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos
ou condighes futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

= avaliamos a apresentacao, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstracbes financeiras representam as transagtes
e 0s acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacac apropriada; e

*  comunicamos com 0s encarregados da governacgao, entre outros assuntos, o ambito e ¢
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditaria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagédo da concordancia da informagao constante do
reiatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares
Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cddigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o Relatdrio de Gestio foi preparado de acords com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor, a informagao nele constante é concordante com as
demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacéo sobre a
Entidade, ndo identificdAmos incorregbes materiais.

Lisboa, 31 de maio 2022

-

ars & Associado
Representada pelo
na CMVM com n.°

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A.
r. Fernando Jorge Marques Vieira (Revisor Oficial de Contas n.° 564 e registado
160225)




