Documento de Informacao Fundamental (DIF)

Finalidade

O presente documento fornece-lhe a informagdo fundamental sobre este produto de investimento. Ndo constitui um elemento de
promogdo comercial. A informagdo nele contida é exigida por lei para o ajudar a compreender a natureza, os riscos, 0s custos e os
ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Produto }
Fundo de Investimento Imobiliario Aberto IMONEGOCIOS

(Cédigo ISIN: PTYBPDHM0006)

Este Fundo de Investimento Imobilidrio é gerido pela IMOFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
com sede na Rua Dr. Antdnio Loureiro Borges, 7, piso 6, Miraflores, 1495-131 - Algés, integrada no grupo Parvalorem, S.A. (empresa
publica), que estad autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da CMVM. A informagdo incluida neste documento é
exata com referéncia a data de 31/12/2025 e a sua elaboracgdo é da responsabilidade da Imofundos, SGOIC, S.A. O FII foi constituido
em 2000-12-22 e tem duragdo indeterminada.

Site: www.imofundos.pt. Para mais informagdes, ligue para +351 213 117 990.

Adverténcia: estd prestes a adquirir um produto que ndo é simples e cuja compreensdo podera ser dificil.

Em que consiste este produto?

Tipo: Fundo de Investimento Imobilidrio (FII) Aberto
Prazo: o prazo recomendado para investimento neste FII é superior a dois anos.

Objetivos: O objetivo de investimento do FII é o de alcangar, numa perspetiva de médio/longo prazo, uma valorizagéo crescente do
capital investido, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de valores integrada por um conjunto diversificado de ativos,
predominantemente imobilidrios (imdveis e outros ativos imobiliarios). A politica de investimento do FII devera ser baseada em
critérios de ESG (Environmental, Social, and Governance). Para mais informacgdes, consulte a Politica ESG da sociedade gestora,
disponivel em www.imofundos.pt. O FII ndo é um produto financeiro de capital garantido. Os rendimentos do FII sdo reinvestidos no
mesmo, sendo este de capitalizagdo. O FII pode investir noutros organismos de investimento imobilidrio cujos objetivos especificos
sejam iguais ou semelhantes aos daquele.

Tipo de Investidor ndo profissional ao qual se destina: o FII adequa-se a investidores de tolerancia moderada ao risco, com
expectativas de valorizagdo do investimento numa perspetiva de médio e longo prazo.

Recomendacao: Este FII poderd ndo ser adequado a investidores que pretendam retirar o seu dinheiro no prazo inferior a 2 anos.

Quais sdo os riscos e qual podera ser o meu retorno?

Indicador Sumario de Risco (ISR)
O indicador sumario de risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos.
Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras no futuro, em virtude de flutuagdes dos mercados.

SRI - Indicador sumario de risco Classificamos este produto na categoria 2 numa escala de 1 a 7, que corresponde
a uma baixa categoria de risco. Este indicador avalia as possiveis perdas
Risco mais baixo Risco mais elevado resultantes de um desempenho futuro com um nivel baixo, e € muito improvavel

que condicGes de mercado desfavoraveis tenham um impacto na nossa capacidade

para pagar a sua retribuigdo.

A definigdo da categoria de risco do FII deve-se a rendibilidade e ao nivel de risco

do mesmo, registados nos Ultimos cinco anos.

O FII incorre em riscos proprios dos mercados imobilidrios destacando-se o risco

| 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 de prego, o risco de liquidez resultante da dificuldade de proceder a rapida
alienagdo de patrimonio imobilidrio e o risco de catdstrofes naturais para o qual o

FII detém uma apdlice de seguros. Os riscos de crédito, de taxa de juro e cambial

sdo de expressao reduzida.

Este produto ndo prevé qualquer protegdo contra o comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder uma parte ou a
totalidade do seu investimento.

Cenarios de desempenho

Para um investimento de 10.000 euros, apresentam-se o que podera receber e a rendibilidade que podera obter para o 1° ano, 2°
ano e ao fim de 5 anos e 1 dia, para os cenarios favoravel, moderado, desfavoravel e de stress:

CENARIO FAVORAVEL

Valor que podera receber apés
deducgdo dos custos

Retorno Médio Anual 3,55% 3,02% 2,53%
CENARIO MODERADO

10 355,09 € 10 612,54 € 11 051,35 €

a - 10 116,00€ 10 200,42 € 10 334,84 €
Valor que podera receber apos

deducgdo dos custos
Retorno Médio Anual 1,16% 1,00% 0,83%




9 684,75 € 9 372,01 € 9 104,74 €

=3,1l5% -3,19% -2,32%
9 378,37 € 9 034,38 € 8 820,32€
-6,22% -4,95% -3,09%

Este quadro mostra o montante que pode receber ao longo dos préximos 5 anos e 1 dia, em diferentes cenarios, pressupondo que
investe 10.000€. Os cenarios apresentados ilustram qual podera ser o desempenho do seu investimento. Pode compara-los com os
cenarios de outros produtos.

Os cenarios apresentados sdo uma estimativa do desempenho futuro com base na experiéncia do passado sobre a forma como pode
variar o valor deste investimento, mas ndo sdo um indicador exato. O valor que recebe podera variar em fungdo do comportamento
do mercado e do tempo durante o qual detém o investimento/produto.

O cenario de stress mostra o que podera receber numa situagédo extrema dos mercados, e ndo inclui a situagdo em que n&o estamos
em condigGes de Ihe pagar.

Os valores apresentados incluem todos os custos do proprio produto. Os valores ndo tém em conta a sua situagéo fiscal pessoal, que
pode também influenciar o montante que podera obter.

O que sucede se a IMOFUNDOS SGOIC SA ndo puder pagar? Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o comportamento
futuro do mercado, pelo que poderd perder uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Quais sao os custos?

A redugédo do rendimento (RIY) mostra o impacto que o total dos custos pagos terd sobre o retorno do investimento que podera obter.
O total dos custos inclui os custos pontuais, os custos correntes e os custos acessorios.

Os quadros apresentam os montantes que sdo retirados do seu investimento para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes
dependem de quanto se investe, durante quanto tempo se detém o produto. Os montantes aqui apresentados sdo ilustraces baseadas
num exemplo de montante de investimento (10.000€) e diferentes periodos de investimento.

A duracgdo deste produto é indeterminada, uma vez que pode terminar em diferentes momentos, dependendo da evolugdo do mercado.
Os montantes aqui apresentados consideram trés cenarios diferentes.

Assumimos um desempenho de produto coerente com cada periodo de detengdo apresentado.
Custos ao longo do tempo

CUSTOS Em caso de resgate apés Em caso de resgate apés Em caso de resgate apés
(investimento 10.000€) 1 ano 2 anos 5 anos

. Custos totais 156,48 EUR 262,96 EUR 657,41 EUR
 Impacto dos custos (*) 1,51% 2,40% 5,44%

(*) ilustra 0 modo como os custos reduzem o seu retorno ao longo do periodo de detengéo.

Composigao dos custos

Impacto dos custos
0% quando inicia o
investimento

Custos de

CaStosIRontuaisliS entrada/subscricdao

entrada ou saida

- 0,25% até 730 dias anos
decorridos da data de subscrigdo
- 0% igual ou superior a 731 dias
Comissdes de gestéo e O impacto dos custos em
outros Custos que o produtor incorre pela

Custos de
saida/resgate

Impacto dos custos quando
opta pelo resgate

0
(S el i e Jadministrativos ou 1,33% gestdo dos seus

[cobrados operacionais investimentos

anualmente] Impacto dos custos que
Custos de transagéo n.a incorre pela gestdo dos seus

investimentos

Custos acessérios Comissdes de n.a Impacto da comissdo de
W |desempenho | desempenho
cobrados em condigée Impacto dos uros
especificas Juros transitados n.a p J

transitados

Por quanto tempo devo manter o FII? E posso fazer mobilizagées antecipadas de capital?

O periodo de detencdo recomendado para o investimento é de 4 anos.

O FII é um fundo de investimento imobilidrio aberto, pelo que, os participantes / investidores podem resgatar as unidades de
participagdo de acordo com as condigdes do resgate. O valor da unidade de participacdo para efeitos de resgate é o valor divulgado
no primeiro dia util do més em que é processado o resgate, pelo que o pedido de resgate é realizado a prego desconhecido.
Mensalmente, a sociedade gestora e a entidade comercializadora registam os pedidos de resgate efetuados. Os mesmos serdo
processados 12 meses apods a data do registo do pedido (comunicacdo do banco depositario).




O participante pode cancelar o pedido de resgate nos trinta dias seguintes ao pedido, desde que o cancelamento ocorra em data que
anteceda o resgate. Os participantes apenas podem pedir o resgate das unidades de participagdo do FII decorridos doze meses a
contar da respetiva subscricdo. Os pedidos de subscrigdo e resgate sé serdo considerados nesse dia Util se efetuados até as 17h.

Sem prejuizo do disposto, a Sociedade Gestora obriga-se a proceder ao pagamento do valor do resgate das unidades de participagdo
emitidas até 25 de margo de 2015, num prazo ndo superior a cinco dias Uteis, a contar da data do pedido do mesmo. Neste caso, o
valor para efeitos de resgate é o Ultimo valor da unidade de participagdo conhecido na data de liquidagdo financeira pelo que o pedido
podera ser feito a prego desconhecido.

Como posso apresentar queixa?

Os investidores / participantes podem apresentar queixa / reclamagdes junto do banco depositério ou diretamente na sociedade
gestora do FII. No site da sociedade gestora, encontram-se os contatos disponiveis (www.imofundos.pt).

Outras informagodes relevantes

A entidade comercializadora do FII é o ABANCA Portugal S.A. e os respetivos locais de comercializagdo sdo as suas agéncias e servigos
centrais.

O valor das unidades de participagdo € divulgado em todos os locais de comercializagéo do FII, e é publicado mensalmente no Sistema
de Difusdo de Informag&o da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM). A composigdo da carteira do FII também é divulgada
mensalmente no Sistema de Difusdo de Informagdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM).

Estdo disponiveis nas agéncias e nas instalacdes da entidade comercializadora (ABANCA Portugal, S.A.), bem como na sede social da
sociedade gestora IMOFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., o prospeto e o presente
documento. O relatdrio e contas anual do FII e respetivo relatério do auditor, com referéncia a 31 de dezembro de cada ano civil, é
disponibilizado nos cinco meses seguintes. A sociedade gestora fara publicar um aviso com mengdo de que o relatério anual, elaborado
de acordo com a lei, se encontra a disposigdo do publico em todos os locais de comercializagdo do FII, bem como nas suas proprias
instalagdes, e sera enviado sem encargos aos participantes que o requeira.

A IMOFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. pode ser responsabilizada exclusivamente com
base nas declaragbes constantes no presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as
partes correspondentes do prospeto do FII. A legislagdo fiscal do Estado-Membro de origem do FII (Portugal) pode ter um impacto na
situagao fiscal pessoal dos participantes do FII;

Identificagdo e contactos das seguintes entidades:

o IMOFUNDOS - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (entidade responsavel pela gestdo ou sociedade
gestora):

Edificio Arquiparque VII,

Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, 7- Piso 6, Miraflores, 1495 - 131 Algés,

Endereco de correio eletrénico: geral@imofundos.pt

Website: www.imofundos.pt

N.© de telefone: +351 213 117 990

N.0 de fax: +351 213 117 991

o0 ABANCA Portugal S.A. (depositario):

Edificio Fronteira, Avenida Antonio Augusto de Aguiar, n.° 132, 1050-020 LISBOA
Portugal

Website: www.abanca.pt
N.© de telefone: +351 213 598 000

Auditores:
Mazars & Associados, SROC, S.A. (auditor)

Rua Tomas da Fonseca, Torres de Lisboa, Torre G, 5° piso, 1600-209 Lisboa
Portugal

Website: www.mazars.pt

No telefone: +351 217 210 180

NO de Fax: +351 217 267 961

Endereco de correio eletrdnico: mazarslisboa@mazars.pt




