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1. Orgaos Sociais

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Carlos Manuel Costa Bastardo {Presidente)
Ana Paula Freitas Garrido {Secretaria)

CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite (Presidente)

Bruno Raposo de Castro Henriques (Vogal)

FiscAL UNico

Efectivo: Deloitte & Associados, SROC, S.A., com sede no Edificio Atrium Saldanha, Praga
Duque de Saldanha, n® 1 — 6° - 1050 — 094 Lisboa, inscrita na OROC sob o n°® 43 e na
CMVM sob o n° 231, NIF 501 776 311, representada por Dr. José Antonio Mendes Garcia
Barata, ROC n°® 1210 Contribuinte n® 189185686, com domicilio na Praga Duque de
Saldanha, n® 1 — 6° 1050 - 094 Lisboa

Suplente: Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro, ROC n° 5§72, Contribuinte n°® 106 112
333, com domicilio na Praga Dugue de Saldanha, n® 1 — 6, 1050 - 094 Lisboa
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2. Analise da Actividade Desenvolvida

2.1 Introdugéo

A Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., foi constituida em 7
de Abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n.° 245, 7-A, Lisboa, possuindo
actualmente um capital social de 573 600 Eurcs, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu
unico accionista a Parparticipadas, SGPS, S.A..

A Imofundos tem por objecto social a “gestdo e administragdo, em representagdo dos participantes,
de fundos de investimento imobiliario, abertas e fechados”.

2.2 Actividade

Ao longo do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, a Imofundos — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., registou um ligeiro decréscimo na sua actividade. Com
efeito, em 31 de Dezembro de 2014, os activos administrados pela sociedade atingiram um valor
global de 538.176 milhares de euros, um decréscimo de 4.46%, correspondentes a menos 25.107
milhares de euros em relagdo ao periodo homdlogo.

Milhares €
~ Designagio | 2013 | @ 2014 Variagiio
Imonegécios 311.061 298.187 4.14%
Real Estate 29.038 28.202 -2.88%
Imoglobal 37.917 27873 -2647%
Imoreal 138.143 135.042 -2.24%
Imomarinas 41.820 44.250 -5.81%
Mercapital 5.304 4616 -12.97%

Total 563.283 538.176 -4.46%
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2.3 Evolugdo do sector

Segundo dados da CMVM, em 31 de Dezembro de 2014 existiam em actividade 35 sociedades
gestoras de fundos de investimento imobilidrio, que no seu conjunto administravam activos no valor
de 12.215,9 milhdes de euros. Este valor reflecte um decrescimento do sector de 6,9%, quando
comparado com os 13.114,6 milhdes de euros registados em 31 de Dezembro de 2013. No quadro
seguinte € apresentada a evolugao desta industria nos Ultimos cinco anos.

Evolugao da inddstria dos Fundos de Investimento Imobiliario {dados a 31 de Dez)
2010 011 2012 K] 2014
N.° de entidades gestoras 35 36 38 KL 35
N.* Fundos abertos 16 17 17 18 18
N.° Fundos fechados 244 248 23% 238 232
TOTAL 260 263 256 256 250
VLG Fundos abertos (10%6 EUR) 5,611.3 5,264.7 5,104.8 4,974.2 4,502.8
% TOTAL 46.0% 43.9% 42.4% 37.9% 36.9%
VLG Fundos fechadas {10"6 EUR) 6.600.1 6,727.0 7,021.9 8,140.4 7,713.1
% TOTAL 54.0% 56.1% 57.9% 62.1% 63.1%
TOTAL (10"6 EUR) 122114 11,991.7 12,126.7 13,1146 12,2159
Taxa de crescimento 7% -1.8% 1.1% 8.1% £.9%

Fonte: www.cmvm.pt

No final do exercicio de 2014 a quota de mercado da Imofundos fixou-se nos 4,7%, o que
determinava que a Imofundos fosse a nona maior sociedade gestora de fundos de investimento
imobiliario, em termos de activos sob gestdo. A lideranga do mercado era da Interfundos, com uma
quota de mercado de 13,3%, em segundo lugar com 11,6% temos a Fundger, e em terceiro lugar,
com 8,1% surgia a Montepio Valor.

2.4 Apreciagao das Contas

Na sequéncia do decréscimo do nivel da actividade houve, igualmente, um decréscimo do valor dos
proveitos de exploragao. Assim, em 31 de Dezembro de 2014 o total de proveitos de exploragdo da
Imofundos era de 4.519 mil euros, dos quais 4.483 mil euros respeitavam a comissdes e 37 mil
euros a juros e rendimentos similares. Ou seja, as comissGes representavam 99,2 % do total dos
proveitos.

Quando comparados com idéntico periodo no exercicio anterior, os proveitos totais decresceram
14,1%, tendo as comiss6es sofrido um decréscimo de 11,8% e os juros & rendimentos similares um
decréscimo de 78,9%.

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 658 milhares de euros, mais 15,2% que o valor registado em 31 de Dezembro de 2013,
seguindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um valor total de 479 milhares de euros, os
quais tiveram uma ligeiro aumento de 5,6%.
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A descrita evolugao permitiu que, em 31 de Dezembro de 2014, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 2.373 mil euros, tendo-se apurado 718 mil euros de imposto sobre o rendimento, que
determinou uma taxa efectiva de tributagéio de 30,2%. Assim, obtiveram-se resultados liquidos de
1.655 milhares de euros, o que comparado com os 3.154 mil euros registados no exercicio de 2013,
representou uma diminuigéo de 47,5% do lucro liquido.

Principais Indicadores de Actividade _ - Milhares €
O e e 201202018201 AAA3% |
Activo liquido 9,684 7785 6,334 -18.6%
Situagéo llquida 7,511 7,499 6,001 -20.0%
Activos sob gestao 619,277 563,283 538,176 -4.5%
Resultado liquido 3,166 3,154 1,655 -47.5%
ROE 72.9% 72.6% 38.1% -47.5%
N.° de participantes dos Flil's 30 26 20 -23.1%

O total do activo liquido diminui 18,6% face ac exercicio anterior, registando em 31 de Dezembro de
2014 o valor de 6.334 mil euros, dos quais 5.650 mil euros correspondiam a aplicagdes em depdsitos
a prazo junto do Banco BIC Portugués e da Caixa Econdémica Montepio Geral, com vencimento ao
longo do primeiro trimestre do ano de 2015.

Dando satisfagao & legislagdo em vigor informa-se que nao existem dividas em mora & Seguranga
Social e ao Estado. Desde o final do exercicio de 2014 até a corrente data, ndo ocorreu gqualquer
facto superveniente que possa alterar a andlise deste relatério e contas.

2.5 Perspectivas Futuras

E convicgdo do Conselho de Administragéo que no exercicio de 2015, poderd existir alguma
melhoria na actividade imabiliaria, de acordo com os sinais evidenciados pelo sector,
nomeadamente, no nimerc de transacgdes efectuadas no segundo semestre de 2014. No entanto,
tal situacdo depende da evolugdo dos indicadores macro-econdémicos do Pais e dos fundos de
investimento imaobiliario em particular.

Contudo, na actividade da sociedade manter-se-4 uma énfase especial, na redugéo da estrutura de

custos e no constante aperfeicoamento da organizagdo interna, traduzida na permanente
actualizagio de normativos e de software e no reforgo das competéncias do quadro de pessoal.
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3. Proposta de Aplicagao de Resultados

Nos termos dos estatutos da sociedade e da legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto nos
artigos 97° e 196° do Regime Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado
pelo Decreto-lei n.® 298/92, de 31 de Dezembro, propomos que a totalidade do resultado liquido do
exercicio no montante de € 1.655.460,92 seja distribuido na forma de Dividendos.

Lisboa, 15 de Abril de 2015.

Francisco
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4, Divulgacoes Obrigatorias

41  PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E
FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Cédigo das Sociedades Comerciais, a posigdo accionista dos
membros dos érgdos de administracio e fiscalizagdo, a data de 31 de Dezembro de 2013, era a
seguinte:

Nenhum membro dos 6rgaos sociais detinha acgbes da empresa em 31 de Dezembro de 2014 nem
transaccionou acgdes da empresa em 2014,

4.2 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DE ACCIONISTAS

Participag6es de accionistas, nos termos do artigo 448° do Cédigo das Sociedades Comerciais:

1. Accionistas com, pelo menos metade do capital social:
Parparticipadas SGPS, SA

4.3 CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES LEGAIS

1.0bjectivos da gestao

A Imofundos tem por objeclo social a “gestao e administragdo, em representacdo dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados™.

A maioria das unidades de participagdo dos fundos geridos por esta Sociedade encontra-se na carteira de
entidades do denominado "Grupo Parvalorem”. Assim, a actividade da Sociedade tem side orientada no
sentido de alienar aclivos e conler, sempre que possivel, os investimentos anteriormente prograrnados.
Mantendo-se também uma gestdio activa do patrimonio procurando reduzir o risco associado as
operagbes e maximizar o retorno dos seus activos.

Nesie sentido, os objectivos definidos consistem na manutengéo de elevados padrdes de qualidade no
nivel de servico prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizagdo interna,
nomeadamente, pela actualizago de normativos internos e de tecnologia e no aumento das
compeléncias do quadro de pessoal através de um plano de formagéo actual.

. IMOFUNDOS
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2.Remuneragoes

+ Mesa da Assembleia-Geral

Mandato Estatuto RemuneragSo Anual {€)
fnfclo-Firs) Cargo Nome R'"’""'mé‘:: Bruta® RedugBes{Lei § Bruta Apds
o Fixado (€) °ﬂ ReducBes
0 0

2012-2014 Pres'dente  JDr. Carlos Manuel Costa Bastardo 575 0
2012-2014 Secretdria IDra. Ana Paula Freltas Garrido 375 1] 0 0
Legenda: {1)-Volor da Senha de presenga fixada na Deliberag8o Social Unénime por Escrito de 7 ogoste 2013;
Aestesvalores Hquidos serd aplicoda a redugdo nos termos do art? 192 n? 1 alinea c) e n? 9 alinea c}da lei 55-A/2010,

{2) - Antes de redug des remuneratérias

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral é remunerado por outra empresa do grupo onde a Sociedade
se insere.

A Secrefaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte
remuneracgdo anual bruta apds as redugdes salariais do sector publico de 35.262 Euros.

= Conselho de Administragio

Mandato Designagde
Cargo Nome
{Infcio - Fim) Doc™ Data
2012-2014 Presidente ||BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES DUE 31/07/2012
2012-2014 VcEal "FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRQO NOGUEIRA LEITE DUE 31/07/2012
Legenda: {1)-indicar Resolucdo (R)/AG/DUE/Despacho (D)

Os Membros do Conselho de Administragdo sao remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade
se insere.

« ROC/ Auditor Externo

Mandata cares identibcacto SROC / AOC DesignagSo | Remunenco (€) Mt da Mandatos
finicio - Fim} Nome Nimaro Dox. (1] Data Emllt Flasde] Contratada | exercides nasociedade
12,5%da
[DELOTTE & ASSOCIADDS, SROC, S.A, LDA - remuneragl
2011-2014 [Revisor Efetive  |Representada por: JOSE ANTUNIO MENDES GARGIA 1210 AG /D 03/08/2012] oglobalde | 35,000.00 2
BARATA Presidente
doca
2012-2014 Iﬂwimr Suplente [Carlos Luis Olivelra de Melo Loureiro 3] AG /D 03/08/1012
Nota: deve seridentificada o efetive {SROC ¢ ROC) & suplente (SROC ¢ ROC)
legenda fi)-Indicor ResalugBa AG/DUEDespacho 3]
Remuneragdo Anual (€]
Nome Brut Reducio Brutaapds
ruta
{Lel OE)} Redugdes
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A., LDA-
Representada por: JOSE ANTGNIO MENDES GARCIA
BARATA 39,975.00 -4,975.00 35,000.00
ICar:os Luls Qliveira de Melo Loureirc - - - z

IMOFUNDOS
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3.Indicadores

= Prazo Médio de Pagamento:

2014 2013 Var, (%)
PMP A2T2014/4.8T
1.7 22T 38T 4.7 12T 22T 30T 40T
2013
i
Prazo 2._53" 1203 26.21. -10.11 -12.08] -5 .49 -7.32) 16.39 -161.72%
s  Arrears:
Dividas vencidas 0-90 dias

Aquisiches de bens e servicos 39,950.00
Aquisi¢des de capital 0.00
Total 39,950.00

¢« Fomecedores de Formecimenlos e Servigos Externos que representam mais de 5% do tolal dos

FSE:
Nome N2 Contribuinte FSE %
BPN Servicos ACE 505949083 Trabalhos especializades 21.10%
Taveira da Fonseca & Assoclados 507417445 Acessoria Juridica 14.13%
Imonegdcios Fll 720000130 Renda de casa 12.58%
FundManager, Lda. 509648320 Informdtica 10.34%
Deloitte & Associados, SROC, 5.A, 501776311 Auditoria 9.12%)
Abreu & Associados 503009482 Acessoria Juridica 8.80%
[ TotalFsEzo1a | 478,669
IMOFUNDOS
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4 Gastos Operacionais

Variagéo 2014-2011
PRC 2010 2011 2012 _! 2013 2014 Absoluta | %
[FSE (m€) 519] 444 457 453) 479] 35]  7.88%
Deslocacoes/Estadas 4] 5 10] 12 4] -f -20.00%
Ajudas de Custo i | 0 o 1 of 0 0.00%
Comunicagdes 6] 5 5 | 3 12] 'ﬂ 140.00%
Gastos com ¢ pessoal {m€) 63& 567] 553] 51 658 91 16.05%
[TOTAL ] 148 1011 1,010]  1.024] '1.137} : 126{ 12.46%
Volume de Negbcios (m€) 6,645 6,519  5.886] _ 5,088]  4.483| 2,036 -31.23%
[Peso dos Gastos no VN (%) | 17.29%]  15.51%| _ 17.16%] _20.13%] _25.36%)| of  0.00%
Quadro de Pessoal 2010 2011 2012 2013 2014
Nimero de RH sem drgdos sociais 13 15’ 13 15 16]
Nitmero de cargos difigentes sem drglos sociais 0 i) | of 1 1)
Nimero de 6rgaos sociais 1 1 1 0] 0]
[Gastos totals com o pessoal (m€) 630] SSZ'I 553 571] g&l
Gastos com Grgaos sociais 79 65 87] U | g‘
Gastos com dirigentes 0 0] o 57 46
[Gastos com RH sem OS e sem dirigentes 551 502 4B6]| 514 612
|
[Rescisdes/Indemnizacdes (m€) ol 0] of 16] 0]
IMOFUNDQOS
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5.0utra Informagéao

Divulgacdo
Informac8o a constar no Site da Empresa Comentdrios
5 N N.A.
g'l_sténcla de Site X
Relatério e contas inclul o Relatdrio do,
Histarial, Visdo, Missfo e Estratégia X Governo Socletdrio
Relatdrio e contas inclul o Relatdrio do|
Organigrama X Governo Socletdrio
Relatério e contas tncluf o Relatdrio do
Or_'.&us Soclais & Modelo de Governo: Governo Societdrio
Identificagio dos Orgias Soclals X
ldentificaglio das dreas de responsabilidade do C.A. X
Identificagdio de comissdes existentes na sociedade X
Identificar sistemas de controlo de riscos X
Remuneragiodos drﬂ&os Socials X
Regulamentos Internos e Externos X
Transacgdes fora das condigdes de mercado X
| Transacgdes relevantes com entidades relacionadas X
Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Anilise de sustentabilidade Econdmica, Social e Ambiental X Governo Societdrio
Relatério e contas inclui o Relatério do
Codigo de Etica X Governo Sccietdrio
Relatdério e Contas X
Relatério e contas inclui o Relatério do
Provedor do Cliente X Governo Societdrio
|7 Cumprimente das Criontag bos Lagah —— I o Reluidvie
sfn] wa ]

=

huments dos custor em 1T R ds colaberadide) it s 30]4

HA

Tans média de Branciamenta

Lrraites de Creveimento do Endivigaee

NA

[Var Absohitae W em 2010 fre s 2017

Evolugho 0o P40 s Formecrdorss

Pagamentas Aresy

LYY

remunerst

Ay chtor Eatermg - ia o te A YTS Fasie 06-8/1912

'od de €4 975 90 101 ) ¢ Mapteve 40 ¢m 2014)

Rastentes frabathadores  redurdo remynetbtétia not 1atmol do sr 8374da e 66877017

remuneratorian not termos do sH ¥ 14 Faa e 64

doh 1Be1 no parque

NA

M ntdve-ie 0 Somera de trabatadors s tacd 4 39110
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5. Demonstragoes Financeiras

-BALANGO

-DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

-DEMONSTRAGAO DE ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
-DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

-ANEXO AS CONTAS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A

DEMCONSTRACOES DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

{Montantes expressos em Euros)

Rubricas Notas 2014 2013

Juros e rendimentos simitares 14 36.9M 175.053
Margem financeira 36.991 175.053
Rendimentos de senvigos e comissdes 15 4,482.500 5.087.569
Qutros resultados de exploragio 16 {5.601) 35.724
Produto bancario 4.513.890 5.298.346
Custos com pessoal 17 {657.898) {570.891)
Gastos gerais administrativos 18 {478.670) {453.136)
Amonrtizagdes do exercicio Ge7 {5.780) {5886)
Provisdes liquidas de reposicies e anulagdes 10 {998.313) 114.889
Resultado antes de impostos 2373229 4.388.622

Impostos
Correntes 11 (717.768) {1.234.831)
Diferidos 1 - -
(717.768) (1.234.831)
Resultado apés impostos 1.655.461 3.153. 731
Resultade liquide do exercicio 1.655.461 3.153.791
Rendimento integral 1.655.461 3.153.7
Resultado liquido e rendimento integral do exercicio por acgao 2,886 5,498

0O Anexo faz parie integrante destas demonstra¢des.
IMOFUNDOQS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. S.A

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013

{Maontantes expressos em Euros)

ACTMVIDADES OPERACIONAIS:

Juros e comissdes recebidas
Pagamentos ao pessoal e a fomecedores
Outros pagamentos relativos a actiidade operacional
Resultados operacionais antes das alleragdes nos activos e passivos operacionais
(Aumenios )idiminuigbes de aclivos operacionais:
Outros activos

Aumentos/diminuigbes) de passivos operacionais:
Outros passivos
Caixa liquida das actividades operacionais anles dos impostos sobre o rendimento
impostos sobre o rendimento pagos
Caixa liquida das actividades operacionais

ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:

(Aumentos Ydiminuighes de:
Aquisigbes de aclivas tangiveis e intangiveis
Aplicagdes em instituigdes de crédilo
Fuxos das actividades de investimento

ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:

Pagamentos respeilantes a:
Distribuigo de dividendos
Fluxos das actividades de financiamento

Variagao de caia e seus equivalentes
Caia e seus equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e seus equivalentes no fim do exarcicio

0 Anexo faz parte integranie destas demonstragbes.

2014 2013

4519491 5262621
{(1.136.567)  (1.050.718)
(5.603) 62.415
3377321 4274318
(602.919) (17.810)
53371 _(1.863.766)
2827773  2.392.742
(761.328) _(1.258.756)
2.066.445  1.133.986
{10.649) (26.077)
1.163.995  2.061.904
1.153.346 _ 2.035.827
(3.153.791)  (3.165.821)
(3153.791) _ (3.165.821)
66.000 3.992
42.900 38.908
108.900 42.900
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2014 E 2013
(Montantes expressos em Euros)

1. NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., (“Sociedade” ou
“Imofundos™) foi constituida em 7 de Abril de 1999, tem sede social na Avenida de Franga n.° 686 e
694, na cidade do Porto.

A Imofundos tem por objecto social a “gestdo e administragdo, em representacdo dos participanies,
de fundos de investimento imobilidrio, abertos e fechados”.

Em Novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu & nacionalizagdo do Grupo BPN. Conforme
indicado na Nota 13 a Sociedade é delida integralmente pela Parparlicipadas, SGPS, S.A., entidade
que adquiriu a totalidade das acgbes representativas do capital da Imofundos em Dezembro de 2010
e que em 31 de Dezembro de 2011 era detida integralmente pelo Banco Portugués de Negdcios, S.A.
(ex-BPN). Em 14 de Fevereiro de 2012, a totalidade das acgdes representativas do capital da
Parparticipadas, SGPS, S.A. foram adquiridas pela Direcgao Geral do Tesouro e Finangas.

Em 31 de Dezembro de 2014, os Fundos imobiliarios geridos pela Sociedade s&o:

Data de

inicio de actividade
Fundo de Investimento Imobifiario Aberto Imonegicios 22 de Margo de 2000
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Real Estate 21 de Fevereiro de 2001
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoglobal 28 de Dezembro de 2001
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 21 de Junho de 2002
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imomarinas 13 de Fevereiro de 2003
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 4 de Setembro de 2007

As fungbes de banco depositario para os Fundos acima indicados sdo exercidas pelo Banco BIC
Portugués, S.A..

Em 7 de Margo de 2013, a Sociedade comunicou & Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengBo em transformar o Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegdcios em
“Fundo fechado”, sendo expeclativa da Scciedade Gestora que este processo esteja concluido
durante o ano de 2015.

Em 28 de Margo de 2014, a Sociedade comunicou & Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios
{CMVM) a intengio de liquidar o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoglobal, tendo sido
efectuada a liquidagdo em 20 de Fevereiro de 2015.

2. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1. Bases de apresentacdo das contas

As demonstragdes financeiras da Sociedade, foram preparadas no pressuposio da continuidade
das operagdes, com base nos livios e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n°
1/2005, de 21 de Fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugdes n® 23/2004 e n® 8/2005, na
sequéncia da competéncia que lhe & conferida pelo n® 3 do Artigo 115° do Regime Geral das
Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de
Bezembro.

As demonstragdes financeiras sfo apresentadas de acordo com a IAS 1 - Apresentagdo de

Demonstragdes Financeiras.
. IMOFUNDOS /\L
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As NCA comrespondem genericamente as Normas Intemacionais de Relato Financeiro
(IAS/IFRS), conforme adoptadas pela Uni&o Europeia, de acordo com o Regulamento (CE) n°
1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de Julho, transposio para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Fevereiro e pelo Aviso n° 1/2005, de
21 de Fevereiro, do Banco de Portugal. No entanto, nos termos do Aviso n° 1/2005, existem as
seguintes excepgdes, com impacto nas demonstragoes financeiras da Sociedade:

i) Provisionamento do crédito e contas a receber - sdo definidos nlveis minimos de
provisionamento de acordo com o disposto no Aviso do Banco de Portugal n® 3/95, com
as alteragbes introduzidas pelo Aviso do Banco de Portugal n° 8/03, de 30 de Junho e
pelo Aviso do Banco de Porlugal n® 3/2005, de 21 de Fevereiro (Nota 2.2. b)),

i) Os activos langiveis sdo obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisigao, ndo sendo
deste modo possivel o registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma 1AS 16 -
“Activos fixos tangiveis”. Como excepgdo, & permitido o regislo de reavaliagtes
legalmente autorizadas, caso em que as mais - valias resultantes s&o registadas em
“Reservas de reavaliagéo”.

As demonstragdes financeiras da Sociedade, em 31 de Dezembro de 2014, encontram-se
pendentes de aprovagao pela Assembleia Geral de Accionistas. No entanto, o Conselho de
Administragdo admite que venham a ser aprovadas sem alteragdes significativas.

2.2. Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagio das demonstragbes
financeiras foram as seguintes:

a) Especializacéio dos exercicios

Os custos e proveitos sd@o reconhecidos de acordo com o principio da especializag@o de
exercicios, sendo registados 4 medida que s@o gerados, independentemente do momento do
seu pagamento ou recebimento.

b) Provisées

A Sociedade regista no passivo, na rubrica "Provisdes” (Nota 10), uma provisdo que se
destina a fazer face a riscos gerais de crédito. Esta provisdo é calculada por aplicacéo das
percentagens definidas no n® 3 do Aviso 3/95, do Banco de Portugal, sobre a rubrica “Outros
activos - Devedores, outras aplicagées e outros activos” (Nota 9).

Adicionalmente, as comisstes e outros valores vencidos a receber ha mais de 90 dias, s&o
provisionadas como se de crédito se tratassem, nos termos do n° 3 do Aviso 3/95 do Banco
de Portugal. As provisdes sao registadas na rubrica do balango “Outros activos ~ Provisbes
para crédito vencido” {Nota 9) e sao delerminadas ao abrigo das provisbes minimas em
fungao da antiguidade da divida por comissdes de gestdo a receber dos Fundos, conforme
carta de 27 de Julho de 2010 do Banco de Portugal, na qual é indicado que as comissdes de
gestdo sdo tratadas como crédilo vencido para efeitos de aplicagio dos niveis de
provisionamento minimo previstos no Aviso n° 3/85, de 21 de Fevereiro. Sempre que
necessario a Sociedade reforga as referidas provisdes por forma a reflectir o valor
recuperavel.

IMOFUNDOS
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c)

d)

e)

f)

9)

Activos tangiveis

Os activos tangiveis utilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua actividade sao
contabilisticamente relevados pelo cusle de aquisigdo (incluinde custos directamente
atribuiveis) deduzido das amortizagdes e perdas de imparidade acumuladas. Os custos de
reparagdo, manutengdo e oulras despesas associadas ao seu uso s3o reconhecidos como
custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

Activos intangiveis

Os activos inlangiveis sdo registados ac custo de aquisigdo e respeitam a despesas
incormidas com a fase de desenvolvimento de projectos relativos a tecnologias de informacao
implementadas ou em fase de implementagdo, bem como o custo de software adquirido,
quando & expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio em que as
despesas sao incorridas.

Os activos intangiveis sdo amorlizados pelo método das quotas anuais constantes e por
duodécimos, ao longo do seu periodo de vida atil estimado o qual, em média, corresponde a
trés anos.

Investimenios em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Nesta rubrica é registada a parlicipagdo na BFN Servigos, ACE. A parlicipag&o encontra-se
registada ao custo de aquisig3o, sendo objecto de andlises periédicas de imparidade.

Os dividendos s3o registados como proveitos no exercicio em que é decidida a sua
distribuigdo pela participada.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balango com maturidade até trés meses a contar da data de
aquisigdo/contratagdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em oulras instituigdes
de crédito.

Beneficios de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados séo reconhecidas de acordo com os
principios estabelecidos pela Norma |AS 19 - Beneficios dos Trabalhadores, com as
adaptagdes previstas nos Avisos do Banco de Portugal n® 4/2005 e n® 12/2005.

O Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11 de Abril, determinou a integragdo no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morte e doenga, dos
trabalhadores desta sociedade, bem como a extingdo do “Fundo de Penses do Grupo
Banco Portugués de Negdcios” através da sua inlegragio na Caixa Geral de Aposentagdes
{CGA).

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de Margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Seclor Bancério, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranga social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro lado,
mantém, igualmente, a protecgado j& actualmente garantida pelo regime geral de seguranga
social nas eventualidades de malemidade, palemidade e adopgéo, desemprego, doengas
profissionais e velhice.
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h)

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com saide e
outros beneficios de loengo prazo:

i) Encargos com saide

A assisténcia médica aos empregados no activo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servigo de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuiges obrigatorias
para 0 SAMS, a cargo da Sociedade, correspondem a 6,5% do lotal das retribuigSes
efectivas dos trabalhadores no activo, incluindo, entre outras, o subsidio de Férias e o
subsidio de Natal. As responsabilidades com esles beneficios s3o determinadas com
base em avaliagdes actuariais. No entanto, tal como previsto na Norma IAS 19, os
ganhos e perdas actuariais ndo podem ser diferidos, sendo integralmente reflectidos nos
resultados do periodo.

ii) Outros beneficios de longo prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos a trabalhadores, incluindo responsabilidades com prémios de antiguidade e
subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As responsabilidades com estes
beneflcios sdo determinadas com base em avaliagdes actuariais. No entanto, tal como
previsto na Norma [AS 19, os ganhos e perdas actuariais ndo podem ser diferidos, sendo
integralmente reflectidos nos resultados do periodo.

iii) Beneficios de eurto prazo

Os beneficios de curto prazo, incluinde prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, sdo reflectidos em “Custos com pessoal” no
periodo & que respeitam, de acordo com o principio da especializagao de exerclcios.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeila a tributagio em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas {IRC), o gual, em 2014, é apurado com a aplicagio de uma taxa de 23%
(em 2013 a taxa a aplicar é de 25%), acrescida de Derrama (1,5% sobre o lucro tributavel).
Na sequéncia da promulgagio da Lei 82-B/2014 de 31 de Dezembro a taxa de IRC sobre a
matéria colectavel, acima referida, para o ano de 2015 passara a ser de 21%.

Adicionalmente, em 2014 e 2013, aplica-se 0 novo imposto que foi criado em 2010 designado
por “Derrama Estadual” que, & apurado pela aplicagao de uma taxa de 3% sobre o montante
do lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros até 7.500.000 Euros e de uma taxa de 5% para
um montante superior a 7.500.000 Euros, nos termos termos do artigo 87°-A do Cddigo do
IRC. Em 2014 para o lucro tributavel superior a 35.000.000 Euros € aplicada a taxa de 7%.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos comrentes e os impostos diferidos.
Os impostos sobre o5 lucros sdo reconhecidos em resultados, exceplo quando estao
relacionados com itens que sdo reconhecidos direclamente no capital proprio, caso em que
sao também registados por contrapartida do capital proprio.

O imposto comrente é calculado com base no resultado fiscal do exerclcio, o qual difere do
resultado contabillstico devido a ajustamentos ao lucro tributéavel resultantes de custos ou
proveitos n&o relevantes para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos s@o calculados sobre as diferengas temporarias entre os valores
contabilisticos dos activos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto

aprovadas e que se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporarias se
reverterem.
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Os passivos por impostos diferidos s@o registados para todas as diferengas temporarias
tributaveis, enquanto que os impostos diferidos activos s¢ sao reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagéo das
comrespondentes diferengas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.

Comissbes

i)

Comissoes de gestio

Conforme previsto, nos respectivos Regulamentos de Gestdo dos Fundos de
Investimento geridos pela Sociedade, & calculada diariamente uma comiss&o de gestéo
sobre o valor do patriménio liquido de cada Fundo, sendoc cobrada mensalmente. A
comissdo de gestic ¢ destinada a cobertura de todas as despesas de gestdo, com
excepgdio das despesas com compra, venda e arrendamenio por conta do Fundo, e &
registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 15).

As taxas anuais utilizadas durante o exerclcio de 2014 foram as seguintes:

Fundo de Investimento Imobiliaric Aberlo Imonegdcios 1%
fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Real Estate ")
Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Imaglohal 0,75%
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 0,5%
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 0,5%
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 0,4%

(*) Calculada diariamente e cobrada mensalmente, por aplicagéo de uma taxa anual
sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, de acordo com os seguintes
escaldes: (i) 1% até 50.000.000 Euros; (ii) 0,8% entre 50.000.000 Euros e
100.000.000 Euros; (jii) 0,7% entre 100.000.000 Euros e 150.000.000 Euros; (iv)
0,6% entre 150.000.000 Euros e 200.000.000 Euros; e (v) 0,5% guando superior a
200.000.000 Euros. A Sociedade, no célculo da comisséo de gestéo, reparte o
valor do patriménio liquido do Fundo em cada um daqueles escalbes, pelo que as
{axas s&o aplicadas de forma marginal.

Comissoes de resqale

A Sociedade, no Fundo Imonegécios, cobra uma comisséo de resgate aos participantes,
calculada sobre o valor diario das unidades de parlicipagdo a resgatar de acordo com o
periodo de permanéncia no Fundo:

Por um periodo igual ou inferior a 90 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 e 365 dias 0.5 %
Enire 366 e 730 dias 0,25 %
Igual ou superior a 731 dias 0%

A comissdc de resgate, & registada em proveilos na rubrica “Rendimentos de servigos e
comissdes” (Nota 15).
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2.3. Adopgéo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisfo de Normas ja emitidas

Exceplo no que diz respeito a matérias reguladas pelo Banco de Portugal, tal como referida na
Nota 1.1., em 2014 e 2013 a Sociedade ulilizou as Normas e Interpretagbes emilidas pelo
Internalional Accounting Standards Board (IASB) e pelo Intemational Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) que s&o relevantes para as suas operagdes e efectivas para os
perlodos iniciados a partir de 1 de Janeiro de 2013, desde que aprovadas pela Uniao Europeia.

1- Normas, interpretagdes, emendas e revisdes que entraram em vigor no exercicio

As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisdes adoptadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia tém aplicagao obrigaléria pela primeira vez no exercicio findo em 31 de Dezembro de

2014:

Norma / Interpretacéo

Aplicavel
nos
exercicios
iniciados em
ou apés

IFRS 10 — Demonsiragées
Financeiras Consolidadas

IFRS 11 — Acordos Conjuntos

IFRS 12 — Divulgagdes Sobre
Participages Noutras
Entidades

IAS 27 — Demonstragdes
Financeiras Separadas (2011)

IAS 28 - Investimentos em
Associadas e Entidades
Conjuniamente Controladas
{(2011)

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

Esta norma vem estabelecer os requisitos relativos a
apresentagio de demonstragoes financeiras
consolidadas por parte da empresa-mae,
substituindo, quanto & estes aspectos, a norma IAS
27 — Demonstragdes Financeiras Consolidadas e
Separadas e a SIC 12 - Consolidagdo — Entidades
com Finalidade Especial. Esta norma introduz ainda
novas regras no que diz respeito a defini¢do de
controlo e a determinagéo do perimetro de
consolidagdo.

Esta norma substitui a IAS 31 — Empreendimentos
Conjuntos e a SIC 13 — Entidades Controladas
Conjuntamente — Contribuicdes Ndo Monetarias por
Empreendedores e vem eliminar a possibilidade de
utilizagao do método de consolidagdo proporcional na
contabilizagio de interesses em empreendimentos
conjuntos.

Esta norma vem estabelecer um novo conjunto de
divulgagées relativas a participagdes em subsidiarias,
acordos conjuntos, associadas e entidades néo
consolidadas.

Esta emenda vem restringir o &mbito de aplicagdo da
IAS 27 as demonsiragdes financeiras separadas.

Esta emenda vem garantir a consisténcia entre a IAS
28 — Investimentos em Associadas e as novas
normas adoptadas, em particular a IFRS 11 -
Acordos Conjuntos.
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Emenda as normas:

« [FRS10-
Demonstragdes
Financeiras
Consolidadas;

» [FRS 12 - Divulgagdes
Sobre  Participagbes
Noutras Entidades

{Entidades de investimento)

Emenda & norma IAS 32 -
Compensagao entre activos e
passivas financeiros

Emenda & narma [AS 36 —
Imparidade

(Divulgagdes sobre a quantia
recuperavel de activos ndo
financeiros)

Emenda & norma |IAS 39 -
Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragéo
{Reformulagao de derivados e
conlinuagao da contabilidade
de cobertura)

IFRIC 21 — Pagamentos ao
Estado

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

1-Jan-14

Esta emenda vem introduzir uma dispensa de
consolidagéo para determinadas entidades que se
enquadrem na definigio de entidade de investimento.
Estabelece ainda as regras de mensurag¢ao dos
investimentos detidos por essas entidades de
investimento.

Esta emenda vem clarificar determinados aspectos da
norma relacionados com a aplicagéo dos requisitos
de compensagao entre activos e passivos financeiros.

Esta emenda elimina os requisitos de divulgag3o da
quantia recuperavel de uma unidade geradora de
caixa com goodwill ou intangiveis com vida Uil
indefinida alocados nos periodos em que n3o foi
registada qualquer perda por imparidade ou reversao
de imparidade. Vem introduzir requisitos adicionais de
divulgacéo para os activos relativamente aos quais foi
registada uma perda por imparidade ou revers3o de
imparidade e a quantia recuperavel dos mesmos
tenha sida determinada com base no justo valor
menos custos para vender.

Esta emenda vem permitir, em determinadas
circunstancias, a continuagdo da contabilidade de
cobertura quando um derivado designado como
instrumento de cobertura é reformulado.

Esta interpretag&o vem estabelecer as condigbes
quanto & tempestividade do reconhecimento de uma
responsabilidade relacionada com o pagamenio ao
Estado de uma contribuigdo por parte de uma
entidade em resultado de determinado evento (por
exemplo, a participagdo num determinado mercado),
sem que o pagamento tenha por contraparlida bens
ou servicos especificados.

Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragoes financeiras da Sociedade no
exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, decorrente da adopgéo das normas, interpretagdes,
emendas e revisdes acima referidas.
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2. Normas, interpretagoes, emendas e revisGes que irdo entrar em vigor em exercicios futuros

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revises, com aplicagéo obrigatoria em
exercicios econdmicos futuros, foram, até a data de aprovagdo deslas demonsiragdes
financeiras, adoptadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretagdo

Aplicavel
nos
exercicios
iniciados em
ou apés

Melhoramentos das normas
intemacionais de relalo
financeiro (ciclo 2011-2013)

1-Jan-1§ Estas melhorias envolvem a clarificagéo de alguns
aspeclos relacionados com as normas IFRS 1 -
Adopgéo pela Primeira Vez das Normas
Internacionais de Relato Financeiro, IFRS 3 -
Concentragdo de Aclividades Empresariais, IFRS 13
- Mensuragao ao Justo Valor e IAS 40 —

Propriedades de Investimento.

3- Normas, inlerpretagtes, emendas e revisdes ainda néo adoptadas pela Unido Europeia

As seguintes normas, interpretagbes, emendas e revisoes, com aplicagio obrigatoria em
exerclcios econdmicos futuros, ndo foram, até & data de aprovagdo destas demonstragoes
financeiras, adoptadas ("endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretacdo

IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros (2009) e emendas
posieriores

IFRS 14 — Activos regulados

IFRS 15 - Rédito de contratos
com clientes

Emenda a norma IFRS 11 -
Acordos Conjuntos

Emendas &s normas [AS 16 -
Activos Fixos Tanglveis e |IAS
3B - Activos Intangiveis

Emendas as normas |AS 16 -
Activos Fixos Tangiveis e IAS
40 - Agricultura

Emenda & norma IAS 19 -
Beneficios dos empregados

Esta norma insere-se no projecto de revisdo da IAS 39 e estabelece
os requisitos para a classificagio e mensuragdo de activos e
passivos financeiros e para a aplicagdo das regras de contabilidade
de cobertura.

Esta norma vem estabelecer os requisitos de relato, por parte de
entidades que adoplem pela primeira vez as [FRS/IAS, aplicaveis a
actlivos regulados.

Esta norma vem introduzir uma estrulura de reconhecimento do
rédito baseada em princlpios e assente num modelo a aplicar a todos
os contratos celebrados com clientes.

Esta emenda vem clarificar a IFRS 3 ser aplicada quando um
investidor adquire um interesse numa entidade conjuntamente
controlada quando a mesma consiste num negécio conforme definido
pela referida norma. A aplicago da IFRS 3 & requerida na aquisicao
do interesse inicial e na aquisigdo subsequente de interesses.

Estas emendas veém clarificar quais os métodos de amortizagéo de
activos fixos tanglveis e de activos intangiveis que sao permitidos.

Estas emendas vém estabelecer que os activos biolégicos que se
enquadram na definigéo de plantas portadoras devem ser
contabilizados como aclivos fixos tanglveis.

Esta emenda vem clarificar ern que circunstancias as contribuigdes

dos empregados para planos de beneficios pos-emprego constituem
uma reducéo do cusio com beneficios de curto prazo.
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Emendas as normas [FRS 10 - Estas emendas vém eliminar um conflito existente entre as referidas
Demonstragoes Financeiras normas, relacionado com a venda ou com a contribuigdo de activos
Consolidadas e IAS 28 — entre o investidor e a associada ou a entidade conjuntamente
Investimentos em Associadas e controlada.

Entidades Conjuntamente

Controladas (2011)

Emenda & norma IAS 27 - Esta emenda vem introduzir a possibilidade de aplicagio do método
Demonstragdes Financeiras de equivaléncia patrimonial, na valorizagdo de investimentos em
Separadas (2011) subsidiarias, associadas e entidades conjuntamente controladas, nas

demonstragdes financeiras separadas de uma entidade que
apresenta demonstragdes financeiras consolidadas.

Emendas as normas [FRS 10 - Estas emendas contemplam a clarificagdo de diversos aspectos
Demonstragbes Financeiras relacionados com a aplicagdo da excepgéo de consolidagao por
Consolidadas, IFRS 12 — parte de entidades de investimento.

Divulgagdes Sobre

Participagtes Noulras

Entidades e IAS 28 —

Investimentos em Associadas e

Entidades Conjuntamente

Controladas (2011)

Emenda & norma IAS 1 — Esta emenda vem introduzir um conjunto de indicagdes e
Apresentagdo de orientagdes que visam melhorar e simplificar as divulgagbes no
Demonstragdes Financeiras contexto dos actuais requisitos de relato das IFRS.
(Divulgagoes)

Melhoramentos das normas Estas melhorias envolvem a reviséo de diversas normas.

internacionais de relato
financeiro (ciclos 2010-2012 e
2012-2014)

Estas normas n&o foram ainda adoptadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo
foram aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014,

2.4. Estimativas contabilisticas criticas e_aspeclos julgamentais mais relevantes na aplicacéo das
politicas contabilisticas

Na aplicagdo das pollticas contabillsticas acima descritas, € necessaria a realizagdo de
estimativas pelo Conselho de Administragdo. As estimativas com maior impacto nas
demonstragdes financeiras individuais da Sociedade incluem as abaixo apresentadas.

Beneficios dos empregados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados s3o determinadas com base em avaliagdes actuariais.
Estas avaliagBes actuariais incorporam pressupostos financeiros e actuariais relativos a
mortalidade, invalidez, crescimentos salariais e de penses, rendibilidade dos activos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adoptados correspondem & melhor estimativa, da
Saciedade e dos seus actuarios, do comportamento futuro das respectivas variaveis.

Provisdes para conias a receber

Conforme referido acima, as provisdes para contas a receber sdo determinadas utilizando as
percentagens definidas no n°3 do Aviso 3/95 do Banco de Portugal. Sempre que necessario e em
fungao de uma andlise individual, as provisdes regulamentares s&o reforgadas.
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3. CAIXA E DISPONIBILIDADES EM BANCOS CENTRAIS

Esta rubrica apenas é constitulda por numerario.

4. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2014, os deposilos & ordem encontram-se domiciliados no Banco BIC
Portugués e na Caixa Economica Montepio Geral, no montante de 68.553 Euros e 40.147 Euros,

respectivamente.

5. APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica tem a seguinte composigéo:

2014 2013
Aplicagbes em instituicdes de credito no pais:
Depdsitos a prazo 5.650.000 6.800.000
Juros a receber de aplicagdes em instituicdes de crédito 1.864 15.859
5.651.864 6.815.859

Em 31 de Dezembro de 2014, os depositos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneragao;

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento  Montante  anual bruta
Caixa Econémica Montepio Geral 30-12-2014  25-03-2015  2.500.000 0,90%
Banco BIC Portugués, S.A, 19-12-2014  19-02-2015 1.850.000 0,90%
Banco BIC Portugués, S.A, 20-11-2014  19-01-2015 1.300.000 0,75%

5.650.000

Em 31 de Dezembro de 2013, existiam os seguintes depdsitos a prazo constituidos na Caixa
Econdmica Montepio Geral: i) 3.500.000 Euros; i) 2.500.000 Euros; remunerados &s seguintes taxas
anuais brutas: i) e i) a 1.95%, tendo-se vencido no primeiro trimestre de 2014. No Banco BIC apenas
existia um Gnico depésito a prazo no montante de 800.000 Euros e com taxa anual bruta de 1,40%,

tendo-se vencido no 1° trimestre de 2014.

6. ACTIVOS TANGIVEIS

O movimento ocomido nesta rubrica durante os exercicios de 2014 e 2013, foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2013 Saldo em 31-12-2014
Valor Amortizagbes  Valor AquisigBes Amortizagdes  Valor  Amorlizagdes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio bruto acurmuladas liquido
Eguipamento:

Maquinas e ferramentas - - - 784 {102) 784 (102) 682
Equipamento informético 10,543 {586} 9.957 - {3.514) 10.543 (4.100) 6.443
Outros actives tangiveis - e - 2.263 (238) 2263 (236) 2.027
10.543 (586) 9.957 3.047 {3.852) 13.580 (4.438) 9,152
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Saldo em 31-12-2012 Saldo em 31-12-2013

- izacde -
Valor liquido Amortizeghes  Valor Amortizagdes  Valor  Amortizagbes

Aquisigbes e
acumuladas liquide do exerciclo bruto acumuladas liquido
Equipamento:
Equipamento informético - - - 10.542 (586) 10.543 585) 9.957
- - - 10.543 (586) 10.543 588) 9.957

ACTIVOS INTANGIVEIS

O movimenlo ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2014 & 2013, foi o seguinte:

Saldo am 31-12-2013 Saldo em 31-12-2014

Valor Amonizagbes Valor Amortizagdes

Aquisi Transferanel Valor  Amorizages Valor
bruto lad liquido do axercicio brito acumuladas tiquido
Sislema de (ratamenlo de dados 4.0 (b4 334) - (1.928) . 23136 &7.470 {66.262) 21.208
mebillzado #m curso 15.535 - 15.535 - 7.601 (23.136) - - -
79.869 {64.334) 15.535 {1.928) 7.601 - 87.470 (66.262) 21.208
Saldo em 31-12-2012 Saldo em 31-12-2013
Valor Amortizagdes Valor Amortizagbes | . Transferdnct Valor  Amortizagbes Valor
bruto luido  doexerckio " bruto  scumuladas llquido
Sistema de tratamento de dados 54.334 {64 334} - - - 64,34 {64.334) -
Imobilizado em curso - - - 15.535 15.535 15.525 - 15.535
64.334 (54 334} - - 15.535 15.535 79.869 {64.334) 15.535

Em 31 de Dezembro de 2013, a rubrica “Imobilizade em curso” correspondia ao sistema de gestéo

documental (médulo de digitalizagio), que se encontrava em fase de tesies, e que entrou em
producdo em Junho de 2014,

INVESTIMENTOQS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, esta rubrica & conslituida pela participagéo de 0,3% no capital da
BPN Servigos, ACE.
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9. OQUTROS ACTIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2014 2013
Devedores, oulras aplicacdes e outrps activos
Comissoes de gesldo a receber:
Real Estale 1.104.888 815.216
Imonegécios 251.168 275.098
Mercapital FEI 63.623 42.872
Imoreal £9.019 59.146
Imomarinas 18.810 78.476
Imoglobal 17.778 25.830
1.515.286 1.296.638
Outros valores a receber:
Mercapital FEI 1.029.888 1.029.887
Real Estate 653.043 -
Imomarinas - 168.538
Qutros 50.307 67.057
1.733.238 1.265.482
3.248.524 2.562.120
Despesas com encargo diferido
Adiantamentos por manutengdo informatica 41.515 40.366
Rendas de escritério 5.476 -
Seguros 1.311 2.923
Outros 731 -
49.033 43.289
Outras aplicacdes
QOutras (Nota 20) 107.130 196.358
3.404.687 2.801.767
ProvisBes para crédito vencido (Nota 10) (2.901.749) (1.900.948)
502,938 900.819

Em 31 de Dezembro de 2014, a rubrica “Comissbes de gest3o a receber” inclui 0 monlanie de
1.104.888 Euros a receber do Fundo Real Eslate, referente 3 totalidade de comissées do exercicio de
2014 e 2013 e do ultimo semestre de 2012. Em 31 de Dezembro de 2013, a rubrica "Comissdes de
gestdo a receber” inclui o montante de 815.216 Euros a receber do Fundo Real Eslate, referente a
totalidade de comissdes do exercicio de 2013 e do dltimo trimesire de 2012,

Em 31 de Dezembro de 2014, a rubrica “Qutros valores a receber” inclui o montante de
1.733.238 Euros, referente a despesas suportadas pela Imofundos por conta dos Fundos Mercapital
(Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis do ano 2007) e Real Estate (Imposto
sobre o valor acrescentado dos meses de Fevereiro a Maio de 2014, Imposto sobre o rendimento e
juros do empréstimo do Banco BIC).

Em 31 de Dezembro de 2013, a rubrica “Outros valores a receber” no montante de 1.265.482 Euros,
corresponde a despesas suporiadas pela Imofundos por conta dos Fundos Mercapital (Imposto

Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Imoveis do ano 2007) e Imomarinas (Imposto
Municipal sobre Iméveis dos exerclcios de 2009, 2010 e 2011).
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Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o detalhe da dlvida a receber e das respectivas provisdes &

como segue:
2014 213
Prausdes Provabos
Provisbes  para riscos Provabes  pars nscod
Valor 8 para crbdita  germia de Total do Valor Valor e para cridito  gerais do Total do Valor
roteber sencido cridito provisdes licruicly mcebor vencida cridilo prods o liguido
(Nota 10) Mota 10)
Comissbes de goslfo » regober:
Real Estate 1.104.888 {1 104.888) = {1104 888} - 815216 B15.218) . (B15.218) .
Imonegbcios 251 168 . (2.512) 2512} 248 858 275050 - 2.751) 2.751) 2.7
Imomarinas 18.810 - [188) (188)  18.622 78,478 - {1 685} (1.885)  76.781
Ienoraal 59.019 . {560) (500} 58.429 9,148 - (592} (582) 58,554
Mercapital FEY 63.623 (63.623) . (62.623} 42572 (42.872) - {42872}
Imoglotal 17.778 - 178) {178} 17.800 25.830 - (258 (258} 25.572
1.515.288 !1.16{!.511! {3 463) (1.171.978) 343.307 1.2956 638 !35&036] {5 288} (863.374) 433.264
Dutros valores a recebar:
Mercapitsl FEI 1.029.888  {1,020.888) = {1.020.888) - 1.029.888  {1,023,168) - {1023.186) 8722
momatinas ; ¥ - . - 168.538 (19.819) - [19.819)  t48.019
Real Extate 653.043  (853.043) - (852043} . G . : 2
tm Dominimy Anglo - Pariugl S.A, . : - - 1145 - {120) (120;  11.82%
Monte da Quinta {Propriodades), S.A. 100 {1001 . {100} . 100 s . 75} %
Homaland FE! - E = = ¥ o . - - -
Chutron 50.207 {50.207) = (50207} - 55.011 - {550} (550} £4.481

-
] P

12238 _{1.733.238] -4 TJJ.ZST! - 12654802 {1.042.880) (670} {1.043.530} _ 721852
18.524 _{2.901.749) slﬁi! 905.217| 343.307 2562120 _11.900.848) 159!:5! pmmt 855.216

Ll
N

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, a rubrica “Provisdes para crédito vencida”, cormesponde aos
niveis minimos de provisionamento previstos no Aviso n® 3/95, de 21 de Fevereiro, calculados sobre o
valor em divida das comisstes de gestdo e de outros valores a receber com antiguidade superior a 12
meses.

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, a rubrica “Adiantamentos por manuteng3o informatica”
comesponde ao valor anual do conlrato de assisténcia técnica com a empresa Methodus, referente ao
programa informatico "Fund Manager”.

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, a rubrica “Outras aplicagdes”, no montante de 107.130 Euros e
196.358 Euros, respectivamente, corresponde ao valor da participagio da Sociedade referente a
0,60% no fundo de Pensdes - Grupo BPN. De acordo com o Decreto-Lei n® 88/201, os activos do
Fundo serdo transferidos para a Sociedade na proporgéo da sua percentagem de participacio.

10. PROVISOES

O movimento nas provisées registadas no activo e no passivo durante os exercicios findos em 31 de
Dezembro de 2014 e 2013 foi como segue:

Activo Passivo Total
{Nota 9) (Nota 9)
Saldo em 31 de Dezembro de 2012 2.017.352 4441 2.021.793
Reforco liquido de reversdes (116.404) 1.515 {114.889)
Saldo em 31 de Dezembro de 2013 1.900.948 5.956 1.906.904
Reforco liquido de reversdes 1.000.801 {2.488) 998.313
Saldo em 31 de Dezembro de 2014 2.901.749 3.468 2.905.217

As provisoes registadas no passivo, correspondem a provisdes por riscos gerais de crédito calculadas
sobre o valor a receber dos Fundos pelas comissdes de gestao.
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11. ACTIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composigao:

2014 2013
Aclivos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC):
- Imposto estimado (717.768) -
- Pagamentos por conta 757.010 -
39.242 -
Passivos por imposlos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC):
- Imposto estimado - 1.234.831
- Pagamentos por conta - (1.230.513)
- 4.318

Os custos com imposlos sobre [ucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagéo enire a dotag8o para impostos sobre lucros e o resultado llquido do exercicio antes de
impostos, podem ser apresentados como se segue:

2014 2013

Resultado antes de impostos 2.373.229  4.388.622
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel até 1.500.000 Euros 24,5% 26,5%
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros 27.5% 29.5%
Imposto esperado 607.638 1.249.643
Diferengas permanentes (a) 108.970 (16.204)
Tributagdo autonoma 1.160 1.392

Imposto corrente 717.768 1.234.831

Imposto diferido

717.768  1.234.831

Taxa efectiva de imposto 30,2% 28,1%

{(a) As diferencas permanentes, delalham-se como segue:

2014 2013
Beneficios fiscais (3.188) (3.313)
Provisbes temporariamente ndo dedutiveis (sem activos por 336.868 {55.532)

impostos diferidos registados})

Encargos/{proveilos) com beneficios aos empregados (Nota 20) 52.168 (26.691)
Insuficiéncia de estimativa IRC - 23.826
Qutros 39.816 4,794

425.664 {56.916)
Taxa 25.60% 28,47%
Imposto 108.970 {16.204)

A Sociedade estd sujeita a tributagio em sede de Imposio sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas (IRC) e respectiva Derrama, o que corresponde a uma taxa agregada de 24,5%.
Adicionalmente, nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, a parie do lucro tributavel
superior a 1.500.000 Euros e 2.000.000 Euros, respectivamenie fica sujeilo ao pagamento da
Derrama Estadual pela aplicagéo de uma taxa de 3%.
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De acordo com a legislag&o em vigor, as declaragGes fiscais podem ser objeclo de reviséo por parte
da Administragio Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
excepto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspecgdes, reclamagdes ou impugnagdes, casos estes em que, dependendo das
circunstancias, os prazos s@o alongados ou suspensos. Em virtude desta regra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2011 a 2014 poderdo ainda vir a ser revislas e a
matéria colectavel alterada.

O Conselho de Administragio entende que as eventuais cormecgdes resultantes de

revisbesfinspecedes por parle das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos nZo terio um
efeilo significativo nas demonstragées financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de 2014,

Em 31 de Dezembro de 2014, 2 Sociedade n&o registou os aclivos para impostos diferidos
associados as provisdes para crédito vencido temporariamente n3o dedutiveis, os quais ascendem a
aproximadamente, 76.000 Euros.

12. QUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2014 2013
Credores e outros recursos
Contribuigdes para a Seguranga Social 12.043 11.665
Empresas do Grupo (Nota 22) 9.378 12.348
Retencéo de imposto sobre rendimentos das pessoas singulares 8.220 9.366
Contribuigdes para outros sistemas de salde 2.665 2762
Cobrangas por conta de terceiros 431 467
Credores diversos 30.643 9.696
63.380 46.304
Encargos a pagar
SAMS (Nota 20) 89.413 51.134
Férias e subsidio de férias 78.021 82.010
Prémios de antiguidade (Nota 20) 69.326 56.556
Subsldio por morle antes da reforma (Nota 20) 5.950 4.831
Qutros 22.955 34.840

265.665 229.371
329.045 275.675

13. CAPITA]L QUTRAS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS E RENDIMENTO INTEGRAL DO
EXERCICIO

Em 31 de Dezembro de 2014, o capilal da Sociedade estava representado por 573.600 acgdes, com
valor nominal de 1 Euro cada, enconirando-se integralmente subscrito e realizado pelo accionista,
Parparicipadas, SGPS,S.A..

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, estas rubricas tém a seguinte composi¢ao:

2014 2013
Capital 573.600 573.600
Reserva legal 573.600 573.600
Qutras reservas 100.000 100.000
Resultados transitados 3.098.430 3.008.430
Resultado liquido do exercicio 1.655.461 3.153.791
6.001.091 7.499.421
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Na Assembleia Geral de Accionistas da Sociedade, realizada em 6 de Junho de 2014, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exerclcio findo em 31 de Dezembro de 2013, no montante de
3.153.421 Euros, fosse distribuido ao accionista, sob a forma de dividendos.

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de Dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n® 201/2002, de 26 de Selembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva até a
concorréncia do capital ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resultados transitados,
se superior. Para tal, é anualmente transferido para esta reserva uma fracgio ndo inferior a 10% do
resultado liquido do exercicio da aclividade individual, até perfazer o referido montante. Esla reserva
so pode ser ulilizada para a cobertura de prejulzos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de
Dezembro de 2014 e 2013, a reserva legal equivalia ao moniante do capital social da Sociedade.

14, MARGEM FINANCEIRA
Esta rubrica refere-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depositos a prazo (Nota 5).

15. RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composigdo:

2014 2013
Rendimentos de servicos e comissdes
Comissées de gestéo:
Imonegécios 3.056.545 3.284.869
Imoreal 689.902 721.253
Real Estate 289.672 514.216
Imoglobal 223.905 304.764
Imomarinas 201.725 236.018
Mercapital FEI 20.751 21.855
Euroreal - 3.747
Palazzo - 847
4.482.500 5.087.569
16. OUTROS RESULTADQS DE EXPLORACAO
Esta rubrica tem a seguinte composigao:
2014 2013
Qutros encargos e gastos operacionais
Quotizagdes e donativos {6.373) (6.625)
Contingéncias com a liquidagdo do Fundo - {(22.222)
Homeland
Insuficiéncia de estimativa de imposto sobre o
rendimento - (23.827)
(6.373) (52.674)

QOulros rendimentos e receilas operacionais
Valorizagéo do fundo de pensdes 772 5.235

Anulagio de provisfes em excesso - 83.163
772 88.398
{5.601) 35.724
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17. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composigdo:

Remuneragies de empregados

SAMS (Nota 20)
Prémio de antiguidade (Nota 20)
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20)

Outros encargos sociais obrigatérios

Outros custos com o pessoal
Outros

2014 2013
465.804 451.060
465.804 451.060

38.278 (17.809)
12.770 (7.901)
1.119 (981)
52.167 (26.691)
132.393 _127.510
132.393 127.510
= 16.446

7.534 2.566
7.534 19.012
657.898 570.891

Durante os exercicios de 2014 e 2013, a Sociedade teve ac seu servigo 16 trabalhadores.

Os acluais membros do Conselho de Administragao s3o remunerados por empresas do grupo onde

a Sociedade se insere.
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18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigo:

2014 2013
Rendas e alugueres 64.678 58.786
Comunicagdes 11.552 3.192
Formagao de pessoal 10.930 1.464
Agua energia e combustlveis 6.839 144
Conservagéo e reparagao 6.316 4.501
Deslocagdes, estadas e representagéo 3.821 12.545
Aluguer de outro equipamento 3.479 2.694
Aluguer de Viaturas (Nota 22) 2.680 2.808
Malerial de consumo corrente 1.923 3.398
Publicagdes 1.956 1.527
Seguros 1.573 1.573
Publicidade e edigdo de publicagdes 293 -
Transportes 101 182
Servigos especializados:
Consultores e Audilores 1368.588 178.504
Honorarios 53.729 36.857
Informatica 42.874 51.194
Banco de dados 21.720 15.986
Limpeza 2.740 -
Estudos e consultas 2.460 2,153
Informagdes 739 738
Tratamento de valores 123 123
Avaliadores externos - 2328
Qutros fomecimentos de terceiros 24.478 9.077
QOutros servigos de terceiros:
BPN Servicos, ACE (Nota 22) 64.708 63.362
Condominio 10.370 -
478.670 453.136

A rubrica “BPN Servigos, ACE™ corresponde & refacluragao & Sociedade, de despesas incorridas por
aguela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicagdo, trabalhos especializados,
publicidade e propaganda e limpeza.

Os honorarios totais incorridos no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014 com ¢ Revisor Oficial
de Contas ascenderam a 35.000 Euros, sendo detalhados conforme se segue:

Revis&o legal das contas anuais 8.000
Qutros servigos de garantia de fiabilidade 27.000
35.000
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19.

20.

ACTIVOS SOB GESTAO

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013 os Activos sob Gestéo correspondiam ao Valor Liquido Global
dos seguintes fundos de Investimento Imobilidric, geridos pela Sociedade (Nota 24).

2014 2013

Fundo Imonegobcios 298.187.125 311.060.413
Fundo Imoreal 135.041.766 138.142.984
Fundo Imomarinas 44.250.425 41.819.849
Fundo Imoglobal 27.878.704 37.917.494
Fundo Real Estate 28.202.235 29.038.283
Fundo Mercapital 4.616.056 5.303.482

538.176.311 563.282.509

Os Relatarios de Auditoria dos Fundos geridos, contém um conjunto de reservas por limitag&o de
ambito e por desacordo e énfases. Contudo, 0 Conselho de Administragdo da Sociedade estima que
as mesmas ndo lenham um impacto negativo nas suas demonstragdes financeiras em 31 de
Dezembro de 2014.

Em 7 de Marco de 2013, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM} a intengio em transformar o Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto Imonegécios em
“Fundo fechado”, sendo expectativa da Sociedade Gestora que este processo esleja concluido
durante o ano de 2015.

Em 28 de Margo de 2014, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(CMVM) a intengéio de liquidar o Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoglobal, tendo sido
efectuada a liquidag&o em 20 de Fevereiro de 2015.

PENSOES DE REFORMA E QUTROS BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de Dezembro de 1997, o Grupo BPN ainda n&o tinha aderido ao acordo colective de frabalho
para o sector bancario. Por essa razdo e alé essa data, os seus empregados estavam enquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1988, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatos dos Bancarios do Norle, Centro e Sul e Ilhas e com o Sindicate dos Quadros e Técnicos
Bancarios, Acordos de Adessio ao acordo coleclivo de frabalho. Esses acordos previam que a
Sociedade assegurasse as responsabilidades com penstes de reforma por velhice, invalidez e
sobrevivéncia relativamente a tolalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo coleclivo de trabalho a
partir de 31 de Dezembro de 1997. Com o objectivo de cobrir as responsabilidades com pensdes de
reforma entdo assumidas foi constituido o Fundo de Pensbes do Grupo BPN gerido pela Real Vida
Seguros, S.A..

As responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do sector financeiro, estavam igualmente cobertas pelo Fundo de Pensbes acima referido.

Em 11 de Abril de 2012, o Decrelo-Lei n.® B8/2012, determinou a integragéo no regime geral de
seguranga social dos trabalhadores desta sociedade, relativamente as eventualidades de invalidez,
morte e doenga, bem como a exlingdo do “Fundo de PensGes do Grupo Banco Portugués de
Negocios”, onde se inclui o Fundo de Pensdes desta Sociedade, através da sua integragdo na Caixa
Geral de Aposentagdes (CGA).

Assim sendo, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de Margo de 2009, até entido
abrangidos pelo ACT do Sector Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da seguranga
social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro lado, mantém, igualmente, a
protecedo ja actualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas eventualidades de
matemidade, paternidade e adopgao, desemprego, doengas profissionais & velhice,
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Em 30 de Junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de Pensdes realizado pela
Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.° 3 do Art.° 9 do Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11
de Abril, foi transferido para a Sociedade, o montante de 50.873 Euros referente ao valor afecto a
coberiura das responsabilidades com o pagamenlto das contribuigdes para o Servico de Assisténcia
Médico-Social (SAMS), na proporgio relativa aos trabalhadores reformados e pensionistas. Os
restanies activos serdio transferidos para a Sociedade no ambito do processo de liquidagdo e extingéo
do Fundo de Pensdes. Em 31 de Dezembro de 2014 este valor ascendia a 107.130 Euros (Nota 9).

Em 31 de Dezembro de 2014e 2013, os beneflcios com responsabilidade da Sociedade s&o os
seguintes:

Encargos com Sadde

A assisténcia médica aos empregados no activo e pensionistas da Sociedade esta a cargo dos
Servicos de Assisténcia Médico-Social (SAMS). A contribuigdo anual da Sociedade para os SAMS
corresponde a 6,5% do total das retribuigbes efectivas dos trabalhadores no activo.

Subsidio por morte antes da idade da reforma

A Sociedade assumiu o compromisso de pagar aos seus empregados as responsabilidades com
subsidic por morte, nos termos previstos no Acordo Colective de Trabalho Vertical (ACTV) para o
sector bancario.

Prémio de antiguidade

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores que complelem gquinze, vinte e cinco e trinta
anos de efectivo servico, nesse ano, de valor igual a um, dois ou trés meses da sua relribuigdo mensal
efectiva. Adicionalmente, é pago um prémio acs trabalhadores que se encontrem numa situagio de
passagem & situagdo de invalidez ou invalidez presumivel de valor proporcional aquele de que
beneficiaria se continuasse ao servigo até reunir os pressupostos do escaldo seguinte.

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Outros passivos — Encargos a pagar” (Nota 12) e o custo foi registado na rubrica “Custos com o
pessoal” (Nota 17), conforme se segue:

Outros Passivos 31122014  31-12-2013
Prémio de Antiguidade (Nota 12) 69.326 56.556
SAMS (Nota 12) 89.413 51.134
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 12) 5,950 4.831

164.689 112.521

Proweito / (Custo) do ano 31-12-2014  31-12-2013
SAMS (Nota 17) (38.279) 17.809
Prémio de Antiguidade (Nota 17} (12.770) 7.901
Subsldio por Morte antes da reforma (Nota 17) (1.119) 981

(52.168) 26.691
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Determinacdo das responsabilidades em 31 de Dezembro de 2014

Para determinagdo das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de Dezembro de 2014,
foram efectuados estudos actuariais por entidades especializadas.

Os pressupostos e as bases técnicas em 2014 e 2013 utilizados foram as seguintes:

2014 2013
Método actuarial Project Unit Credit Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV 88/90 TV 88/90
Tébua de invalidez EKV80 EKVE0
Rotagso do senigo 0% 0%
Taxa de desconio 2.50% 4.00%

No estudo efectuade em 2014 foi considerado que a idade normal de reforma ocorrera aos 65 anos.
O ntimero de empregados em 2014 e 2013 abrangido pelo ACTV & de 13.
A comparagio enire os pressupostos actuariais e financeiros ufilizados na determinagio dos custos

com pensdes da Sociedade para os exercicios de 2014 e 2013 e os valores efectivamente verificados
é apresentada no quadro seguinte:

2014 2013
Pressupostos Real Pressupostos Real
Taxa de crescimento dos salarios 0% 0% 0% 0%
Taxa de crescimento das pensdes 1,50% 0% 1,50% 0%

O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com salde, prémio de anliguidade e
subsidio de morte no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014 pode ser detalhado como segue:

Encargos  Subsidio Prémio de

com sadde pormore antiguidade Total
Responsabilidades em 31.12.2013 51.134 4,831 56.556 112.521
Custo dos servigos correntes 3.763 361 3.927 8.051
Custo dos juros 1.325 125 1.463 2.913
(Ganhos Yperdas actuariais 33191 633 7.380 41.204
Pagamentos de beneficios 5 = - s
Responsabilidades em 31.12.2014 89.413 5.950 69.326 164.689
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Os desvios actuariais com encargos com satde, prémio de antiguidade e subsidio de morte
ocomidos no exercicio de 2014 podem ser explicados como segue:

Encargos  Subsidic Prémio de
com saide pormorte antiguidade

Alteragdes demaograficas 5.749 278 4.768
Alteragdes de salarios - = -

Inclus&o do beneficio do SAMS para os actuais inactivos - - -
Alteragao da taxa de desconto 32.530 841 8.002

Outros (5.088) (486) (5.390)
33.191 633 7.380

Em 31 de Dezembro de 2014, a analise de sensibilidade a uma variagio dos principais pressupostos
financeiros reportada aquela data conduziria aos seguintes valores nas responsabilidades:

Encargos Subsidio Prémio
com saiude por morie de antiguidade
% Valor % Valor % Valor

Alleragdo na taxa de desconlo:

Acréscimo de 0,25% -7,51% {(82.699) -2,60% (6.796) -2,09% (67.880)

Redugéio de 0,25% 8,24% 96.779 2.711% 6.112 2,16% 70.822
Alleracio da taxa de crescimento dos salarios:

Acréscimo de 0,25% 4,28% 93.243 2,77% 6.115 2.21% 70.856

Redugdo de 0,25% = - - - - -
Alteracio da taxa de crescimento das pensdes:

Acréscimo de 0,25% 2,66% 91.793 0,00% 5.950 0,00% 69.326

Redugio de 0,25% -2,53%  (87.152) 0,00% (5.950) 0,00%  (69.326)

21. BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL
Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o balango e a demonstragiic do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i) ao nivel do negocio, gestdo de activos; e (fi)
geograficamente em Portugal.

22. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, os saldos e transacgdes com as entidades do Grupo, sdo as

seqguintes:
31-12-2014
“Saidos Transacgoes
Qutros Gastos
passivos  administrativos
(Nota 12) (Nota 18)
Panalorem S (2.711)
BPN Senigos, ACE (9.378) (64.708)

(9.378) ~ (67.419)

¥
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31-12-2013
Saldos Transacg¢des

Outros Gastos
passivos  administrativos

(Nota 12) {Nota 18)

Parparticipadas {2.000) {144)
BPN Crédito IFIC (203) {2.808)
BPN Senigos, ACE {10.145) {63.362)

{12.348) {66.314)

23. RISCOS FINANCEIROS
Justo valor

Face 4 natureza dos activos e passivos da Sociedade, a Imofundos entende que o seu justo valor ndo
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistico.

Risco cambial

Face a sua actividade, a Sociedade entende n&o estar exposta a risco cambial. De referir que a
iotalidade dos activos e passivos da Sociedade estdo expressos em Euros.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a esle tipo de riscos dada a aclividade desenvolvida e a
natureza das suas fontes de financiamento.

Risco de crédito

O risco de crédito a que a Sociedade se encontra sujeita, corresponde essencialmente a comissdes a
receber dos fundos.
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24, GESTAQ DE CAPITAL
Relativamente a gestdo de capital, a Sociedade esta sujeita a supervis@o pelo Banco de Portugal.

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o delalhe dos fundos préprios da Sociedade apresenta-se de

seguida:
2014 2013

Capital 573.600 573.600
Reservas e resultados transitados 3.772.030 3.772.030
Fundos préprios de base 4.345.630 4.345.630
Fundos préprios complementares 3.468 5.956
Fundos proprios totais 4.349.098 4.351.586
Activos 6.333.604 7.785.370
Racio de solvabilidade 68,6% 55,9%

Nos termos do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, o capital proprio da
Sociedade ndo pode ser inferior as seguintes percentagens do valor liquido global dos fundos de
investimento gue administra:

i} até 75.000.000 Euros —0,5%; e
i) no excedente - 0,1%.

2014 2013
Valor liquido global dos fundos (Nota 19) 538.176.311 563.282.509
Requisitos de fundos proprios:
. até 75.000.000 Euros 375.000 375.000
. no excedente 463.176 488.283
838.176 863.283
Valor do capital proprio (Nota 13) 6.001.091 7.499.421
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6. Anexos

6.1 ANEXO | - RELATORIO DO GOVERNO SOCIETARIO
6.2 ANEXO Il - RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
6.2 ANEXO Il - CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
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A Imofundos, S.G.F.l\.,, S.A. adiante designada por Sociedade, seguindo as recomendagdes sobre o bom govemo
definidas no artigo 54° do DL n®133/2013, de 3 de Outubro, apresenta o seguinte Relatdrio sobre o Governo da
Sociedade.

), MISSAOD, OBJECTIVOS E POLITICAS
1. Orientagbes de Gestéo

A Sociedade tem-se orientado pelos seguintes principios: melhoria da qualidade do servigo prestado aos seus
clientes, cumprimento das recomendagbes de redugio de custos de funcionamento e melhoria dos procedimentos
de controlo e de monitorizagéo de riscas.

2. Missao, Objectivos e Politicas

A Imofundos tem por objecto social a “gestdo e administragéo, em representagéo dos participantes, de fundos de
investimento imobiliario, abertos e fechados™,

Os principais alvos da estratégia de negocios sdo os dlientes de Banco BIC {ex-BPN), entidade comercializadora
dos fundos de investimento administrados pela Imefundos. Paricularmente ao nivel dos fundos fechados também é
explorado o mercado de grandes clientes institucionais.

Contudo, desde & nacionalizagdo do BPN e decorrente dos problemas de liquidez a maioria das unidades de
participagdo encontra-se na carteira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem”™ Assim, a actividade da
Imofundos tem sido orientada no sentido de alienar activos e conter, sempre que posslvel, os investimenlos
anteriormente programados. Mantendo-se também uma gestdo activa do patrimonio procurando reduzir o risco
associado as operagies e maximizar o retomo dos seus activos.

Neste sentido, os objectivos definidos consistem na manutengéo de elevados padrées de qualidade no nivel de

servico prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizagdo intema, nomeadamente, pela
actualizacdo de normativos intemos e de tecnologia e ne reforgo das competéncias do quadro de pessoal,

3. Plano de Actividades

A Sociedade elabora anualmente um orgamento e plano de aclividades, sendo a sua execugdo acompanhada pelo
Conselho de Administragdo com base em informagao de gestao produzida internamente.

). ESTRUTURA DE CAPITAL

A Sociedade foi constituida em 7 de Abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n°245, 7°A, Lisboa,
possuindo actualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado,

Ill. PARTICIPAGOES SOCIAIS E OBRIGAGOES DETIDAS
A Sociedade tem como seu (nico accionista a Parparlicipadas, SGPS, S.A..

Nenhum membro dos drgdos sociais detinha acgbes da empresa em 31 de Dezembro de 2014 nem transaccionou
acgbes da empresa em 2014,
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V. ORGAODS SOCIAIS E COMISSOES

A. Mesa da Assembleia Gerat

Mandato Remuneragio Anual (€)
Cargo Nome :
{inicio -Fim) Fixadat€)" |l Bruto Pago (g)*
2012-2014 Presidente  Dr. Carlos Manuel Costa Bastardo 575 Q
2012-2014 Secretdria IDra. Ana Paula Freitas Garrido 375 0
Legenda: {1})- Valor da Senha de presenca fixada na Deliberogdo Social Undnime por Escrito de 7 ogosto 2013,

Aestes valores liquidos serd aplicada o redugfo nos termos do art? 192 n® 1 olinea c) en® 9 alinea c} da lel 55-A/2010;
{2} - Antes de redugdes remuneratdrias

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral & remunerado por outra empresa do grupo onde a Sociedade se insere,
A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte remuneragdo

anual bruta apds as redugbes salariais do sector publico de 35.262 Euros,

B. Administragdo e Supervisao

Mandato Designaglio | N¢ de Mandatos
Cargo Nome legal daAtuval | exercidosna | Observagdes
{infclo - Fim) Nomeago sociedade
2012-2014 Presidente BAUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES 31/07/2012 1
2012-2014 VOEI FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE 31/07/2012 1

Qs Membros do Conselho de Administragao sdo remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.

O nimero de reunides dos orgaos de administragao durante o exercicio de 2014 foi o seguinte:
- Conselho de Administragdo; 38 reunides

Nio existem incompatibilidades entre o exerclcio dos cargos de administragéo na sociedade e os demais cargos
desempenhados pelos membros do Consetho de Administragao, decorentes da integragéo em empresas do Sector
Empresarial do Estado ou de quaisquer outras normas. Os membros do Conselho de Administragdo cumprem todas
as disposicdes legais relalivas 8 comunicagdo dos cargos exercidos em acumulagéo.

C. Fiscalizagao
Mandato Identificagdo SROC / ROC N2 de anos exercicio
Cargo

tinicio - Fim) Nome Nimero fungdo
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A., LDA -

2012-2014 [Revisor Efetivo Representada por: JOSE ANTONIO MENDES 1210 6
GARCIA BARATA

2012-2014 PRevisor Suplente ||Carlcs Lufs Oliveira de Melo Loureiro 572 6
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D. Revisor Oficial de Contas (ROC)

Mandate Designagdo N¥ de Mandatos
Cargo Nome legal da Atwal exercidosna Observagdes
{inicio - Fim} Nomeagio sociedade
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A., LDA-
2012-2014 | Revisor Eletivo [Representada por: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA 24/09/2013 2 =
BARATA
2012-2014 IRevIsor SuplentefCarios Luis Oliveita de Melo Loureiro 24/08/2013 2
Mandato Cargo pr— RemuneragSo Anual
{iniclo - #im) Fixada (€)" 8ruta pago iq"’
DELOVTTE & ASSOCIADOS, SROC, 5.4, LDA- . ui'\:::l‘;;“:’;’:‘:% .
2012-2014 Revisor Efetivo JRepresentada por: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA d "
BARATA remuneracdo global do
Presidente do C._A. 35,000,00
2012-2014 || Revisor Suplente ICarIus Lufs Oliveira de Melo Lourelro 5
Legenda: {1)-Valor Brute Anual fixado

{2}- Antes de redugdes remuneratdrias

Remuneragdo paga i SROC
(€} %
Valor dos servigos de revisao de contas 8,000.00 22.86%
Valor dos servigos de consultoria fiscal 0.00 0.00%
Valor de outros servicos gue no revisdo de contas 27,000.00 77.14%
Total pago pela empresa & SROC 35,000.00 100%
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V. ORGANIZAGAO INTERNA

A imofundos SGFIl SA & uma sociedade com uma estrutura organizativa integrada, que assegura um adequado
nivel de funcionamento e define responsabilidades e hierarquias, sendo composta por Direcgdes funcionais na
dependéncia directa do Consetho de Administraggo.

A saciedade dispde de um Manual de Procedimentos, elaborado nos termos regulamentares, com o qual se
estabelece:

a) A estrulura organizativa da Sociedade;
b) Um conjunto de normas e procedimentos que estabelegam os objectives, procedimentos e meios para garantir
um sistema de controlo interno eficaz.

0 Organograma do ModeJo de Governo da Sociedade

Copsrlho de Adonistragha
Dr. Franestcn Nogueich Leite -Proiwd e
Dr. Bruno Castro Hennques -Voga

Dirrcgla - Cosrdenadors
Dra. Cagoline Meorteverde

Secrriariada
53, Mans Olinds de Pinha

J A ¥

Departamenic Flusncelrs ¢ de Prpartuments Comercial, Comunleagio Departaments Jutidica Dep de Oy s Imebitliri;
Contabilidude e Murketing
Dr Cactono Lima . Carating Monteverde Dra. Ana Pauta Gamdo fing. Prula Conde
Sts. Curls Tavares Dra. Mana Antbais Guedelhs Dr. Pedro Abrens Teixoirm 5r Paula Graga
Dra. Inds Caswo Sn. Cristine Coreliuno Dn. Inks Monteiro
Dra. Parricia Calgady Dir. Luis Miguel Fana Sra. Pauls Cabral
Sra Crisina You
Andllae de Projectas de Ineestimento,
Controle de Gestdo, Repornng. Prosegda Comercial, drompanhamenta da Processos de Aquisicdoltimnogdo Avallaghes de Imdvrix ¢ Gratda de
Comsabilidads, Terowrario ¢ Servicos Rede Comerciel ¢ Arendimento de Contratos ¢ Grganizacdo Intrrna Profeciar
Admintzerustvor Reclamacdes

Conselho de Administragac

Ao Conseltho de Administragéo incumbe a definigéo estratégica de desenvolvimento da aclividade da sociedade
gestora e implementag&o da sua organizagéo e estruturagdo dos respectivos meios humanos, técnicos e financeiros
que, em cada momento, se revelem adequados. O Conselho de Adminisiragdo superintende e orenta as
actividades prosseguidas pelas Areas Financeira, Comercial, Operagdes Imobiliarias e Juridica, sendo um orgao de
1° nivel da Estrutura. E composto pelo Presidente do Conselho de Administragdo - Dr. Francisco Nogueira Leite e
pelo Vogal Dr. Brune de Castro Henriques.

Direcgao e Departamentos

A Imofundos tem instalagdes em Lisboa, na Av. da Liberdade n°245, 7°A. Em termos de organizacgo, a empresa &
composta pelos seguintes departamentos com os respectivos responsaveis:

i) Departamento Financeiro e de Contabilidade - Dr. Caetano Lima;

i) Departamento Comercial, Comunicagéo e Marketing - Dra. Carolina Monteverde,
iii) Departamento Juridico - Dra, Ana Paula Garrido;

iv) Departamento de Operagées Imabiliarias - Eng.” Paulo Conde.
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1) Departamento Financelro e de Contabilidade

a) Assegurar a supervisio e a assessoria das actividades e processos inerentes & respectiva Area;

b) Controlar ainformagdo a fornecer ac exterior,

¢) Definir as parametrizages contabilisticas dos aplicativos inlormaticos;

d) Assegurar a gesto integrada de movimentos contabillsticos entre aplicativos injorméticos;

e) Assegurar o Fecho contabilistico mensal da Sociedade;

f) Analisar o Balancele mensal;

g) Transmitir ac Conselho de Administragao as apreciagbes e as recomendagdes efectuadas no decurso da
actividade da Direcgéo;

h) Colaborar com o Conselho de Administragdo em todos os assuntos solicitados;

i)  Assegurar e controlar os orgamentos da Sociedade;

[} Tratar e disponibilizar informagéo de gestao.

k) Prestar informagao as entidades de supervisdo, bem como aos audilores e consultores extemos.

[) Colaborar com os Gabinetes de Risco Operacional e de Compliance do Grupo, no &mbito das suas
competéncias.

m) Assegurar o cumprimento das disposigies definidas no Regulamento Interno, bem como, dos
procedimentos estabelecidos no Manual de Procedimentos.

n) Proceder ac tralamento da facturagéo para imputagdo de custosfproveitos;

o) Proceder ao controlo das contas a receber e a pagar,

p) Gerir os recebimentos de rendas de iméveis dos Fundos de investimento Imebiliario;

q) Proceder & cobranga de rendas em atraso e actualizagéo das mesmas;

r)  Proceder a manutengao das provisdes constituidas;

s) Proceder aliquidagdo de facturas de terceiros;

t) Proceder & conferéncia e registo de operagGes nas aplicagdes informaticas;

u) Proceder a regularizagoes de operagdes cambiais;

v) Proceder ao acompanhamento, controlo e reconciliagdo de todas as contas relevadas no balancete dos
Fundos de Investimento Imabiliario e da Sociedade;

w) Proceder a reconciliagdes bancérias;

x)  Assegurar o fecho contabillstico do més;

y) Assegurar o apuramento diario do valor dos Fundos & a cotagéo diaria das respeclivas unidades de
participagéo;

z) Assegurar e manier o arquivo da Conlabilidade;

aa) Elaborar mapas com informagao contabilistica;

bb) Proceder ao apuramento de impostos a pagar,

cc) Preencher documentagao varia ligada a fiscalidade (Guias e DeclaragGes de IRS, IRC, [VA, Imposto de
Selo, efc.);

dd) Esclarecer e tratar pedidos efectuados pela Direcgio Geral de ContribuigGes e Impostos;

ee) Apoiar as auditorias externas e internas;

#l) Manter actualizadas as normas Fiscais;

gg) Proceder & conferéncia de documentos provenientes da Direcgao de Recursos Humanos e Administragao
de Pessoal, relativos a Ajudas de Custos, Despesas, etc.;

hh) Proceder ao tratamento da informagdo para as enlidades de supervisao;

ii) Departamento Comercial, Comunicagao e Marketing

a) Acompanhar a actividade das entidades colocadoras na comercializagio das unidades de participagao;

b) Desenvolver acgbes de formagdo e campanhas de animagao comercial sobre os Fundos de Investimento
junio das respectivas redes comerciais;

¢) Desenvolver ou acompanhar todas as acgbes de comunicagdo e marketing gue visam promover a
Sociedade Gestora, os Fundos Geridos e os iméveis sob gestao;

d) Desenvolver, junto das entidades que operam no mercado Imobilidrio, acgdes de promogéo dos imoveis
devolutos e de projectos de construgao,

e) Estabelecer as normas de funcionamento que garantem uma resposta rapida as reclamagbes dos
inquilinos e dos detentores de unidades de Parficipago, assegurando uma andlise imediata das causas e
concretizagao atempada das correcgdes a que houver lugar.
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i) Departamento Juridico

a) Andlise e recolha de documentos referentes a imoveis pertencentes, ou em vias de pertencer aos Fundos
de Investimento Imabiliario;

b) Marcagio de escrituras piblicas e elaboragao dos respectivos registos prediais;

c) Contactos com entidades administrativas e servigos de Finangas, Nolarios e Conservatdrias de Registo,

d) Fommalizagdo de contratos (Contratos Promessa de Compra e Venda, Conlratos Promessa de
Arrendamento, Contratos de Arendamento, Centratos de Prestago de Servigos e Outros);

e) Assegurar e manter o arquivo dos dossiers de iméveis;

f) Recolha e Analise da docurmentagdo da Socledade Geslora;

g) Redacgao das actas do Conselho de Administrag&o e manulengdo dos respectivos fivros de actas;

h) Contaclos com advogados externos da Sociedade Gestora e dos Fundos sob gestao,

i)  Condugéo ou acompanhamento do contencioso da Sociedade Gestora e dos Fundos sob gestao;

)}  Assegurar e manter os arquivos de contencioso;

k) Contactos com entidades de supervisdo no ambilo do exerclcio das suas fungbes;

) Manter actualizadas as normas fiscais e prestar assessoria jurldica interna;

m) Elaborar mapas de execugao contratual e controlar o respectivo cumprimento;

n) Pratica de outros actos proprios de Advocacia;

o) Organizagio Intema,

iv) Departamento de Operagdes Imobiliarias

a) Analise de projectos de investimento imabilirio;

b) Estudos econdmicos de projectos;

c) Acompanhamento de projectos em curso;

d) Solicitagio, acompanhamento e verificagao de avaliagGes de imdveis;
e) Coordenagio da promogéo imobiliana;

f)y  Acompanhamento dos processos de conservagao de imdveis;

B. Controlo Interno e Gestdo de Riscos

Para cumprimente da legislagio em vigor a sociedade elabora anualmente um relatorio sobre o Sisterna de Controlo
Intemo gque é entregue ao Banco de Portugal e @ CMVM onde se evidencia o cumprimento da legislagdo e
regulamentagao vigente, as deficiéncias que a Sociedade ainda apresenta e as medidas que estéd a desenvolver
com vista & sua resclugéo. Inclui ainda informagéo relativa ao branqueamento de capitais e as reclamagdes de
clientes.

C. Regulamentos e Codigos

A actividade da Sociedade esta sujeita a todas as normas legais refativas as sociedades anénimas, designadamente
ao Cadigo das Sociedades Comerciais, e as decomentes dos Estatulos da Sociedade. A Sociedade aplica-se a
legislagéo europeia e nacional relativa & sua aclividade, salientando-se no direito intemo, o Regime Geral das
Instituigdes de Crédito e Scciedades Financeiras (RGICSF), aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92 de 31 de
Dezembroe, na sua actual redacgéo, o Codigo dos Valores Mabiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 486/99 de 13 de
Novembro, na sua actual redacgdo e todas as disposigdes regulamentares emitidas pelo Banco de Portugal e pela
Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios. No ambito da sua actividade, é de realgar ainda o Decreto-Lei n.*
60/2002, de 20 de Margo que institui o Regime Juridico dos Fundos de Investimento imobiliario.

A sociedade dispde de um Regulamento Interno o gual é do conhecimento de todes os colaboradores, O
Regufamento Intemo pretende garantir como princlpio geral que todos os colaboradares, no exercicio das suas
fungbes, observam os mais elevados padrées de integridade e de honestidade, actuando sempre de uma forma
competente, diligente e profissional, cumprindo com todas as disposigies legais e regulamentares inerentes as
actividades de intermediacdo financeira, com fodas as normas élicas e deonlolégicas de condufa, previstas na lgi,
bem como com o Codigo Deontologico da Associagdo Poriuguesa de Fundos de Investimentos, Pensdes e
Patrimanios (APFIPP),
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D. Sitio da Internet

A Sociedade tem no seu site em www.imofundos.pt toda a informag&o institucional, bem como, a
identificago dos drgdo sociais e os documentos de prestagéo de contas anuais.

Vi. REMUNERAGOES

Os membros do Conselho de Administragéo sao remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.
Os estatulos da sociedade ndo prevéem a existéncia de uma Comisséo de Vencimentos.

VI TRANSACGOES COM PARTES RELACIONADAS E OUTRAS
Séo consideradas entidades relacionadas, todas as empresas controladas pela Parparticipadas, SGPS, SA..

Em 31 de Dezembro de 2014, as demonstracdes financeiras incluem os seguintes saldos e transacgdes (em
milhares de euros) com as entidades relacionadas:

311212014
Saldos Transacgbes
Qutros Gastos

passivos  administrativos
(Nota 12) {Nota 18}

Parparticipadas (333) {1,667)
Parvalorem - (2,711)
BPN Senigos, ACE (9,378) (64,708)

CAZE (69,086)

Vill. ANALISE DE SUSTENTABILIDADE DA EMPRESA NOS DOMINIOS ECONOMICOS, SOCIAL E
AMBIENTAL

No actual contexto de transicdo da sociedade, a sustentabilidade tem side uma preocupagio do Conselho de
Adminisiragdo, j& que reflecte a responsabiidade da sociedade para com os seus clientes, fomecedores
colaboradores e para com a sociedade,

1. Responsabilidade social:

a) Colaboradores

Ao nlvel intemo, salientase que a totalidade dos colaboradores estda abrangida por Instrumentos de
Regulamentagdo de Trabalho, que estabelecem regras e procedimentos em matéria de relagdes laborais, como
complemento da legislagdo geral em vigor.

Abaixo registamos alguns indicadores que flustram aspectos essenciais relativos aos Recursos Humanos no triénio
de 2012-2014.

ALGUNS INDICADORES DE CAPITAL HUMANO

RUBRICA 2012 2013 2014
Total de efectivos 14 16 16
Taxa de crescimento efeclivo 0,0% 14,0% 0,0%
Efectivo médio 14 14 16
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Regime de contrato

Com contrato a termo certo

Com contrato sem termo (efectivo)
Qutros

Nivel de Habilitagdes literarias
Ensino Superior

Ensino Secundario

Outros

Estrutura Etaria dos colaboradores
> 55 anos

de 50 a 54 anos

de 45 a 49 anos

de 40 a 44 anos

de 35 a 39 anos

de 30 a 34 anos

de 25 a 29 anos

de 18 a 24 anos

Distribui¢io por sexos
Masculino
Feminino

Parlicipantes nas acgdes de formagio
Hs dispendidas em acgbes de formagao
N° de acgies de formagdo

Custos com acgdes de formagao

Distribuigao por Actividade
Area Comercial
Servigos centrals

Distribuigao por Fungdo
Quadros superiores
Outros

Destaca-se ainda o seguinte:

¢ Foi admitida uma nova colaborada cedida pela empresa Parparticipadas, e existiv a salda de uma
colaboradora que também estava cedida.

e Cerca de 70% dos colaboradores tem formagao académica de nivel superior e 50% da populagio activa
interna tem menos de 40 anos, aspectos que reflectem o potencial humano existente ao nivel da sua

formagéo de base e nivel etario.

e Por outro lado, a distribuicdo por género, & repartido por 31% do género masculino e 69% do género

feminino.

b) Intervengao na Seciedade

As dificuldades existentes, tiveram reflexos na capacidade de interven¢do da empresa na Sociedade. Neste sentido
n3o ha registo de nenhuma inicfativa no ambite de donativos, palrocinios, parcerias ou acgdes de voluniariado, ao

nivel regional, nacional ou internacional.
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2. Compromisso com o Desenvolvimento Sustentavel:

O compromisso com o desenvolvimento sustentavel da empresa, & em grande medida realizada por via directa ou
indirecta, através dos projectos que desenvolve e que salvaguardamintegram a melhoria da utilizagao dos recursos,
dos niveis de poluigio ou no campo da responsabilidade social, que conlribuam e em geral promovam os aspectos
ambientais ou sociais.

IX. AVALIAGAO DO GOVERNO SOCIETARIO
Toda a actividade da Sociedade é baseada no cumprimento rigoroso de todo o normativo legal, &tico, deontologico e
de boas praticas. A Sociedade adopta ainda um comportamento eticamente irepreenslvel na aplicago de normas

de natureza fiscal, de prevengac do branqueamento de capitais, de concorméncia, de protecgdo do consumidor, de
nalureza ambiental e de indole laboral.

RELATORIO DE BOAS PRATICAS DE GOVERNO SOCIETARIO - 2014 11



m
De I o I tte & Deloitte & Associados, SROC S.A.

Inscrigdo na OROC n® 43
Registo na CMVM n® 231

Edificio Atrium Saldanha

Praga Duque de Saldanha, 1 - 6°
1050-094 Lishoa

Portugal

Tel: +{351) 210 427 500
Fax: +#{351) 210 427 950
www deloitte.pt

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Accionista da
Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imaobilidrio, S.A.

Em conformidade com a legislagédo em vigor e com o mandato que nos foi confiado, vimos submeter 4 Vossa
apreciagao o nosso Relatdrio e Parecer que abrange a actividade por nos desenvolvida e os documentos de
prestagéo de contas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.
(Sociedade), relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2014, os quais s&0 da responsabilidade do
Consetho de Administragao.

Acompanhamos, com a periodicidade e a extensao que consideramos adequada, a evolugo da actividade da
Sociedade, a regularidade dos seus registos contabilisticos e o cumprimento do normativo legal e estatutario
em vigor tendo recebido do Consetho de Administrag&o e dos diversos servigos da Sociedade as informagdes e
os esclarecimentos solicitados.

No ambito das nossas fungdes, examinamos o balango em 31 de Dezembro de 2014, as demonstragbes dos
resultados e do outro rendimento integral, das alteragdes no capital proprio e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data e o comrespondente Anexo. Adicionalmente, procedemos a uma andlise do
Relatdrio de Gest&o do exerclicio de 2014 preparado pelo Conselho de Administragéo e da proposta de
aplicago de resultados nele incluida. Como consequéncia do trabatho de revisio legal efectuado, emitimos
nesta data a Certificag@o Legal das Contas, a qual inclui uma &nfase.

Face ao exposto, somos de opini&o que, apds considerar o assunto descrito no paragrafo 5 da Certificac&o
Legal das Contas, as demonstragdes financeiras supra referidas e o Relatério de Gestéo, bem como a proposta
de aplicag&o de resultados nele incluida, estdo de acordo com as disposicdes contabilisticas e estatutarias
aplicaveis, pelo que poderdo ser aprovados em Assembleia Geral de Accionistas.

Desejamos ainda manifestar ao Consetho de Administragéo e aos servigos da Sociedade o nosso aprego pela
colaboragao prestada.

Lisboa, 16 de Abril de 2015

[

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por José Antdnio Mendes Garcia Barata
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CERTIFICACAQ LEGAL DAS CONTAS

(Montantes expressos em Euros)

Introdugido

1.

Examinamos as demonstragdes financeiras anexas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade), as quais compreendem o balango em 31 de Dezembro de
2014, que evidencia um total de activo de 6.333.604 Euros e um capital préprio de 6.001.091 Euras,
incluindo um resultado liquido de 1.655.461 Euros, as demonstragbes dos resultados e do outro
rendimento integral, das alteragdes no capital proprio e dos fluxos de caixa e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2,

E da responsabilidade do Conselho de Administragdo da Sociedade a preparagao de demonstragdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posig8o financeira da Sociedade, o
resultado e o rendimento integral das suas operagdes, as alteragdes no seu capital préprio e os seus
fluxos de caixa, bem como a adopg&o de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengéo
de um sistema de controlo interno apropriado. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma
opinido profissional e independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

3.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revis&o/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que seja planeado &
executado comn o objectivo de obter um grau de seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes
financeiras estao isentas de distorgdes materialmente relevantes. Este exame incluiu a verificagao,
numa base de amostragem, do suporte das quantias e informag¢des divulgadas nas demonstragdes
financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de
Administrac&o, utilizadas na sua preparagdo. Este exame incluiu, igualmente, a apreciagio sobre se
s&0 adequadas as politicas contabillsticas adoptadas e a sua divulgagio, tendo em conta as
circunstancias, a verificag&o da aplicabilidade do principio da continuidade das operagdes e a
apreciagao sobre se & adequada, em termos globais, a apresentagéo das demonstragdes financeiras. O
nosso exame abrangeu tambem a verificagdo da concordancia da informagao financeira constante do
Relatdrio de Gestéo com as demonstragdes financeiras. Entendemos que o exame efectuado
proporciona uma base aceitdvel para a expressdo da nossa opinigo.

Opinido

4.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras referidas no paragrafo 1 acima, apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posicao financeira da
Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. em 31 de Dezembro de
2014, bem como o resultado e o outro rendimento integral das suas operagbes, as alteragdes no seu
capital proprio e os seus fluxos de caixa no exerclcio findo naquela data, em conformidade com as
Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal (Nota 2).
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Enfase

5. Conforme descrito na Nota 19 do Anexo, a Sociedade gere seis fundos de investimento imobiliario
("Fundos”) cujos Relatorios de Auditoria incluem um conjunto de reservas por limitagio de Ambito e por

desacordo.

Relato sobre outros requisitos legais

6. E também nossa opinido que a informagao financeira constante do Relatério de Gestao & concordante
com as demonstragdes financeiras do exercicio de 2014.

Lisboa, 16 de Abril de 2015

Vi

Deloitte & Associados, SROC S.A,
Representada por José Antdnio Mendes Garcia Barata




