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1. Orgdos Sociais

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Armando José Fonseca Pinto {Presidente)
Ana Paula Freitas Garrido (Secretaria)

CONSELHO DE ADMINISTRAGAQ

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite (Presidente)

Bruno Raposo de Castro Henriques (Vogal)

FiscAL UNico

Efetivo: Deloitte & Associados, SROC, S.A., com sede no Edificio Atrium Saldanha, Praga
Duque de Saldanha, n® 1 - 8° - 1050 — 094 Lisboa, inscrita na OROC sob o n® 43 e na
CMVM sob o n® 231, NIF 501 776 311, representada por Dr. José Anténio Mendes Garcia
Barata, ROC n° 1210 Contribuinte n® 189185686, com domicilio na Praga Duque de
Saldanha, n® 1 - 6°, 1050 — 094 Lisboa

Suplente: Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro, ROC n® 5§72, Contribuinte n® 106 112
333, com domicilio na Praga Duque de Saldanha, n® 1 - 6°, 1050 - 094 Lisboa
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2. Analise da Atividade Desenvolvida

2.1 Introdugdo

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., foi constituida em 7
de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n.° 245, 7-A, Lishoa, possuindo
atualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu
Unico acionista a Parparticipadas, SGPS, S.A..

A Imofundos tem por objeto social a "gestdo e administragdo, em representagéo dos participantes,
de fundos de investimenio imobilidrio, aberios e fechados”.

2.2 Atividade

Ao longo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, a Imofundos —~ Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., registou um ligeiro decréscimo na sua atividade. Com
efeito, em 31 de dezembro de 2015, os ativos administrados pela sociedade atingiram um valor
global de 465.388 milhares de euros, um decréscimo de 13.52%, correspondentes a menos 72.788
milhares de euros em relagéo ao periodo hamologo.

Milhares €

Designacgdo 2014 2015 Variagéo
lmonegocios 298,187 279,247 -6.35%
Real Estate 28,202 19518 -30.79%
imoglobal 27,879 0] -100.00%
Imoreal 135,042 127,604 -5.51%
Imomarinas 44,250 34898 -21.13%
Mercapital 4,616 4121 -10.72%
Total 538,176 465388 -13.52%
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2.3 Evolugéo do setor

Segundo dados da CMVM, em 31 de dezembro de 2015 existiam em atividade 33 sociedades
gestoras de fundos de investimento imobiliario, que no seu conjunto administravam ativos no valor
de 11.210 milhdes de euros. Este valor reflete um decrescimento do setor de B,2%, quando
comparado com os 12.215,9 milhGes de euros registados em 31 de dezembro de 2014. No quadro
seguinte € apresentada a evolucdo desta industria nos dltimos cinco anos.

Evolugdo da indistria dos Fundos de Investimento Imobilidrio {dados a 31 de Dez)
2011 2012 2013 2014 2015
N.” de entidades gestoras 36 36 K} 35 a3
N.? Fundos abertos 17 17 18 18 18
N.° Fundos fechados 246 239 238 232 227
TOTAL 263 256 256 250 245
VLG Fundos abertos (10%6 EUR) 5,.264.7 51048 49742 4,502.8 42197
% TOTAL 43.9% 42.1% 37.9% 36.9% 37.6%
VLG Fundos fechados (10°6 EUR) 6,727.0 7,021.9 8,140.4 7.713.1 6,990.3
% TOTAL 56.1% 57.9% 62.1% 63.1% 624%
TOTAL (10%6 EUR} 11,9917 121267 13,1146 12,2159 11,2100
Taxa de crescimento -1.8% 1.1% 8.1% -6.9% -8.2%

Fonte; www.cmvm.pt

No final do exercicio de 2015 a quota de mercado da Imofundos fixou-se nos 4,4%, o que
determinava que a Imofundos fosse a décima maior sociedade gestora de fundos de investimento
imabiliario, em termos de ativos sob gestdo. A lideranga do mercado era da Interfundos, com uma
quota de mercado de 12,8%, em segundo lugar com 11,6% temos a Fundger, e em terceiro lugar,
com 9,1% surgia a Norfin.

2.4 Apreciagdo das Contas

Na sequéncia do decréscimo do nivel da atividade houve, igualmente, um decréscimo do valor dos
proveitos de exploragdo. Assim, em 31 de dezembro de 2015 o fotal de proveitos de exploragéo da
Imofundos era de 4.135 mil euros, dos quais 4.099 mil euros respeitavam a comissdes e 36 mil
euros a juros e rendimentos similares. Ou seja, as comissdes representavam 99,1 % do total dos
proveitos.

Quando comparados com idéntico periodo no exercicio anterior, os proveitos totais decresceram
8,5%, tendo as comissdes sofrido um decréscimo de 8,5% e os juros e rendimentos simitares um
decréscimo de 2,3%.

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 876 milhares de euros, mais 33,2% que o valor registado em 31 de dezembro de 2014,
seguindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um valor total de 417 milhares de euros, os
quais tiveram um decréscimo de 12,9%.
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A descrita evolugéo permitiu que, em 31 de dezembro de 2015, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 2.551 mil euros, tendo-se apurado 625 mil euros de imposto sobre o rendimento, que
determinou uma taxa efetiva de tributagéo de 24,5%. Assim, obtiveram-se resultados liquidos de
1.925 milhares de euros, o que comparado com os 1.655 mil euros registados no exercicio de 2014,
representou um aumento de 16% do lucre liquido.

Principais Indicadores de Actividade 3 _ _ Milhares €

2013 2014 2015 20152014 %
Activo liquido 7,785 6,334 6,732 6.3%
Situagaoe liquida 7,499 6,001 6,271 4.5%
Activos sob gestao 563,283 538,176 465,388 -13.5%
Resultado liquido 3,154 1,655 1,925 16.3%
ROE 72.6%  38.1%  44.3% 16.3%
N.° de participantes dos Fil's 26 20 18 -10.0%

O total do ativo liquido aumentou 6.3% face ao exercicio anterior, registando em 31 de dezembro de
2015 o valor de 6.732 mil euros, dos quais 5.921 mil euros correspondiam a aplicagbes em depdsitos
a prazo junto do Banco BIC Portugués, Caixa Economica Montepio Geral e Banco Santander com
vencimento ao longo do primeiro trimestre do ano de 2016.

Dando satisfacdo a legislagdo em vigor informa-se que ndo existem dividas em mora & Seguranga
Sacial e ao Estado. Desde o final do exercicio de 2015 até & corrente data, ndo ocorreu qualquer
facto superveniente que possa alterar a analise deste relatdrio e contas.

2.5 Perspetivas Futuras

E convicgdo do Conselho de Administragdo que no exercicio de 2016, podera existir alguma
melhoria na atividade imobiliaria, de acordo com os sinais evidenciados pelo setor, nomeadamente,
no numero de transagdes efetuadas durante o ano de 2015. No entanto, {al situagdo depende da
evolugdo dos indicadores macro-econdmicos do Pais e dos fundos de investimento imobiliario em
particular.

Contudo, na atividade da sociedade manter-se-a uma énfase especial, na redugdo da estrutura de

custos e no constante aperfeigoamento da organizagao interna, traduzida na permanente atualizagao
de normativos e de software e no reforgo das competéncias do quadro de pessoal.
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3. Proposta de Aplicacao de Resultados

Nos termos dos estatutos da sociedade e da legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposio nos
artigos 97° e 196° do Regime Geral das Instituigdes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado
pelo Decreto-lei n.* 298/92, de 31 de dezembro, propomos que o resultado liquido do exercicio no
montante de € 1.925.213,97, seja distribuido na seguinte forma:

O montante de € 1.500.000 para Dividendos e o restante € 425.213,97 para Resultados Transitados.

Lisboa, 27 de maio de 2016.

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite

- (‘r
runc Rappso’de Castro Henriques
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4. Divulgacoes Obrigatorias

4.1 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E
FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Cédigo das Sociedades Comerciais, a posigdo acionista dos
membros dos orgaos de administragao e fiscalizagdo, a data de 31 de dezembro de 2015, era a
seguinte:

Nenhum membro dos érgéos sociais detinha agdes da empresa em 31 de dezembro de 2015 nem
transacionou agdes da empresa em 2015.

42  PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DE ACIONISTAS

Participagdes de acionistas, nos termos do artigo 448° do Cadigo das Sociedades Comerciais:

1. Acionistas com, pelo menos metade do capital social:
Parparticipadas SGPS, SA

4.3 CUMPRIMENTO DAS ORIENTAGOES LEGAIS
1.0bjetivos da gestdo

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administrag3o, em representagdo dos participantes, de
fundos de investimento imabiliario, aberios e fechados”.

A maioria das unidades de participag8o dos fundos geridos por esta Sociedade encontra-se na carieira de
enlidades do denominado “Grupo Parvalorem". Assim, a atividade da Sociedade tem sido orientada no
sentido de alienar ativos e conter, sempre que possivel, os investimentos anteriormente programados.
Mantendo-se também uma gestao ativa do patriménio procurando reduzir o risco associado as operagdes
& maximizar o retorno dos seus ativos.

Neste sentido, os objetivos definidos consistem na manutengfio de elevados padrées de qualidade no
nivel de servico prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizag@o interna,
nomeadamente, pela atualizaggo de normativos internos e de tecnologia e no aumento das competéncias

do quadro de pessoal através de um plano de formagdo atual.
. IMOFUNDOS
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2.Remuneragoes

s Mesa da Assembleia-Geral

Mesa da Assemblela Geral
X
Mandsta Estatuto Remuneratdrio | Berisn 21-'.‘!-!‘.‘-‘.':15'.
finiclo - i) Cargo Nome Fixado 6™ | — RedugBes(Lel | BrutaApds
~ NS VS ——— . 08| Reduspes |

2015.2017 Presidente Dr_Armanda José Fonseca Pintg 575 | 3] 0 o

2015-2017 Sc:tet_élla Dra. Ana Paula Freitas Garrido 375 | 1] 0 o
Legenda: {1)- Valor da Senhe de preseng @ fisoda na Dellberagdo Soclal Undnlme por Escrito de 7 egosto 2013,

A estes volores Hguldos serd aplicodo o redugdio nas termosdo art® 190 00 1 glinea c) en? 8 alineo c) do lel 55-A/2010;
{2)- Antes de redugdes remuneratdrias

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral & remunerado por outra empresa do grupo onde a Sociedade
se insere,

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte
remuneragao anual bruta apos as redugdes salariais do setor publico de 36.159 Euros.

+ Conselho de Administrag&o

Mandato Designagdo |
T Cargo Nome T
{Inicio - Fim} poc ™ Data
2012-2014 Presidente BRUNO RAPQSD DE CASTRO HENRIQUES |: DUE 31{27{2012
el = ———— 'ﬂ_ﬁmﬂm—— '
2012-2014 Vnial FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE |I DUE 31/91;’2012
Legenda: (1) -indicar Resolugdo (RY/AG/DUE/Despacho (D)

Os Membros do Conselho de Administragdo sdo remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade
se insere.

= ROC/ Auditor Externo

Mandste Identilicaglo SROC / ADC Dasdgnaglo l Remyneragho [C) Nt de Mandsios
findcla - Firm) feema Ndmers Dar. [t) Dss_[Uimita flzadd Contraada 1dh ledad
11.5%ds
OELOITTE & AYIDCIADOS, SROC, 3.4, LDA - 1
2015-2017 JReviser Efetivo  [Representada por JOSE ANTONIOMENDES GANCEA i AL 03/08/2012 oglobalde | 31,000.00 2
BARATA Presldents
gtl
3015 -2017 {Reviser Suplents !Clﬂnl tuls Clivelra de Mefo Lourelrs 572 g A n!mlnnuj «
Narg: deve tet identifleado o efetive {SROC e ROC) e tuplente {SROC & ROC)
Legenda; i1} -Indicar Resolug B0 AG/DUL/Dempacha (O)
Remunerago Anual (€]
Nome Brutaapds
Bruta Reducio  (Lei O M
Redugdes
DELOITTE & ASSOCIADQS, SROC, S.A, LDA-

Representada por: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA
BARATA 31,000.00 0.00 31,000.00

|Ca rios Luls Oliveira de Melo Loureiro = " = Il -
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3d.Indicadores

¢ Prazo Médio de Pagamento:

2015 i 014 Var. (%)
PMP 42720157427
o7 ] 207 i 3T T | T 207 207 aeT 2014
Praio i 174 548 -13.42 757, 252 12.03 2621 -1011f  -174.83%

 Fomecedores em divida (Arrears):

Dividasvencidas 0-30 dlas
Aquisicdes de bens e servicos 15,347
Total 15,347

« Fomecedores de Fornecimentos e Servigos Externos que representam mais de §% do total dos

FSE:
Nome Ne Contribuinte FSE %
{imanegdcios Fil 720000130 j|Renda 15.77%
Deloitte & Associados, SROC, 5.A. || 501776311 jlAuditoria 12.01%
FundManager, Lda. 509648320 ||Informatica 11.29%
Abreu & Associados 503009482 ||Acessoria Juridica 11.28%
BPN Servicos ACE 505949083 ||Outros servigos 10.17%)
Consultant Portuguesa 502236230 |Honoririos 7.97%
IPD France-Portugal 980477085 (|Bancos de dados 5.63%
[l Total FsE2015 || 416,792

IMOFUNDOQS
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4 Gastos Operacionais

Variagdo 2015-2012
PRC 2011 2012 4 2013 2014 2015 Absoluta | %

FSE (m€) _ 444 457 453 479 417 40 -8.75%
Deslocagdes/Esladas 5 101| 12 4_I 5 --I -50.00%
Ajudas de Custo 0 0] 1 0 1] | 0 0.00%
Comunicagbes 5 5 3 12] 14] 3| 180.00%

Gastas com o pessoal (mE€) 567 55:1 571 G.‘n_lil 876] 323] 58.41%)|

TOTAL ] 1.011 1,010 1,024 1,137] 1,293 283 28.02%

Volume de Negécias (mE) 6.519 5,886 5,088] 4,483 4,099] -1,787 -27.41%

Peso dos Gastos no VN {%) 15.51%]  17.16%| 20.13%| 25.36%| 31.54%) ol 0.00%

Quadro de Pessoal 2011 2012 2013 2014 2015

Numero de RH sem érgos sociais 13 13 15 16] 18]

[NUmero de cargos dirigentes sem 6rgos sociais of 0 1 I 1 1

Nimero de érgéos sociais 1 1 0 | 0|

Gastos totals com o pessoal (mE) 5674 553] 571 658|| 876,439

Gastos com 6rgdos sociais 65] 67| 1| [1]| 0

Gastos com dirigentes of of 57 46l 88,535

Gastos com RH sem OS e sem dirigentes 502] 486 514 612§ 787,904

[Rescisdes/indemnizagdes {m€) 4 1| 164 5I 242.ﬁ3|

. IMOFUNDOS
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5.0utra Informacgéo

Divulgaglo
Informagfio a constar no Site da Empresa Comentdrios
5 N NA,
{Existéncia de Site X
Relatdrio e contas inclul o Aelatdrio do
Historial, Vis 5o, Miss3o e Estratépla X Governo Societdiria
Relatdrio e contas inclul o Relatdrio do
Organigrama X Governo Societdrio
Relatdrio e contas inclul o Relatorio do
E@_os Soclals e Modelo de Governo: Governo Societdrio
Identlficaco dos Orgios Sociais X
identlficaciio das dreas de responsabilidade do C.A. X
Identlficaclio de comissBes existentes na sociedade X
identificar sistemas de controlo de riscas X
Remuneracia dos Orgdos Sociais X
Regulamentos Internos e Externos X
Transaccles fora das condlsdes de mercado X
Transacedes relevantes com entidades relacionadas X
Relatdrio e contas inclul o Relatdrio do
Andlise de sustentabilidade Econdmica, Soclal e Ambiental X Governo Socletirio
Relatdrio e contas inclul o Relatdrio do
Cédigo de £tlca X Governo Socletdrio
|Relatdrio e Cantas X
Relatdrio e contas inclui o Relatdrio do
Provedor do Cliente h Governo Societario
Comprimentn das Orientag boa Laguhs ’m:“: ] l ! |

Dibwrer| by e Ggntba [ PHan i du Actipda iy 3 Diparmants:;

Lrnmirs de Cidd mente di [ndridiments

Uvahagls da PR s lorhoimdeeny 2

‘Ovuigagla des Mraser mos Pagamen

Ll
Mecomendagben de Aciennif ad dlteng gpinesibe de fagy:

foi 11A] = —
Wiigaglode tariber deCradits

Eonteatagde bublies N
Apliagdo das nermay de Conr.

o phe ag 30 33 norman de Comtrataiba Putdicy petii paricipiden
Casiraton ubeilidoy & wsla jiiais di It

[Ardughe de Bratathrdmey
N 8 de ratatadores
_ B Vi Eargas Bl jontin
Fewcimas da Unidide de Tovsutana |

na |

A

i
E

IMHl.ll IT4% emic|s
[pstac em vt e tornaoderss am 101 €13, 147

|curmimsa B0 dvt ruston o 48 o 13 %
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9. Demonstracoes Financeiras

-BALANGO

-DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

<DEMONSTRAGAO DE ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
~DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

-ANEXO AS CONTAS

Pag. 13/42
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

{Montantes expressos em euros)

Rubricas Notas 2015 2014

Juros e rendimenlos similares 14 36,131 36,991
Margem financeira 36,131 36,991
Rendimentos de senigos e comissfdes 15 4,098,718 4,482 500
QOutros resultados de exploragdo 16 {6,175) (5.601)
Produto bancério 4,128,674 4,513,890
Custos com pessoal 17 (876,439) (657,898)
Gaslos gerais administralivos 18 (416,792) (478,670)
Amortizagdes do exercicio 6e7 (11,620) (5,780)
Provisdes liquidas de reposigdes e anulagbes 10 (273.063) (998,313)
Resultado antes de impostos 2,550,760 2,373,229

Impostos
Correntes 1 {662,291} (717,768)
Diferidos 1 __ 36,745 -
(625,546 (717,768)
Resultado apds impostos 1,925,214 1,655,461
Resultado liquide do exercicio 1,925,214 1,655,461
Rendimento integral 1925214 1,655,461
Resultado liquido e rendimento integral do exercicio por acdo 3356 2.886

O Anexo faz parie inlegranie destas demonstragbes.
IMOFUNDQOS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S A

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 E 2014

{Manianles expressos em euros)

ATMDADES OPERACIONAIS:

Juras e comissdes recebidas
Pagamentos ao pessoal e a fornecedares
Outros pagamentios relativos a atividade operacional
Resultados operacionais anies das alteragdes nos alivos e passivos operacionals
{Aumentos)/diminuigbes de ativos operacionais:
Qulros alivos

Aumenios/{diminuigdes) de passivas operacionais:
Oulros passivas
Caixa liquida das atividades operacionais antes dos impostos sobre o rendimento
Impostos sabre o rendimento pagas
Caixa liquida das atividades operaclonals

ATIMDADES DE INVESTIMENTO:

(Aumentos )diminuigies da:
Aquisigdes de alivos tangiveis e intangiwels
Aplicagies em inslituiges de crédito
Fluxcs das atividades de Investimento

ATIMDADES DE FINANCIAMENTO;
Pagamenios respeitanies a:

Distribuigdo de dividendos
Fluxos das atividades de financlamento

Variagdo de caba e seus equivalentes

Caha e seus equivalentes no inicio do exarcicio
Caba e seus equivalentes no fim do exercicio

O Anexn faz parie integranie destas demonsiragdes.

2015 2014

4,134,849 4,519,491
(1283231)  (1,136,567)
(6.175) (5.603)
2,835,443 3,377,321
(250992)  (602.919)
129,022 53,371
2713473 2827773
(633.808) _ (761,328)
2,079,665 2,066,445
(3.075) (10,649)
(269,138)  1,163.995
(272,213) 1,153,346
{1.655461)  (3,153,791)
{1,666461)  (3,153,791)
151,991 66,000
108,900 42,900
260,891 108,900
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015
{Montantes expressos em euros)

1.

NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., (*Sociedade” ou
*Imofundos”) foi constituida em 7 de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n.? 245,
7-A, Lisboa.

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragdo, em representagdo dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario, aberos e fechados”.

Em novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu a nacionalizagdo do Grupo BPN. Conforme
indicado na Nota 13 a Sociedade ¢ detida integralmente pela Parparticipadas, SGPS, S.A., entidade
que adquiriu a totalidade das agdes representativas do capital da Imofundos em dezembro de 2010 e
que em 31 de dezembro de 2011 era defida integralmente pelo Banco Porlugués de Negocios, S.A.
(ex-BPN). Em 14 de fevereiro de 2012, a tolalidade das agbes representativas do capital da
Parparicipadas, SGPS, S.A. foram adquiridas pela Direcdo Geral do Tesouro e Finangas.

Em 31 de dezembro de 2015, os Fundos imobiliarios geridos pela Sociedade so:

Data de
inicio de atividade
Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios 22 de margo de 2000
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Real Estate 21 de fevereiro de 2001
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Imoreal 21 de junho de 2002
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 13 de fevereiro de 2003
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 4 de setembro de 2007

As fungdes de banco depositario para os Fundos acima indicados sfo exercidas pelo Banco BIC
Portugués, S.A..

Em 7 de margo de 2013, a Sociedade comunicou a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(CMVM) a intengdo em transformar o Fundo de Investimento Imobilidrio Aberio Imonegdcios em
“Fundo fechado®, sendo expectativa da Sociedade Gestora que este processo esieja concluido
durante o ano de 2016.

Em 20 de fevereiro de 2015, foi efetuada a liquidagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Imoglobal.

Em 25 de maio de 2015, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios

(CMVM) a intengdo de liquidar o Mercapilal - Fundo Especial de investimento Imobilidrio Fechado a
partir do dia 8 de setembro de 2015, pelo prazo maximo de 12 meses.
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2. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

21.

2.2,

Bases de apresentacio das contas

As demonstrages financeiras da Sociedade, foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagbes, com base nos livios e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n°
1/2005, de 21 de fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugbes n® 23/2004 e n® 9/2005, na
sequéncia da competéncia que lhe & conferida pelo n® 3 do Arigo 115° do Regime Geral das
Instituicées de Crédilo e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de
dezembro.

As demonstra¢Ges financeiras sdo apresentadas de acordo com a IAS 1 - Apresentacdo de
Demonstragdes Financeiras.

As NCA correspondem genericamente as Nommas Internacionais de Relato Financeiro
(IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com o Regulamentio (CE) n°
1606/2002 do Pardamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n® 1/2005, de
21 de fevereiro, do Banco de Portugal. No entanto, nos termos do Aviso n® 1/2005, existem as
sequintes excecdes, com impacto nas demonstragdes financeiras da Sociedade:

i) Provisionamentio do crédito e contas a receber - sdo definidos niveis minimos de
provisionamento de acordo com o disposio no Aviso do Banco de Porfugal n® 3/95, com
as alteragbes introduzidas pelo Aviso do Banco de Portugal n® 8/03, de 30 de junho e
pelo Aviso do Banco de Portugal n® 3/2005, de 21 de fevereiro (Nota 2.2. b));

ii) Os ativos tangiveis sdo obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisicdo, ndo sendo
deste modo possivel o registo pelo justo valor, conforme permitida pela Norma IAS 16 -
“Aftivos fixos tangiveis”. Como exceg8o, é permitido o registo de reavaliagbes legalmente
autorizadas, caso em que as mais - valias resultantes s8o registadas em “Reservas de
reavaliagdo”,

As demonstragbes financeiras da Sociedade, em 31 de dezembro de 2015, encontram-se
pendentes de aprovagdo pela Assembleia Geral de Acionistas. No entanto, o Conselho de
Administragdo admite que venham & ser apravadas sem alleragdes significativas.

Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, ulilizadas na preparagio das demonstragbes
financeiras foram as seguinies:

a)} Especializacdo dos exercicios

Os custos e proveitos s3o reconhecidos de acordo com o principio da especializagéo de
exercicios, sendo registados 4 medida que sdo gerados, independentemente do momento do
seu pagamento ou recebimento.

b) Provisbes

A Sociedade regista no passivo, na rubrica "Provisdes” (Nota 10), uma provisdo que se
destina a fazer face a riscos gerais de crédito. Esta provisdo € calculada por aplicacédo das
percentagens definidas no n® 3 do Aviso 3/95, do Banco de Portugal, sobre a rubrica “Outros
alivos — Devedores, outras aplicag6es e outros ativos” (Nota 9).

Adicionalmente, as comissdes e outros valores vencidos a receber ha mais de 90 dias, sédo
provisionadas como se de crédito se {ratassem, nos termos do n° 3 do Aviso 3/95 do Banco
de Porlugal. As provistes sdo registadas na rubrica do balango “Outros ativos — Provisdes
para crédito vencido” (Nota 9) e s@o determinadas ao abrigo das provisdes minimas em
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c)

d)

e)

9

fungdo da antiguidade da divida por comissdes de gestdo a receber dos Fundos, conforme
carta de 27 de julho de 2010 do Banco de Portugal, na qual é indicado que as comissGes de
gestdo sdo traladas como crédito vencido para efeilos de aplicagdo dos niveis de
provisionamenio minimo previstos no Aviso n® 3/95, de 21 de fevereiro. Sempre que
necessdrio a Sociedade reforgca as referidas provisdes por forma a refletir o valor
recuperavel.

Ativos tanalveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua atividade sdo
contabilisticamente relevados pelo custo de aquisigdo (incluindo cusios diretamente
afribulveis) deduzido das amorlizagies e perdas de imparidade acumuladas. Os cusios de
reparagdo, manutengdo e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como
custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais administratives”,

Ativos intanaiveis

Os ativos intangiveis s8o registados ao custo de aquisicdo e respeitam a despesas incorridas
com a fase de desenvolvimenio de projetos relativos a tecnologias de informagao
implementadas ou em fase de implementacdo, bem como o custo de software adquirido,
quando é expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio em que as
despesas sao incorridas.

Os ativos intangiveis sdo amortizados pelo método das quotas anuais constanies e por
duodécimos, ao longo do seu periodo de vida Otil estimado o qual, em média, corresponde a
{rés anos.

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Nesta rubrica & registada a participag3o na BPN Servigos, ACE. A participagio encontra-se
registada ao custo de aquisicdo, sendo objeto de analises periddicas de imparidade.

Os dividendos sdo registados como proveitos no exercicio em que € decidida a sua
distribuigdo pela paricipada.

Caixa e equivalenies de caixa

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam as
valores registados no balango com maturidade até trés meses a contar da data de
aguisi¢dofcontratagdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras instituigdes
de crédito,

Beneficics de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados sdo reconhecidas de acordo com os
principios estabelecidos pela Norma IAS 19 - Beneficios dos Trabalhadores, com as
adaptagdes previstas nos Avisos do Banco de Portugal n° 4/2005 e n® 12/2005.

O Decreto-Lei n.® 868/2012, de 11 de abril, determinou 2 integragc no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morie e doenga, dos
frabalhadores desta sociedade, bem como a extingéo do “Fundo de Pensbes do Grupo
Banco Porugués de Negdcios™ através da sua integragdo na Caixa Geral de Aposentagoes
(CGA).

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Setor Bancéario, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranga social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro lado,
maniém, igualmente, a protecdo ja atualmente garantida pelo regime geral de seguranga
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h)

social nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogdo, desemprego, doengas
profissionais e velhice,

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com salde e
outros beneficios de longo prazo:

i) Encargos com saude

A assisténcia médica aos empregados no alivo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servigo de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuicbes obrigatérias
para o SAMS, a cargo da Sociedade, correspondem a 6,5% do total das retribuigbes
efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de Férias e o
subsidio de Natal e a 6,5% das pensbes. As responsabilidades com estes beneficios sdo
determinadas com base em avaliagdes atuariais. No entanto, tal como previsto na Norma
[AS 19, os ganhos e perdas atuariais ndo podem ser diferidos, sendo integralmente
refletidos nos resultados do periodo.

ji) Qutras beneficios de longo prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos 2 trabalhadores, incluindo responsabilidades com prémios de antiguidade e
subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As responsabilidades com estes
beneficios s&o determinadas com base em avaliages atuariais. No entanto, tal como
previsto na Norma |AS 19, os ganhos e perdas atuariais ndo podem ser diferidos, sendo
integralmente refletidos nos resultados do periodo.

iii) Beneficios de curto prazo

Qs beneficios de curtto prazo, incluindo prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, séo refletidos em “Custos com pessoal” no periodo
a que respeitam, de acordo com o principio da especializa¢do de exercicios.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre 0 Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC}, o qual, em 2015, é apurado com a aplicagio de uma taxa de 21%
{em 2014 a taxa aplicada foi 23%), acrescida de Derrama (1,5% sobre o lucro tributave!).

Adicionalmente, em 2015 e 2014, aplica-se a "Derrama Estadual’ que é apurada pela
aplicagdo de uma taxa de 3% sobre o montante do lucro tributavel superior a 1.500.000 euros
até 7,500.000 euros e de uma {axa de 5% para um montanie superior a 7.500.000 euros, nos
termos termos do artigo 87°-A do Cddigo do [RC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os imposlos correntes e os impostos diferidos.
Os impostos sobre os lucros s8o reconhecidos em resultados, exceto quando estéo
relacionados com itens que séo reconhecidos diretamente no capital proprio, caso em que
sdo também registados por contrapartida do capital proprio.

O imposto corrente € calculado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do
resultado contabillstico devido a ajustamentos ao lucro fributavel resultantes de custos ou
proveitos ndo relevanies para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos s&o calculados sobre as diferencas temporarias enire os valores
contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto
aprovadas & que se espera virem a ser aplicadas quando as diferengas temporérias se
reverterem.
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Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferencas temporarias
{ributaveis, enquanto que os impostos diferidos ativos s6 sio reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagdo das
correspondentes diferengas fributarias dedutiveis ou de reporte de prejulzos fiscais.

i)

ii)

Comissdes

Comissdes de gestéo

Conforme previsto, nos respetivos Regulamentos de Gestdo dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, & calculada diariamente uma comissdo de gestdo sobre o valor
do patriménio liquido de cada Fundo, sendo cobrada mensaimente. A comissdo de
gestdo & destinada a cobertura de todas as despesas de gestdo, com excegéo das
despesas com compra, venda e arrendamento por conta do Fundo, e é registada em
proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 15).

As taxas anuais utilizadas durante o exercicio de 2015 foram as seguintes:

Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto Imonegécios 1%
Fundo de Investimento Imaobilidrio Fechado Real Estate )

Fundo de Investimentio Imobiliario Fechado Imoreal 0,5%
Fundo de Investimento imaobilidrio Fechado Imomarinas 0.5%
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 0,4%

(") Calculada diariamente e cobrada mensalmente, por aplicagdo de uma taxa anual
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, de acordo com os seguintes
escaldes: (i) 1% até 50.000.000 Euros; (ii) 0,8% entre 50.000.000 Euros e
100.000.000 Euros; (iii) 0,7% entre 100.000.000 Euros & 150.000.000 Euros; (iv)
0,6% entre 150.000.000 Euros e 200.000.000 Euros; e {v) 0,5% quando superior a
200.000.000 Euros. A Sociedade, no calculo da comissdo de gestdo, repare 0
valor do patriménio liquido do Fundo em cada um daqueles escalbes, pelo que as
taxas sdo aplicadas de forma marginal.

Comissdes de resgate

A Sociedade, no Fundo Imonegdcios, cobra uma comissado de resgate aos participantes,
calculada sobre o valor diario das unidades de participac8o a resgatar de acordo com o
perlodo de permanéncia no Fundo:

Por um periodo igual ou inferior a 90 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 e 365 dias 05%
Entre 366 e 730 dias 0,25 %
lgual ou superior a 731 dias 0%

A comissdo de resgate, é registada em proveilos na rubrica “Rendimenios de servigos e
comissdes” (Nota 15).
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2.3. Adocéo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revis&o de Normas ja emilidas

Exceto no que diz respeito a matérias reguladas pelo Banco de Porlugal, tal como referido na
Nota 1.1, em 2015 a Sociedade utilizou as Normas e Interpretagdes emitidas pelo International
Accounting Standards Board {|JASB) e pelo International Financial Reporiing Interpretations
Committee (IFRIC) que s&o relevanies para as suas operagbes e efetivas para os periedos
iniciados a partir de 1 de janeiro de 2015, desde que aprovadas pela Unifo Eurapeia.

1- Normas, interpretagbes, emeandas e revisdes que entraram em vigor no exercicio

As seguintas normas, interpretagbes, emendas e revises adotadas (*endorsed”} pela Uni&o
Europeia t&m aplicagao obrigatdria pela primeira vez no exercicio findo em 31 de dezembro de

2015:

Norma / Interpretacdo

Aplicavel na Unido Europela nos exerclcios iniciados em ou apos

IFRIC 21 — Pagamentos ao Estado

Emenda a IFRS 3 — Concentraglo de
atividades empresarials

{inclulda nos methoramentos das
normas inlernacionais de relato
financeiro —ciclo 2011-2013)

Emenda a IFRS 13 - Mensuragao ao
justo valor

(inclulda nos melhoramentos das
normas internacionais de relato
financeiro — ciclo 2011-2013)

Emenda a IAS 40 - Propriedades de
investimento

(incluida nos melhoramentos das
normas internacionais de relalo
financeiro — 2011-2013)

17-Junt4

1-Jan15

1-Janis

1-Jani§

Estabelece as condigbes quanio a tempestividade do
reconhecimento de uma responsabilidade relacionada
com o pagamento ao Estado de uma contribuigdo por
parte de uma entidade em resultado de determinado
evento (por exemplo, a parlicipagdo num determinado
mercado), sem que 0 pagamento tenha por contrapartida
bens ou servigos especificados.

Clarifica que a IFRS 3 exclui do seu mbilo de aplicagdo a
formag&o de um acordo conjunto nas demanstragles
financeiras do proprio acordo conjunto.

Clarifica que a excegao de aplicagdo da norma a alivos e
passivos financeiros com posigdes compensadas se
esiende a todos os contratos no ambito da IAS 38,
independentemente de cumprirem com a definigéo de
afivo ou passivo financeiro da |AS 32.

Clarifica que € necessario aplicar julzo de valor para
determinar se a aquisigio de uma propriedade de
investimento constitui uma aquisigao de um ativo ou uma
concentragdo de alividades empresarials abrangida pela
IFRS 3.

N&Zo foram produzidos efeitos significativos nas demonstragtes financeiras da Sociedade no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, decorrente da adogio das normas, inlerpretagbes,
emendas e revisdes acima referidas.
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2- Normas, interpretagdes, emendas e revisGes que irdo entrar em vigor em exerclcios fuluros

As seguintes normas, interpretacbes, emendas e revises, com aplicagdo obrigatéria em
exercicios econdmicos futuros, foram, até a data de aprovagio destas demonsiracoes
financeiras, adotadas ("endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Inlerprelacao

Aplicavel na Uni&o Europeia nos exercicios iniciados em ou apés

Emenda a IAS 19 -
Beneficios dos
empregados —
ContribuigGes de
empregados

Melhoramentos das
nommas intemnacionals de
relato financeiro {(ciclo
2010-2012)

Melhoramentos das
normas intfemacionais de
relato financeiro (ciclo
2012-2014)

Emenda a IFRS 11 -
Acordos conjunlos -
Contabllizagao de
aquisigbes de interesses
em acordos conjuntos

1-Fev15

1-Fevi§

1-Jan16

1-Jani6

Clarifica em que circunstancias as contribuigbes dos empregados para planos
de beneficios pés-emprego constiluem uma redugao do custo com beneficios
de curio praza.

Eslas melhorias envolvem a clarificagdo de alguns aspetos relacionados com:
IFRS 2 - Pagamentos com base em agbes: definicin de vesting condition;
IFRS 3 — Concentragéo de alividades empresarials: contabilizagao de
pagamentos contingentes; IFRS 8 - Segmentos operacionals: divulgagtes
relacionadas com o julgamento aplicado em relagdo & agregagio de
segmentos e clarificagio sobre a necessidade de reconciliagao do total de
ativos por segmenio com o valor de ativas nas demonstragbes financeiras;
IAS 16 - Ativas fixos tanglveis e IAS 38 - Ativos intanglveis: necessidade de
reavaliagdo proporcional de amortizagfes acumuladas no caso de reavaliagio
de afivos fixos; e IAS 24 — Divulgages de paries relacionadas: define que
uma enlidade que preste servigas de gestdo & Empresa ou a sua empresa-
mde & considerada uma parie relacionada; e IFRS 13 - Justo valor:
clarificagbes relativas & mensurag3o de contas a receber ou a pagar de curlo
prazo

Estas melhorias envolvem a clarificagdo de alguns aspelos relacionados com:
IFRS 5 - Alivos ndo comentes delidos para venda e unidades operacionais
desconlinuadas: introduz arientagfes de como proceder no caso de
alleragdes quanto ao método expectavel de realizagao (venda ou distribuigdo
aos acionistas); IFRS 7 - Instrumentos financeiros; divulgagdes: clarifica os
impaclos de coniralos de acompanhamento de ativos no dmbito das
divulgagbes associadas a envolvimento continuado de ativos
desreconhecidos, e isenta as demaonstragbes financeiras intercalares das
divulgagbes exigidas relativamente a compensagao de alivos e passivos
financeiros; IAS 19 — Beneficios dos empregados: define que a taxa a ulilizar
para efeitos de desconto de beneficios definidos devera ser determinada com
referéncia as obrigagtes de alla qualidade de empresas que tenham sido
emitidas na moeda em que os beneficlos serdo liquidados; e IAS 34 - Relato
financeiro intercalar: clarificagfo sobre os procedimenios a adotar quando a
informagao estd disponivel em outros documentos emitidos em conjunto com
as demonstragdes financeiras intercalares.

Esta emenda esla relacionada com a aquisi¢io de interesses em operagdes
conjuntas. Estabelece a obrigaloriedade de aplicagdo da IFRS 3 quando a
operagdo conjunta adquirida constituir uma atividade empresarial de acordo
com a IFRS 3. Quando a operagdo conjunta em questao ndo constituir uma
alividade empresartal, deverd a iransagdo ser registada como uma aquisicdo
de ativos. Esta alteragdo lem aplicagdo prospeliva para novas aquisigbes de
interesses.
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Norma / Interpretacso Aplicavel na Uni8o Europeia nos exerclcios iniclados em ou apas

Emenda a norma IAS 1 - 1-Jan16
Apresentagao de
demonstragdes financeiras

- “Disclosure Iniciative”

Emenda & |AS 16 - Alivos
fixos tangiveis e 1AS 38 -
Alivos intangivels -
Métodos de depreciagdo
aceitavels

1-Jan16

Emenda & IAS 16 — Afivos
fixos langlvels e IAS 41 -
Agricultura — Plantas de
produco

Emenda 4 IAS 27 -
Aplicag8o do método de
equivaléncia pailrimonial
nas demonstracies
financeiras separadas

1-Jani16é

1-Jani6

Esla emenda vem clarificar alguns aspelos relacionados com a iniciativa de
divulgagtes, designadamente: (i} a entidade nio devera dificultar a
inteligibilidade das demansiragdes financeiras através da agregagéo de itens
materiais com itens imateriais ou através da agregagao de itens materiais com
naturezas distintas; (i) as divulgagbes especificamente requeridas pelas IFRS
apenas tém de ser dadas se a informagdo em causa for matersial; (lii) as linhas
das demonstragdes financeiras especificadas pela 1AS 1 podem ser
agregadas ou desagregadas, conforme fal for mais relevante para as objetivas
do relato financeiro; (iv) a parte do outro rendimento integral resullante da
aplicag8o do métado da equivaléncia palrimonial em associadas e acordos
conjuntos deve ser apresentada separadamente dos restantes elementos do
outro rendimento integral segregando igualmente os itens que poderdo vira
ser reclassificados para resultados dos que ndo serao reclassificados; {v) a
estrutura das nolas deve ser flexivel, devendo estas respeilar a seguinte
ordern;

+ uma declaragdo de cumprimento com as IFRS na primeira secglo

das notas;

+ uma descriglo das pollticas contabilisticas relevantes na segunda
5ecgao;

+ informagao de suporte aos itens da face das demonsiragbes
financeiras na terceira secgfo; e

 outra informagdo na quarta secgdo

Esta emenda estabelece a presungao (que pode ser refutada) de que o rédito
ndo & uma base apropriada para amortizar um ativo intanglvel e prolbe o uso
do rédilo como base de amoriizag3o de ativos fixas tanglveis. A presungao
estabelecida para amortizagdo de alivos intangiveis s6 podera ser refutada
quanio o ativo intanglvel & expresso em fungdo do rendimento gerado ou
quando a utilizagdo dos beneficios econdmicos esta altamenie comelacionada
com a receita gerada.

Esta emenda vem excluir as plantas que produzem frutos ou outros
componenies destinados a colheita efou remogio do dmbilo de aplicaglo da
IAS 41, passando as mesmas a estar abrangidas pela IAS 16.

Esla emenda vem introduzir a possibilidade de mensuragao dos interesses em
subsidiarias, acordos conjuntos e assoctadas em demonstragdes financeiras
separadas pelo método da equivaléncia patrimonial, para além dos métodos
de mensuragdo alualmenie existentes. Esta alteragdo aplica-se
relrospetivamente.

E entendimentc da Sociedade que as normas acima indicadas ndo lerdo efeilos significalivos
nas suas demonsiragées financeiras.
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3- Normas, interpretagdes, emendas e revisdes ainda néo adoladas pela Unido Europeia

As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisbes, com aplicagdo obrigatéria em
exercicios econdmicos futuros, ndo foram, até a data de aprovagao destas demonsiragbes
financeiras, adotadas ("endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Inlerpretacio

IFRS 9 - Instrumentos financeiros
(2009) e emendas posteriores

IFRS 14 = Alivos regulados

IFRS 15 — Rédito de contratos com
clientes

IFRS 16 - Locagbes

Emenda a IFRS 10 = Demonstragbes
financeiras consolidadas, IFRS 12 -
Divulgagbes sobre participagies
noutras entidades e 1AS 28 -
Investimentos em associadas e
entidades conjuntamenie controladas

Emendas a IFRS 10 -
Demonsiragdes financeiras
consolidadas e IAS 28 —
Investimentos em associadas e
empreendimentos conjuntos

Esta norma insere-se no projeto de revisdo da IAS 39 e estabelece os novos
requisitos relalivamente a classificagdo e mensuragéo de alivos e passivos
financeiros, 4 melodolagia de calculo de imparidade e para a aplicagdo das
regras de contabilidade de cobertura. Esla nomna & de aplicagdo obrigatoria para
os exerclcios iniciados em ou apés 1 de Janeiro de 2018;

Esta norma vem estabelecer os requisitos de relalo, por parte de entidades que
adotem pela primeira vez as IFRS aplicaveis a ativos regulados;

Esta norma vem introduzir uma estrutura de reconhiecimento do rédito baseada
em principlos e assente num modelo a aplicar a todos os contralos celebrados
com clientes, substifuindo as normas IAS 18 — Rédito, IAS 11 - Contratos de
construgdo; IFRIC 13 = Programas de fidelizagdo; IFRIC 15 — Acordos para a
construgdc de imdveis; IFRIC 18 - Transferéncias de Alivos Provenientes de
Clientes e SIC 31 — Rédilo - Transagbes de troca direta envolvendo servigos de
publicidade. Esta norma ¢ de aplicag8o obrigatdria para os exercicios Iniciadas
em ou apds 1 de janeiro de 2018;

Esta norma vem introduzir os principios de reconhecimento e mensuragao de
locagdes, substituindo a IAS 17 - Locagdies. A nomma define um Unico modelo de
contabilizagao de contratos de locagio que resulta no reconhecimento pelo
locatario de alivos e passivos para todos os contratos de locagdo, excelo para as
locagbes com um perlodo inferior a 12 meses ou para as locagdes que incidam
sobre ativos de valor reduzido. Os locadores conlinuardo a classificar as
locagbes entre operacionais ou financeiras, sendo que A IFRS 16 ndo implicara
alteragbes substanciais para tais entidades face ao definido na IAS 17.

Estas emendas contemplam a clarificagdo de diversos aspetos relacionados com
a aplicagdo da excegdo de consolidag3o por parte de enlidades de investimento.

Estas emendas vém eliminar um conflito existente entre as referidas nommas,
relacionado com a venda ou com a contribuigdo de ativos entre o investidore a
associada ou enire o investidor e o empreendimento conjunto.

Estas normas n&o foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015.
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2.4, Estimativas contabilisticas criticas & aspetos julgamentais mais relevantes na aplicaco das

politicas contabilisticas

Na aplicagio das politicas contabilisticas acima descritas, & necessaria a realizagdo de
estimativas pele Conselho de Administragdo. As eslimativas com maior impaclto nas
demonstragdes financeiras individuais da Sociedade incluem as abaixo apresentadas.

Beneficios dos empregados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados sdo determinadas com base em avaliagbes atuariais.
Estas avaliagbes atuariais incorporam pressuposios financeiros e atuariais relativos a
mortalidade, invalidez, crescimentos salariais e de pensdes, rendibilidade dos alivos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adotados comespondem & melhor estimativa, da
Sociedade e dos seus atudrios, do comportamento futuro das respetivas varidveis.

Provisdes para contas a receber

Conforme referido acima, as provisdes para contas a receber s@o determinadas utilizando as
percentagens definidas no n°3 do Aviso 3/95 do Banco de Portugal. Sempre que necessario e em
funcéo de uma analise individual, as provisdes regulamentares sdo reforgadas.

3. CAIXA E DISPONIBILIDADES EM BANCOS CENTRAIS

4,

5.

Esla rubrica apenas & constiluida por numerario.

DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de dezembro de 2015, os depdsitos a ordem encontram-se domiciliados no Banco BIC
Portugugés, Caixa Econdmica Monlepio Geral e Banco Santander Toita, no montante de

257.941 euros, 1.371 euros e 1.379 euros, respetivamente.

APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Esta rubrica tem a seguinte composicgdo:

2015 2014
Aplicagdes em instituighes de crédito no pais:
Depésilos a prazo 5.920.000 5.650.000
Juros a receber de aplicagbes em instituigGes de crédito 1.002 1.864
5.921.002 5.651.864

Em 31 de dezembro de 2015, os depdsitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneragio;

Datade Data de Taxa
Banco inicio vencimento Montante anual bruta
Banco BIC Portugués, S.A. 10/12/2015 28/02/2016 1.600.000 £0,35%
Banco BIC Portugués, S.A. 2871212015 07/01/2016 1.500.000 0,05%
Banco BIC Portugués, S.A. 2311112015 23/01/2016 1.500.000 0.35%
Caixa Economica Montepio Geral 09/12/2015 10/02/2016 320.000 0,40%
Banco Santander Totta 29/12/2015 23/03/2016 1.000.000 0.01%
5.920.000
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Em 31 de dezembro de 2014, existia um depdsito a prazo constituido na Caixa Economica Montepio
Geral no montante de 2.500.000 euros remunerados a faxa anual bruta de 0,90%, tendo-se vencido
no primeiro trimestre de 2015. No Banco BIC existiam dois depdsitos a praze no montante de
1.850.000 euros e 1.300.000 euros e com taxas anuais brutas de 0,90% e 0,75%, lendo-se vencido
também no primeiro frimestre de 20185.

ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2015 e 2014, fol o seguinte;

Saldo em 31-12-2014 Saldo em 31-12-2015
Valor Amoriizages Valor AmortizagBes  Valkor Amortizagdes Valor
bruto acumuladas iquido  doexercicio bruto acumuladas liquido
Equipamento;
Maquinas e ferramentas 784 {102) 682 (112) 784 (214) 570
Equipamento informéatico 10.543 (4.100) 5.443 (3.514)  10.543 {7.614) 2.929
Qutros activos tangivels 2.263 {236) 2.027 {283) 2.263 (519) 1.744
13.590 (4.438) 9.152 (3.909)  13.580 (8.347) 5.243
Saldo em 31-12-2013 Saldo em 31-12-2014
Valor  Amortizagoes  Valor Aquisices Amortizagoes  Valor  Amortizagoes ~ Valor
brute acumnuladas liguido quisieo do exercicio bruto acumuladas liquido
Equipamento:
Maquinas e fermamentas - - - 784 {102) 784 {102) 662
Equipamento informatico 10,543 (586) 9,957 - (3,514) 10,543 {4,100} 6,443
Outros activos tangiveis - - - 2,263 {238) 2,263 {236) 2,027
10,543 {586} 9,957 3.047 (3,852) 13,580 {4,438} 9,152

ATIVOS INTANGIVE!S

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2015 e 2014, foi o seguinte:

Saldo em 31-12-2014 Saldo em 31-12-2015

Valor Amortizagdes Valor Amortizagdes Acuisictes Vaior AmortizagSes Valor

bruto acumuladas liquido do exerticio bruto acumuladas lcuido
Sistema de tratamento de dados 87.470 (66 262) 21208 (7.711) - a7 470 (73.973) 13.487
Imobiizade em curso : - - - 2078 075 - 3018
g7.470 (E8.262) 21.208 (7.711} 075 90 545 {73.973) 16.572

Saldo em 31-12-2013 Sakio em 31-12.2014

Valor Amortiragbes Valor Amoriizagtes . Valr Amorizaghes Valor

bruto Acumuladas Kguido do amreicio Aquitighes oo brao acunutadas Squida
Sistemna de ratamento de dados 54.334 {64.334) - (1.928) - 22,136 a7 470 {68.262) 21.208
mobilzado em curso 15.835 - 15.635 - 7601 [22.136) - - —_
19.868 {64.334) 15.535 {1.928} 7.601 - B7.470 {66 262} 21.208

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica “lmobilizado em curso” corresponde ao novo sistema de
contabilidade (Masterway) do Fund Manager, que ira entrar em produg&o no inicio do ano de 20186,

INVESTIMENTOS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, esta rubrica & constituida pela paricipacio de 0,3% no capital da
BPN Servigos, ACE.
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9. OUTROS ATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte compaosigao:

Devedores, outras aplicacdes e outros ativos
Comissdes de gestdo a receber:

Real Estate
Imonegdcios
Mercapital FEI
Imoreal
Imomarinas
Imoglobal

Outros valores a receber:
Mercapital FEI
Real Estate
Outros

Despesas com encarqo diferido
Adiantamentos por manutencao informatica

Rendas de escritério
Condominio
Seguros

Qutros

Outras aplicacBes
Outras (Nota 20)

Provisdes para crédito vencido (Nota 10)

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica "Comissfes de gestdo a receber” inclui o montante de
1.331.059 Euros a receber do Fundo Real Estate, referente 3 totalidade de comissGes do exercicio de
2015, 2014, 2013 e do dltimo semestre de 2012.

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica “QOutros valores a receber” inclui o montante de
1.762.978 Euros, referente a despesas suportadas pela Imofundos por conta dos Fundos Mercapital
(Imposto Municipal scbre as Transmiss6es Onerosas de Imdveis do ano 2007) e Real Estate {Imposto
sobre o Valor Acrescentado dos meses de fevereiro a maio de 2014 e outubro de 2015, Imposto

2015 2014
1.331.059 1.104.888
250.102 251.168
81.044 63.623
54.529 59.018
15.263 18.810
- 17,778
1.731.997 1.515.286
1.036.978 1.029.888
725,900 653.043
100 50.307
1.762.978 1.733.238
3.494.975 3.248.524
42911 41.515
5.476 5.476
3.178 -
1.891 1.311
118 Fic)|
53.574 49.033
107.130 107.130
3.655.679 3.404.687
{3.175.081) (2.901.749)
480.598 502.938

sobre o rendimento, juros do empréstimo do Banco BIC, e faturas relativas a honorarios).
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10.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o defalhe da divida a receber e das respetivas provisdes é

como segue:
2018 2014

Provisbes Proviedes
Provisdes paiariscos Provisdes PaeB piscos
Valor s para crédio geraia de Total de Valor Vakr para crédio gerais de Towl de Vakor
tetabet vencido etidito proviabes Wguido tetebet vencido cridin ptovisbes Mquida
{Nats 10) (Nota 10)
Real Esni 1331059 {1200.089) {1.331.0%9) - 1104800 (1104.888) = (1104 880 s
tmonegéclos 280,102 {2501} (2501} 247.801 241 168 . (2512} {2312) 240538
momarinag 1320 * (15 {130 15.110 e8¢ s (148) (108 LK >rs
Imoresl 4529 . (545} {545) 53984 58019 1590} 1590 s2478
Mercapital FEI ot oM {81.044) (81.044) aen (63.623) - (62.622) .
Imogbel - - = - s 17.778 = (178} 1178) 17.600
1731997 _ (L412.103) (3199) _{1415302) __ar68es TE15200 _ (1 168.8E0) (3468} {1 171.978) __ 343307
Mercapils) FEI 1.008.978 (8.008 978) {1.0)6.970) . 1.029 088 1.029 a80) = (1.029.888)
Fioal Eshin 724,900 {725 900) - (728900 - 651,04 (833.043) - (652.042)
Merts da Cuirds (Propeledades) S A 100 (100) . {100} . 100 {100y . {10m
Outros - - = - = $0.207 §50 200 - 0.

1762978 _ (t.7E2.978) = 1.762 97 LTV (11353 = 173238

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a rubrica “Provisdes para crédito vencido®, corresponde aos
niveis minimos de provisionamento previstos no Aviso n® 3/95, de 21 de fevereiro, calculados sobre o
valor em divida das comissBes de gestdo e de outros valores a receber. Para os devedores com
antiguidade superior a 12 meses as provisdes regulamentares foram reforgadas.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a rubrica “Adiantamentos por manutengdo informatica”
corresponde ao valor anual do contralo de assisténcia técnica com a empresa Methodus, referente ao
programa informatico "Fund Manager”.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a rubrica “Qutras aplicagdes”, no montante de 107.130 Euros,
corresponde ao valor da participagéo da Sociedade referente a 0,60% no fundo de Penses - Grupo
BPN. De acordo com o Decreto-Lei n°® 88/2012, os alivos do Fundo serdo fransferidos para a
Sociedade na proporg&o da sua percentagem de participagéo.

PROVISOES

O movimento nas provisdes registadas no ativo e no passivo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2015 e 2014 foi como segue:

1404973 _ (3175 081) {3199 _{3178.280) 318 495 32488524 (2501 749) {3488) _[2503217) 341 307

Ativo Passivo Total
(Nota 9) (Nota 9)
Saldo em 31 de dezembro de 2013 1.900.948 5.956 1.906.904
Reforgo liquido de reversbes 1.000.801 {2.488) 998.313
Saldo em 31 de dezembro de 2014 2.901.749 3.468 2.905.217
Reforgo liquido de reversdes 273.332 (269) 273.063
Saldo em 31 de dezembro de 2015 3.175.081 3.199 3.178.280

As provisdes registadas no passivo, correspondem a provisdes por riscos gerais de crédito calculadas
sobre o valor a receber dos Fundos pelas comissdes de gestio.
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11. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas t&ém a seguinte composicio;

2015 2014
Alivos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):
- Imposto estimado (662.291) {717.768)
- Pagamentos por conta 673.050 757.010
10.758 39.242
-Impostos diferidos 36.745 -
47.504 39.242

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagdo enfre a dotagdo para impostos sobre lucros e o resultado liquido do exerclcio antes de

impostos, podem ser apresentados como se segue:

2015 2014
Resultado antes de impostos 2.550.760  2.373.229
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel até 1.500.000 Euros 22,5% 24.5%
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros 25,5% 27.5%
Imposto esperado 605.444 607.638
Diferengas permanenles (a) 19.147 108.970
Tributagdo auténoma 855 1.160
625.546 717.768
Taxa efetiva de imposto 24 5% 30,2%
(a8) As diferengas permanentes, detatham-se como segue:
2015 2014
Beneficios fiscais (3.088) {3.188)
Pravises temporariamente ndo dedutiveis (sem ativos por 71.883 336.868
impostos diferidos registados)
Encargos/{proveitos) com beneficios aos empregados (Nota (18.188) 52.168
20)
Outros 30.183 30.816
80.789 425.664
Taxa 23,70% 25,60%
Imposto 19.147 {108.970)

A Sociedade esta sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC) e respetiva Derrama, o que coresponde a uma {axa agregada de 22,5%.
Adicionalmente, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a parte do lucro tributavel
superior a 1.500.000 Euros & 2.000.000 Euros, respetivamente fica sujeito ao pagamento da Derrama

Estadual pela aplicagdo de uma taxa de 3%.

Os alivos por impostos diferidos correspondem ao efeito fiscal do acréscimo a matéria coletavel com
0Ss encargos a pagar com indemnizacBes contratuais no montante de 163.312 euros {Nota 12),

calculados a taxa de 22,5%.

. IMOFUNDOS

Pag. 3142

)



De acordo com a legislagao em vigor, as declaragoes fiscais podem ser objelo de reviso por parte da
Administrag8o Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspe¢des, reclamagbes ou impugnagbes, casos estes em que, dependendo das
circunsiancias, os prazos sdo alongados ou suspensos. Em vitude desta regra, as declarages
fiscais da Sociedade respeitantes aos exerclcios de 2012 a 2015 poderdo ainda vir a ser revistas e a
matéria coletavel alterada.

O Conselho de Administrag8o entende que as eventuais corregbes resultantes de revisdesfinspegbes
por parte das autoridades fiscais aquelas declaragdes de impostos ndo terdo um efeito significativo
nas demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de dezembro de 2015.

12. OUTROS PASSIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2015 2014
Credores e outros recursos
Contribuicdes para a Seguran¢a Social 12.8906 12.043
Retencao de imposto sobre rendimentos das pessoas singulares 9.782 8.220
Contribuigdes para outros sistemas de saude 4.230 2665
Empresas do Grupo (Nota 22) 2.686 9.378
Cobrangas por conta de terceiros 443 431
Credores diversos 12.661 30.643
42.708 63.380
Encaraos a pagar
SAMS (Nota 20) 83.332 89.413
Férias e subsidio de férias 93.971 78.021
Prémios de antiguidade (Nota 20) 62.279 69.326
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20) 889 5.950
Outros 174.888 22955

415.359 265.665
458.067 329.045

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica “Encargos a Pagar-Outros™ inclui o montante de 163.312
Euros referente a indemnizagdes contratuais relativas ao acordo de resciséo de dois colaboradores.

13. CAPITAL, OUTRAS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS E RENDIMENTO INTEGRAL DO
EXERCICIO
Em 31 de dezembro de 2015, o capital da Sociedade estava representado por 573.600 agfes, com
valor nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscritc e realizado pelo acionista,

Parparticipadas, SGPS,S.A..

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, estas rubricas tém a seguinte composigao;

2015 2014

Capital §73.600 573.600
Reserva legal 5§73.600 573.600
Outras reservas 100.000 100.000
Resultados transitados 3.098.430 3.098.430
Resultado liquido do exercicio 1.925.214 1.655.461
6.270.844 6.001.091
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Na Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 25 de maio de 2015, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, no montante de
1.655.461 Euros, fosse distribuido ao acionista, sob a forma de dividendos.

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n® 201/2002, de 256 de selembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva até &
concorréncia do capital ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resultados transitados,
se superior. Para tal, & anualmente transferido para esta reserva uma fragdo ndo inferior a 10% do
resultado liquido do exercicio da atividade individual, até perfazer o referido montante. Esta reserva
s6 pode ser ulilizada para a cobertura de prejulzos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de
dezembro de 2015 e 2014, a reserva legal equivalia a0 montante do capital social da Sociedade.

14. MARGEM FINANCEIRA

Esta rubrica refere-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depdsitos a prazo (Nota 5).

15. RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composig&o:

2015 2014
Rendimentos de servicos & comissdes
Comissdes de gestéo:
Imonegdcios 2.954.486 3.056.545
Imoreal 655.314 689.902
Real Estate 226.171 289.672
Imomarinas 216.114 201.725
Imoglobal 29.212 223.905
Mercapital FEI 17.421 20.751
4,098.718 4.482.500
O Fundo Imoglobal foi liquidado em 20 de fevereiro de 2015.
16. QUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAD
Esta rubrica tem a seguinte composicéo;
2015 2014
Qulros encargos e gastos operacionais
Quotizagtes e donativos (6.175) (6.373)
(6.175) {(6.373)
Qutros rendimentos e receitas operacionais
Valorizacédo do fundo de pensbes - 772
- 772
(6.175) (5.601)
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17. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composicao:

Remuneragbes de empregados

SAMS (Nota 20)
Prémio de antiguidade (Nota 20)
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20}

QOutros encargos sociais obrigatarios

Indemnizagdes contratuais
Qutros custos com o pessoal

2015 2014
506.912 465.804
506.912 465.804

(6.081) 38.279
(7.047) 12.770
(5.061) 1.119
(18.189) 52.168
143.555 132.393
143.555 132.393
242753 .
1.408 7.533
244.161 7.533
876.439 657.808

Durante os exerclcios de 2015 e 2014, a Sociedade teve ao seu servigo 15 trabalhadores.

Os atuais membros do Conselho de AdministragZo s&o remunerados por empresas do grupo onde a

Sociedade se insere.

. IMOFUNDOS

Pag. 34/42

}@/



18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2015 2014
Rendas e alugueres 65.712 64.678
Comunicagbes 14.202 11.552
Agua energia e combustiveis 8.334 6.839
Deslocagtes, estadas e representagdo 5.038 3.821
Formacgéo de pessoal 3.575 10.930
Aluguer de outro equipamento 3.782 3.479
Conservacéo e reparagdo 2.552 6.316
Aluguer de viaturas (Nota 22) 2.530 2.680
Publicagbes 1.979 1.856
Seguros 1.698 1.573
Material de consumo corrente 1.246 1.823
Publicidade e edi¢do de publicagtes 548 283
Transportes 79 ™
Servigos especializados:
Honorarios 117.057 53.729
Informatica 47.937 42.874
Consultores e Auditores 38.130 138.588
Banco de dados 23449 21.720
Estudos e consultas 2.706 2.460
Limpeza 2592 2.740
Judiciais, contencioso e notariado 2.054 -
Informagdes 738 739
Tratamenlo de valores 123 123
Qutros fornecimentos de terceiros 17.374 24,478
Qutros servicos de terceirns:
BPN Servigos, ACE (Nota 22) 40.656 64.708
Condominio 12.701 10.370
416.792 478.670

A rubrica “BPN Servigos, ACE" corresponde a refacturagdo 3 Sociedade, de despesas incorridas por
aquela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicagéo e trabalhos especializados.

Os honorarios totais incorridos no exerclcio findo em 31 de dezembro de 2015 com o Revisor Oficial
de Contas ascenderam a 31.000 Euros, sendo detalhados conforme se segue:

Revisdo legal das contas anuais 8.000
Qutros servigos de garantia de fiabilidade 23.000
31.000
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19, ATIVOS SOB GESTAQ

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014 os Ativos sob Gestao correspondiam ao Valor Liquido Global dos
seguintes fundos de Investimento Imabilidrio, geridos pela Sociedade (Nota 24):

2015 2014

Fundo Imonegdcios 279.246.518 298.187.125
Fundo Imoreal 127.604.444 135.041.766
Fundo Imomarinas 34.898.056 44.250.425
Fundo Real Estate 19.517.656 28.202.235
Fundo Mercapital 4.121.009 4.616.056
Fundo Imoglobal - 27.878.704

465.387.683 538.176.311

Os Relatdrios de Auditoria dos Fundos geridos, contém um conjunto de reservas por limitagio de
ambito e por desacordo e énfases. Contudo, o Conselho de Administragdo da Sociedade estima que
as mesmas ndo tenham um impacto negativo nas suas demonsiragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2015,

Em 7 de marco de 2013, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(CMVM) a intengio em transformar o Fundo de Investimento imobiliario Aberto Imonegdcios em
“Fundo fechado”, sendo expeciativa da Sociedade Geslora que este processo esteja concluide
durante o ano de 2016.

Em 28 de margo de 2014, a Sociedade comunicou a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengo de liquidar o Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoglohal, tendo sido
efetuada a liquidagdo em 20 de fevereiro de 2015.

Em 25 de maio de 2015, a Sociedade comunicou 4 Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo de liquidar o Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobilidario Fechado a
partir do dia 8 de setembro de 2015, pelo prazo maximo de 12 meses.

20. PENSOES DE REFORMA E OUTROS BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de dezembro de 1997, o Grupo BPN ainda ndo tinha aderido ao acordo coletivo de trabalho
para o setor bancario. Por essa raz8o e até essa data, os seus empregados estavam enquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1998, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatas dos Bancarios do Norte, Centro e Sul e llhas e com o Sindicalo dos Quadros e Técnicos
Bancérios, Acordos de Adesdo ao acordo coletivo de trabalho. Esses acordos previam que a
Sociedade assegurasse as responsabilidades com pensbes de reforma por velhice, invalidez e
scbrevivéncia relativamente 2 totalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo coletivo de trabalho a
partir de 31 de dezembro de 1997. Com o objetivo de cobrir as responsabilidades com pensdes de
reforma ent&o assumidas foi conslituido o Fundo de Pensdes do Grupo BPN gerido pela Real Vida
Seguros, S.A..

As responsabilidades com pensbes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do setor financeiro, estavam igualmente cobertas pelo Fundo de Pensdes acima referido.

Em 11 de abril de 2012, o Decreto-Lei n.° 88/2012, determinou a integragdo no regime geral de
seguranga social dos trabalhadores desta sociedade, relativamenie as eventualidades de invalidez,
morte e doenga, bem como a extingde do “Fundo de Pensdes do Grupo Banco Portugués de
Negdcios”, onde se inclui o Fundo de Pensdes desta Sociedade, através da sua integragdo na Caixa
Geral de Aposentagbes (CGA).
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Assim sendo, os frabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, até entdo
abrangidos pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da seguranga
social nas eventualidades de doenga, invalidez e morle. Por outro lado, mantém, igualmente, a
prolecdo ja atualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas eventualidades de
maternidade, paternidade e adogdo, desemprego, doengas profissionais e velhice.

Em 30 de junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de Pensdes realizado pela
Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.? 3 do Arl.® @ do Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11
de abril, foi transferido para a Sociedade, o montante de 50.873 Euros referente ao valor afeto &
cobertura das responsabilidades com o pagamento das contribuictes para o Servigo de Assisténcia
Médico-Social (SAMS), na proporgéo relativa aos trabalhadores reformados e pensionistas. Os
restantes ativos serdo transferidos para a Sociedade no ambito do processo de liquidagio e extingio
do Fundo de Pensdes. Em 31 de dezembro de 2015 este valor ascendia a 107.130 Euros (Nota 9).

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, os beneficios com responsabilidade da Sociedade s&o os
seguintes:

Encargos com Satide

A assisténcia médica aos empregados no ativo e pensionistas da Sociedade esta a cargo dos Servicos
de Assisténcia Médico-Social (SAMS). A contribuigdo anual da Sociedade para os SAMS corresponde
a 6,5% do total das retribuigbes efetivas dos trabalhadores no ativo e a 6,5% das pensbes. As
responsabilidades com SAMS correspondem a contribuigio a ser efetluada pela Sociedade sobre as
pensdes a receber pelos pensionistas.

Subslidio por morte antes da idade da reforma

A Sociedade assumiu o compromisso de pagar aos seus empregados as responsabilidades com
subsidio por morte, nos termos previstos no Acordo Coletivo de Trabalho Vertical (ACTV) para o setor
bancario.

Prémio de antiguidade

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores que completem quinze, vinte e cinco e frinta
anos de efetivo servigo, nesse ano, de valor igual a um, dois ou {rés meses da sua retribuigdo mensal
efetiva. Adicionalmente, & pago um prémio aos trabalhadores que se enconirem numa situago de
passagem a situagdc de invalidez ou invalidez presumivel de valor proporcional aquele de que
beneficiaria se continuasse ao servigo até reunir os pressupostos do escaldo seguinte.

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Oufros passivos — Encargos a pagar’ (Nota 12) e o custo foi registado na rubrica “"Custos com o
pessoal” (Nota 17), conforme se segue:

Qutros Passivos 311122015 31112/2014
SAMS {Nota 12) 83332 89.413
Prémio de Antiguidade (Nota 12) §2.279 69.326
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 12) 889 5.950

148.500 164.689

Custo do ano 31/12/2015  _ 31/12/12014
SAMS (Nota 17) 6.081 {38.279)
Prémio de Antiguidade (Nota 17) 7.047 {12.770)
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 17) 5.061 {1.119)

18.189 {52.168)
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Determinacdo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2015

Para determinagdo das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de dezembro de 2015,
foram efetuados estudos atuariais por entidades especializadas.

Os pressuposios e as bases técnicas em 2015 e 2014 utilizados foram as seguintes:

2015 2014
Método actuarial Project Unit Credit Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV BB/90 TV 88/90
Tabua de invalidez EKVB0 EKVE0
Rotag&o do senigo 0% 0%
Taxa de desconto 2.50% 2.50%

No estudo efetuado em 2015 foi considerado que a idade normal de reforma ocorrera aos 65 anos.
O nimero de empregados em 2015 e 2014 abrangido pelo ACTV & de 12 e 13, respetivamente.
A comparagdo entre os pressupostos atuariais e financeiros utilizados na determinagdo dos cusios

com pensdes da Sociedade para os exercicios de 2015 e 2014 e os valores efetivamente verificados
é apresentada no quadro sequinte:

2015 2014
Pressupostos Real Pressupostos Real
Taxa de crescimento dos salarios 0% 0% 0% 0%
Taxa de crescimento das pensdes 1,50% 0% 1,50% 0%

O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com salde, prémic de antiguidade e
subsidio de morte no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 pode ser detalhado como segue:

Encargos Subsidio Prémio de

comsaide _pormore  _anliguidade Total
Responsabllidades em 31.12.2014 89.413 5,950 69.326 164.689
Custo dos senigos comentes 6.196 416 4.578 11.180
Custo dos juros 2.313 154 1.790 4.257
{Ganhos)/perdas actuariais (14.580) (5.631) (13.415) (33.636)
Responsabilidades em 31.12.2015 83.332 889 62.279 146.500
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Os desvios atuariais com encargos com saide, prémio de antiguidade e subsidio de morte
ocorridos no exercicio de 2015 podem ser explicados como segue:

Encargos Subsidio Prémio de
com salide _pormore _antiguidade

Alteragbes demograficas (6.08%) (5.061) (7.046)
Alteragdes de salarios = 5 -
Inclusdo do beneficio do SAMS para os actuais inactivos - - -
Alieragio da iaxa de desconto 5 5 -
Outros (8.509) (570 (6.368)

{14.580) {5.631) {13.415)

Em 31 de dezembro de 2015, a analise de sensibilidade a uma variagao dos principais pressupostos
financeiros reportada aquela data conduziria aos seguintes impactos nas responsabilidades:

Encargos Subsidio Prémio
com saude por morte de antiguidade
% Valor % Valor % Valor
Alteragdo na taxa de desconto
Acréscimo de 0,25% -1.35% {6.121) -2,51% (22) -2.01% (1.250)
Redugdo de 0,25% 8,05% 6.707 261% 24 2,08% 1204
Alteracio da taxa de crescimento dos satarios:
Acréscimo de 0,25% 4,18% 3478 267% 24 2.12% 1.323
Reducdo de 0,25% - - - - - -
Alteragio da taxa de crescimento das pensdes
Acréscimo de 0,25% 4,03% 3.361 0,00% - 0.00% -
Reducdo de 0,25% -3,82% {3.195) 0,00% - 0.00% -

21, BALANCO E DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, o balango e a demonstragdo do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i} ao nivel do negédcio, gestdo de ativos;, e (ii)
geograficamente em Portugal.
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22. ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, os saldos e transagies com as entidades do Grupo, séo as

seguintes:

Parvalorem
BPN Senvigos, ACE

Parvalorem
BPN Senigos, ACE

23. RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

IM-12-2015
Saldos Transaccbes
Outros Gaslos
passivos administrativos
(Nota 12) {Nota 18)
(629) (3.058)
(2.057) (40.656)
{2.686) (43.714)
31-12-2014
Saldos Transacgoes
Qutros Gastos

passivos  administrativos

(Nota 12) (Nota 18)

- {2.711)
{9.378) (64.708)
(9.378) (67.419)

Face & natureza dos ativos e passivos da Sociedade, a Imofundos entende que o seu justo valor ndo
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistica.

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade entende n3o estar exposta a risco cambial. De referir que a

totalidade dos ativos e passivos da Sociedade esido expressos em Euros.

Risco de liguidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende n3o estar exposta a este tipo de riscos dada a alividade desenvolvida e a
natureza das suas fontes de financiamento.

Risco de crédito

O risco de crédito a que a Sociedade se encontra sujeita, corresponde essencialmente a comissges a

receber dos fundos.
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24. GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestdo de capital, a Sociedade esta sujeila a supervisic pelo Banco de Porfugal.

Em 31 de dezembro de 2015 & 2014, o detalhe dos fundos préprios da Sociedade apresenta-se de

seguida:

Capital

Reservas e resultados transitados
Outros ativos intangiveis

Fundos proprios de base
Fundos proprios complementares

Fundos proprios totais

Alivos

Racio de solvabilidade

2015

573.600
3.772.030
(16.572)

4.329.058
3.199

4.332.257

6.732.110

64,4%

2014

573.600
3.772.030

4.345.630
3.468

4.345.098

6.333.604

68,6%

Em 31 de dezembro de 2015 e 2014, os requisitos de Fundos Proprios para a gestdo de carteiras
estao definidos no Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, e séo os seguintes:

Valor liquido global dos fundos (Nola 19)

Capital minimo e montante suplementar de fundos
proprios:
. Minimo
. 0,02% do excedente de €250.000.000 do valor
liquido global dos fundos

Fundos proprios minimos e fundos proprios
suplementares:
. 25% das despesas gerais fixas do ano anterior
. fundos suplementares

Requisitos de fundos proprios

Valor do capital prépric {Nota 13}

Valor liquido global dos fundos (Nota 19)
Requisitos de fundos proprios:

. até 75.000.000 Euros
. no excedente

Valor do capital préprio (Nota 13)

2015

465.387.683

125,000
43.078

168.078

284.142
46.539

330.681
330.681

6.270.844

2014

538.176.311

375.000
463.176

838.176

6.001.091
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6.1 ANEXO | - RELATORIO DO GOVERNO SOCIETARIO

6.2 ANexo Il - RELATGRIO E PARECER DO FiscAL UNico
6.2 ANEXO lll - CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
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A Imofundos, S.G.F.|.l., S.A. adiante designada por Sociedade, seguindo as recomendagfes sobre o bom governo
definidas no artigo 54° do DL n®133/2013, de 3 de outubro, apresenta o seguinte Relatorio sobre 0 Governo da
Sociedade.

). MISSAO, OBJETIVOS E POLITICAS

1. Orientagdes de Gestdo

A Sociedade tem-se orientado pelos seguintes principios: melhoria da qualidade do servigo prestado aos seus
clientes, cumprimento das recomendagtes de redugdo de custos de funcionamento e melhoria dos procedimentos
de conirolo e de monilorizaggo de riscos.

2. Misséo, Objetivos e Politicas

A Imofundos tem por objeto social a “gesido e administragdo, em representagao dos participantes, de fundos de
investimento imobiliario, abertos e fechados”.

Os principais alvos da estratégia de negocios s3o os clientes do Banco BIC (ex-BPN), entidade comercializadora
dos fundos de investimento administrados pela Imofundos. Particularmente ac nivel dos fundos fechados também &
explorado o mercado de grandes clientes institucionais.

Contudo, desde a nacionalizagio do BPN e decorrente dos problemas de liquidez a maioria das unidades de
pariicipagdo encontra-se na carleira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem® Assim, a alividade da
Imofundos tem sido orientada no sentido de alienar alivos e conter, sempre que possivel, os investimentos
anteriormente programados. Manlendo-se também uma gestdo ativa do patrimonio procurando reduzir o risco
associado &s opera¢oes € maximizar o retomo dos seus ativos.

Nesle senlido, os objetivos definidos consistem na manulengiio de elevados padries de qualidade no nivel de
servico prestado aos clientes, no constante aperfeigoamente da organizago intemma, nomeadamente, pela
atualizag3o de normativos internos e de tecnologia e no reforgo das competéncias do quadro de pesseal.

3. Plano de Atividades

A Sociedade elabora anualmente um orgamento e plano de atividades, sendo a sua execug3o acompanhada pelo
Conselho de Administragdo com base em informagéo de gestdo produzida internamente.

1l. ESTRUTURA DE CAPITAL

A Sociedade foi constituida em 7 de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n°245, 7°A, Lisboa,
possuindo atualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado.

Ill. PARTICIPAGOES SOCIAIS E OBRIGAGOES DETIDAS
A Sociedade fem como seu Unico acionista a Parparlicipadas, SGPS, S.A..

Nenhum membro dos drgdos sociais detinha agdes da empresa em 31 de dezembro de 2015 nem transacionou
agoes da empresa em 2015.
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Iv. ORGAOS SOCIAIS E COMISSOES

A. Mesa da Assembleia Geral

i Mandato Remuneragdo Anual

r— Cargo Nome =

| lnicio - Fim) Fixsdale}"! Bruto Pago (€]’

| 20152017 Presidente | Dr. Armando José Fonseca Pinto ] 575 | )
2015-2017 Secretirla | Dra.Ana Paula Freitas Garrido | 375 | 0

Legenda; {1}~ Volorda Senha de presenga fixada na Deltberagdo Secial Undnime par Escrito de 7 ogosto 2013;

Aestes valoresliquidos serd opficado o redugdo nos termos do art® 19% n? 1 clineo c)e n? 9 olinea c} do lei 55-A/2010;

{2]-Antes de reducd

es remunerotdrios

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral & remunerado por aulra empresa do grupo onde a Sociedade se insere.

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte remuneragio
anual bruta apos as redugdes salariais do setor publico de 36.159 Euros.

B. Administragdo e Supervisio

Mandato | Ntda Mandatos
}‘-'_ Cargo ‘ Nome ne“m::::n:um’ ) exercidosna Observagles
[Iniclo - Fim) ag sacledade
2012-2014 Presidente |BHUNDRAPOSO DE CASTRO HENRIQUES 31/07/2012 1 = |
| 2012204 | Vagal | FRANCISCO D OMINGOS RIBEIRD NOGUEIRA LEITE 31/07/2012 1 .

Os Membros do Conselho de Administragdo sao remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.

O nimero de reunides dos drgaos de administragdo durante o exercicio de 2014 foi o seguinte:
- Conselho de Administrago: 38 reunides

Nao existem incompatibilidades enire o exercicio dos cargos de administragdo na sociedade e os demais cargos
desempenhados pslos membros do Conselho de Administragao, decorrentes da integragdo em empresas do Setor
Empresarial do Estado ou de quaisquer outras normas. Os membros do Conselho de Administragdo cumprem todas
as disposicoes legais relativas a comunicagdo dos cargos exercidos em acumulagao.

C. Fiscalizagao

Mandate — Identificagdo SROC / AOC N? de anos exerclcio
{iniclo - Fim) Nome Numero funglo
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, 5.A, LDA -
2012-2014 |Revisor Efetivo “Reptesentada por: JOSE ANTONIQ MENDES GARCIA 1210 6
BARATA
2012 -2014 "Revisnr Suplente "l:a rlos Luls Oliveira de Melo Loureiro 572 B
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D. Revisor Oficial de Contas (ROC)

Mandata Dasignagiolegal da Atual i Nede "f'_"d““ _
Carngo Nome ot 4
{Inicio -Fim) Nomeagdo sacledade
IDELOI'ITE & ASSOCIADDS, SA0C, 5.4, LDA -
2015-2017 Revisor Efetivo IIicpl'elemad:l por: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA 24/05/2013 | 2
BARATA l
2015-2017 | Revi Sup) ]l::rlns Luis Oliveira de Melo Loureiro I 24/09/2013 | 2
Mandato Remuneragio Anual
Cargo Nome . iy
{inicio - Fim) Fixada El' ' Bruto pago !CI ]
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, §.A., LDA - | e g
2015-2017 | Revisor Efetivo |Representada por: JOSE ANTONIG MENDES GARCIA S L
remuneragiaglobaldo
BARATA
Presidente do C.A. 31,000.00,
2015-2017 || Revisor Suplente "Carlus Luls Oliveira de Mela Lourelro - -
Legenda: {1)-Valor Bruto Anual fixado

[2)=Antes de redugdes remuneratdrias

Remunerag3o paga a SROC
(€) %
Valor dos servigos de revis3o de contas 8,000.00 25.81%
Valor dos servigos de consultoria fiscal 0.00 0.00%
Valor de outros servicos gue nio revisdo de contas 23,000.00 74.19%
Total pago pela empresa 4 SROC 31,000.00 100%
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V. ORGANIZAGAO INTERNA

A Imofundos SGFIl SA é uma sociedade com uma estrutura organizativa inlegrada, que assegura um adequado
nivel de funcionamento e define responsabilidades e hierarquias, sendo composta por Diregdes funcionais na
dependéncia direta do Conselho de Administragdo.

A sociedade dispde de um Manual de Procedimentos, elaborado nos termos regulamentares, com o qual se
estabelece:

a) A estrulura organizativa da Sociedade;
b} Um conjunto de normas e procedimentos que estabelegam os objetivos, procedimentos e meios para garantir um
sisiema de controlo infemo eficaz.

0 Organograma do Modelo de Governo da Sociedade

Connchhe de Adminlstragds
4 Franciscn Nogueirs Leile -Mresidente
Dr T3rune Costra | Lenrizques <Vogs)

Dirvegds - Courdenadera.
Ix Carbos Haswando

Seviveariads
Sen Matia Ol de Pinber

| | ‘, |

Depsrtaments Flnascvire o de D, C

LT, eacd Departaments duridics Dep du Operagies lombillir
Coniubilidads « Macketing
el Gl o) Ura. Musia Asténus tiuedella Dre. Ans Py Shamide Log. lasta Londe
) - Sra. Cristona Coate D O Inis hunicim St Pavla Girays
ta tods oam Sta Paula Colral
Lk huﬁch Calsads -
Sra Crisuna You Drdlase Jy Progecins dv I estimenes,
¥ Fromogdo Comervial, doemposdiamienin dis Processedde Dyanizigdn  Hiemage, Peallexdes de Judvwis ¢ Geseder e
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Conselho de Administragao

O Conselho de Administragdo atualmente em fungdes foi designado por Deliberagdo Unanime do Acionista Unico, o
Estado Portugués, em agosto de 2012, para o universo das entidades "PARs”, saciedades criadas para receber os
alivos do BPN - Banca Portugués de Negdcios. S.A., e que inclui a Parvalarem, S.A., Parparticipadas, S.G.P.S.,
S.A e a Parups, S.A., tendo sido reproduzida essa administragdo nas varias empresas desse universo de entidades
relacionadas, incluindo a Imofundos SA., a qual & detida pela Parparticipadas, 5.G.P.S., S.A.. Ao Conselho de
Administragdo incumbe a definigio esiratégica de desenvolvimento da alividade da sociedade gestora, a
implementagéo da sua organizagio e a estruturagdo dos respetivos meios humanos, técnicos e financeiros que, em
cada momento, se revelem adequados. O Conselho de Administragdo superintende e orienta as atividades
prosseguidas pelas Areas Financeira, Comercial, Operagdes Imobiliarias e Juridica, sendo um érgdo de 1° nivel da
Estrulura. E composto pelo Presidente do Conselho de Administragao - Sr. Dr. Francisco Nogueira Leite e pelo
Vogal Sr. Dr. Bruno de Castro Henriques.
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Diregéo e Departamentos

A Diregéo Coordenadora & responsavel pela superviséio do trabalho efeluado pelos departamentos existentes na
Imofundos, tendo como responsavel, o Sr. Dr. Carlos Bastardo.

A Imofundos em termos de organizagio e composta pelos seguintes deparlamentos, com os respetivos
responsaveis:

i) Departamento Financeiro e de Contabilidade - Dr. Caetano Lima;

iy Departamento Comercial, ComunicagZo e Marketing - Dra. Maria Anténia Guedelha;
iii) Departamento Juridico - Dra. Ana Paula Garrido;

iv) Deparlamento de Operages Imobiliarias - Eng.° Paulo Conde.

i) Departamento Financeiro e de Contabilidade

Assegurar a supervisdo e a assessoria das atividades e processos inerentes a respetiva Area;
Controlar a informagao a fomecer ao exterior;

Definir as parametrizagSes contabilisticas dos aplicativos informéticos;

Assegurar a gestao integrada de movimentas contabilisticos entre aplicativos informaticos;
Assegurar o Fecho contabitistico mensal da Sociedade;

Analisar os Balancetes contabilisticos mensais da Sociedade e dos Fundos;

Tratar e contabilizar a informag&o enviada pela DRH sobre o processamento salarial;

Transmitir ao Conselho de Administragéo as apreciagdes e as recomendacbes efetuadas no decurso da
alividade da Diregao;

Colaborar com o Conselho de Administragao em todos os assunlos selicitados;
Assegurar e controlar os orgamentos da Sociedade;

Tratar e disponibilizar informag&o de gestao;

Elaborar e verificar os relatorios e contas dos Fundos e da Sociedade;

Prestar informagZo as entidades de supervisao,

Prestar informagao aos auditores e consultores externos e intemnos;

Colaborar com o Gabinete de Risco Operacional e com a Diregao de Compliance do Grupo, no dmbito das
suas competéncias;

Assegurar o cumprimenlo das disposigbes definidas na Estrutura Organizativa, Normativa e de
Procedimentos;

Proceder ao tratamento da faturagao para impulagéo de cuslos/proveitos;
Proceder ao controlo das contas a receber e a pagar;
Gerir os recebimentos de rendas de imaveis dos Fundos de investimentc Imobiliario;

Proceder & cobranga de rendas em atraso e atualizagao das mesmas;
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+ Proceder 8 manutengdo das provisdes constituidas;

= Proceder a liquidagao de faturas de terceiros;

»  Proceder & conferéncia e registo de operages nas aplicagdes informaticas;
s  Proceder a regularizagbes de operagdes cambiais;

»  Proceder ao acompanhamento, controlo e reconciliagdo de todas as contas do balancete dos Fundos de
Investimenio Imobiliério & da Sociedade;

» Proceder a reconciliagdes bancérias;
s  Assegurar a gesldo diaria da tesouraria dos Fundos e da Sociedade;
o  Assegurar o fecho contabilistico do més;

s Assegurar o apuramenio diario do valor dos Fundos e a cotagio diaria das respetivas unidades de
pariicipagdo;

e  Assegurar e manter o arquivo da Contabilidade;

o  Elaborar mapas com informag3o conlabilistica, bem como, todo o tipo de relatérios de divulgagao externa;
e Proceder ao apuramento de impostos a pagar;

e Proceder ao controlo mensal dos pagamentos em numerario;

o Preencher documentagdo varia ligada a fiscalidade (Guias e Declaragbes de IRS, IRC, IVA, Imposto de
Selo, elc.);

o Esclarecer e fratar pedidos efefuados pela Diregdo Geral de ContribuigSes e Impostos;

Manter atualizado normalivo relativo a fiscalidade;

i) Departamento Comercial, Comunicagao e Marketing

s Acompanhar a alividade das entidades colocadoras na comercializagéo das unidades de participagéo;

» Desenvolver agdes de formagdo e campanhas de animagdo comercial sobre 0s Fundos de Investimento
junto das respetivas redes comerciais;

o Desenvolver ou acompanhar todas as agfes de comunicagdo e markeling que visam promover a
Sociedade Gestora, os Fundos Geridos e os imaveis sob gestéo;

s Gerir, verificar e atualizar a informagao que consta no Site da Imofundos;

s Gerir e verificar o enderego eletrénico geral da Imofundos;

o  Esclarecer e enviar informagao sobre os imoveis em comercializagdo a quem a requeira;
e  Diligenciar visitas aos imoveis em comercializagao;

o Afualizar as fichas de informag3o dos iméveis para suporte as entidades comercializadoras e para envio a
potenciais Clientes;
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Desenvolver, junto das entidades gue operam no mercado imobiliario, agdes de promogéo dos imdveis
devolutos e de projetos de construgao;

Registo e controlo das entidades comercializadoras com contralos de preslagdo de servigos formalizados
com a Sociedade e dos Fundos,

Verificagdo e aprovagao de faturas de enfidades prestadoras de servigos, no dmbito do DCCM;
Estabelecer as normas de funcionamento, que garantem uma resposta rapida aos detentores de Unidades
de Pariicipagdo, asseguranda uma analise das queslies colocadas e concrefizagdo atempada das
corregbes a que houver ligar;

Apresentar ao Conselho de Administragiio propostas de valores e condigbes de comercializagio de
iméveis devolutos;

Elaborar mapas de andlise de propostas de arendamento, aquisico e alienaco de imavels para suporte
das decisGes do Conselho de Adminisiragao;

Elaborar analises de pedidos de inquilinos para revisio de contratos de arrendamenlo para supore das
decisdes do Conselho de Administragéo;

Responder as propostas comerciais de acordo com a deliberagdo do Conselho de Administragio e
informar os Clientes da necessidade de dar cumprimento ao dever de identificago;

Responder aos pedidos de inquilinos para revisdo de contratos de amendamento de acordo com a
deliberagdo do Conselha de Administrago e informar os inquilinos da necessidade de dar cumprimento
a0 dever de atualizagio de identificagao;

Elaborar mapas e apresentagdes de reporte, pontualmente requeridos, pefo Conselho de Administragao;

Colaborar na atualizagio da Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos no que diz respeito as
competéncias do DCCM;

Assegurar o cumprimento das disposigoes definides na Estrulura Organizativa, Normativa e de
Procedimentos;

Assegurar e manter o arquivo da DCCM.

iii) Departamento Juridico
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Analise & recolha de documentos referentes a imaveis periencenles, ou em vias de pertencer aos Fundos
de Investimento Imobiliésio, nomeadamenle cademelas prediais, certiddes permanentes e licengas de
utilizagéo (se aplicavel);

Marcag8o de escrituras publicas apos jungao de toda a documentag3o necessaria para a realizagéo das
mesmas, seja essa documentagao relativa ao imovel, ao vendedar {Fundo) ou ao compradorfinvestidor;

Contactos (teleftnicos ou presenciais) com enfidades administralivas e servigos de Finangas, Notarios e
Conservalorias de Registo;

Formalizagie de conlratos {Contratos Promessa de Compra e Venda, Coniralos Promessa de
Arrendamento, Conlralos de Arrendamento, Contratos de Prestagao de Servigos e Qutros);

Asseqgurar e manter o arquivo dos dossiers de imoveis;

Recolha e Analise da documentagao da Sociedade Geslora, mantendo a mesma sempre atualizada;
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Contaclos com advogados externos da Sociedade Geslora e dos Fundos sob gestéo;

Condugao ou acompanhamento do conlencioso da Sociedade Geslora e dos Fundos sob gestao;
Assegurar e manter os arquivos de contencioso,

Contaclos com entidades de superviséo no ambilo do exercicio das suas fungées;

Pratica de outros atos proprios de Advocacia, nomeadamente reconhecimentos de documentos e
assinaturas, copias ceriificadas e emissao de pareceres juridicos;

Manter atualizada a compilagao “Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos”;

Secretariado as reunides do Conselho de Administracde, elaboragdo das alas e manulengdo dos
respelivos livros;

Convocatdria das Assembleias de Parlicipantes, elahoragio das atas e manutengZo dos respelivos livras.

iv) Departamento de Operagdes Imobiliarias

Definicao da estratégia para cada projeto, coordenagéo dos varios stakeholders com acompanhamento em
reunides periddicas, para o controlo econdmico dos projetos em curso e em planeamento/projeto dos
imoveisiprojetos detidos ou por adquirir pelos Fundos de Investimento Imobiliario;

Due diligence técnicas para aferir as necessidades e enquadramentlo técnico do ativo imobiliario para a
base dos estudos de viabilidade econdémicalfinanceira aos ativos imobiliarios, em caso de alienagio ou
aquisigio de novos ativos como complemento na andlise de investimento ou desinvestimento.

Gestéo integrada de projetos com a definigBo, coordenagio, fiscalizagio e gestdo das empreitadas em
caso de venda, arrendamento, devolulos ou novas aquisigdes, recorrendo a prestadores de servigos no
mercado, com reunides periddicas para manitorizar as empreitadas.

Selecdo e adjudicagdo dos avaliadores de acordo com a legislagio em vigor, bem como o fornecimento
dos dados/prossupastos dos alivos imobiliarios, incluinda o acompanhamento e coordenagéo das visitas
aos Imovels, verificagdo e controlo dos prossupostos das avaliages realizadas pelos avaliadores dos
iméveis delidos ou por adquirir com um planeamento perddico

Acompanhamenlo dos processos de conservagdo de imoveis delidos ou por adquirir pelos Fundos de
investimento Imobiligric em coordenagdo com os varios prestadores de servigos relalivamente a
manutengao dos ativos com elaboragao de planos de manutengao preventiva quando necessario.

Coordenagdo com as diversas entidades publicas e privadas relaivamente 2 licenciamentos e
autorizagbes dos imoveis detidos ou por adquirir pelos Fundos de Investimento Imobiligrio {Camaras
municipais, Adene, energia elétrica, Servigos municipalizados, ouiras entidades publicas e privadas)

Controlo, andlise e verificagio dos débitos dos varios prestadores de servigos de gestao de condominios,
incluindo a representagio € acompanhamento nas reunides de condominio dos imoveis detidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario;

Selegdo e Gestdo das entidades responsaveis pelos seguros dos imoveis detidos pelos Fundos de
Investimento Imabiliario, coordenacdo e gestdo das peritagens aos imoveis dos varios peritos com os
varios amrendatérios e verificagao das respetivas participagtes e reembolsos dos varios sinistros;

Proceder & verificago e aprovagao de faturas dos diversos prestadores de servigos;

Gestdo e coordenagio das reclamagdes dos arrendamentos e pds-venda, assegurando uma andlise
imediata das causas e responsabilizaggo, com a concretizagdo atempada das cormegées necessarias;
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o  Selegdo, conlratagfo e verificagio das cerificagies energéticas dos imaveis dos iméveis detidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario;

s (Gestdo e conlrolo dos mecanismos de acesso e seguranga dos imoveis delidos e por adquirir pelos
Fundos de Investimento Imobiliario;

» Selegao, contratagdo, gestdo e controlo dos servigos operacionais relacionados com os imaveis (Ex: Agua
| Eletricidade /etc.).

B. Controlo Interno e Gestao de Riscos

Para cumprimento da legislagao em vigor a sociedade elabora anualmente um relatdtio sobre o Sistema de Controlo
Intemo que é entregue ao Banco de Portugal e @ CMVM onde se evidencia o cumprimento da legislagdo e
reguiamentagio vigente, as deficiéncias que a Sociedade ainda apresenta e as medidas que esta a desenvolver
com vista a sua resolugdo. Inclui ainda informagdo relativa ao branqueamento de capitais e as reclamagdes de
clientes.

C. Regulamentos e Cadigos

A atividade da Sociedade esta sujeita a todas as normas legais relativas as sociedades andnimas, designadamente
ao Codigo das Sociedades Comerciais, e as decorrentes dos Estalutos da Sociedade. A Sociedade aplica-se a
legislagéo europeia e nacional relativa a sua atividade, salientando-se no direito intero, o Regime Geral das
Instituigies de Crédilo e Sociedades Financeiras (RGICSF), aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92 de 31 de
dezembro, na sua alual redagéo, o Codigo dos Valores Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 486/99 de 13 de
novembra, na sua atual redagdo e todas as disposiges regulamentares emilidas pelo Banco de Portugal e pela
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios. No ambito da sua atividade, é de realgar ainda a Lei 16/2015, de 24
de fevereiro que institui o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

A sociedade dispde de um documento Intemo com a descricdo da Estrulura Organizativa, Normativa e de
Procedimentos que é do conhecimento de todos os colaboradores. Este documento Interno pretende garantir como
principio geral que todoes os colaboradores, no exercicio das suas fungdes, observam os mais elevados padroes de
integridade e de honestidade, atuando sempre de uma forma compeltente, diligente e profissional, cumprindo com
todas as disposigdes legais e regulamentares inerentes as atividades de inlermediagéo financeira, com todas as
nermas élicas e deontoldgicas de conduta, previstas na lei, bem come com o Codigo Deontoldgico da Asseciagio
Portuguesa de Fundos de Investimentos, Pensdes a Patrimbnios (APFIPP).

D. Sitio da Internet

A Sociedade tem no seu site em www.imofundos.pt toda a informagéo institucional, bem como, a
idenlificagdo dos 0rgéo sociais e 0s documentos de prestagéo de contas anuais.

VI. REMUNERAGOES

Os membros do Conselho de Adminisiragao sao remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.
Os estatutos da sociedade ndo preveem a existéncia de uma Comissdo de Vencimentos.
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VIl. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS E OUTRAS
S3o consideradas entidades relacionadas, lodas as empresas controladas pela Parparticipadas, SGPS, SA..

Em 31 de dezembro de 2015, as demonsiragdes financeiras incluem os seguintes saldos e transages (em milhares
de euros) com as entidades relacionadas:

_ 31-12-2015
Saldos Transacgoes
Qutros Gastos

passivos  administrativos
{Nota 12) (Nota 18)

Panalorem - (3,058)
BPN Senigos, ACE (2,057) {40,656)
Y (2,057) {43,714)

VIIl, ANALISE DE SUSTENTABILIDADE DA EMPRESA NOS DOMINIOS ECONOMICOS, SOCIAL E
AMBIENTAL

No alual conlexto de Iransigdo da sociedade, a sustentabilidade tem sido uma preocupagdo do Conselho de
Administragdo, j& que reflete a responsabilidade da sociedade para com os seus clientes, fornecedores
colaboradores e para com a sociedade.

1. Responsabilidade social:

a) Colaboradores

Ao nivel intemo, salienta-se que a lolalidade dos colaboradores estd abrangida por Instrumentos de
Regulamentagdo de Trabalho, que estabelecem regras e procedimenlos em matéria de relagdes laborais, como
complemento da legislagdo geral em vigor.

Abaixo registamos alguns indicadores que dustram aspetos essenciais relativos aos Recursos Humanos no triénio
de 2013-2015.

ALGUNS INDICADORES DE CAPITAL HUMANO

RUBRICA 2013 2014 2015
Total de efetivos 16 16 15
Taxa de crescimento efelivo 14,0% 0,0% 0,0%
Efetivo médio 14 16 16
Regime de ceniralo

Com contrato a termo certo I} 0 0
Com contrato sem termo (efetivo) 13 13 13
Outros 3 3 2
Nive! de Habilitagoes literarias

Ensino Superior 12 12 10
Ensino Secundario 4 4 5
Outros 0 0 0
Estrutura Elaria dos colaboradores

> 55 anos 0 1 1
de 50 a 54 anos 1 1 2
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de 45 a 49 anos 1 2 2
de 40 a 44 anos ] 5 6
de 35 a 39 anos ] 6 3
de 30 a 34 anos 2 1 1
de 25 a 29 anos 0 0 0
de 18 a 24 anos ] 0 0
Distribuigdo por sexos

Masculino 5 5 6
Feminino 11 11 9
Participantes nas agdes de formagao 5 5 12
Hs dispendidas em agbes de formagao 36 417 193
N° de agdes de formagao 5 32 10
Cuslos com agdes de formagao 1464 € 10930 € 3575 €
Distribuicdo por Atividade

Area Comercial 3 2 2
Servigos centrais 13 14 13
Distribuigdo por Fungao

Quadros superiares 1 1 1
Qutros 15 15 14

Deslaca-se ainda o seguinte;

e  Foram admilidos dois novos colaborados cedidos pela empresa Parparticipadas, € existiu a saida de uma
colaboradora.

e Cerca de 66% dos colaboradores tem formagdo académica de nivel superior e 66% da populagdo ativa
interna tem menos de 45 anos, aspetos que refielem o polencial humano existente ao nivel da sua
formagéo de base e nivel etario.

o Por outro lade, a distribuigdo por género, é repartido por 40% do género masculino e 60% do género
ferninino.

b) Intervengao na Sociedade

As dificuldades existentes, fiveram reflexos na capacidade de intervengao da empresa na Sociedade. Neste sentido
nao ha registo de nenhuma inicialiva no ambito de donativos, patrocinios, parcerias ou agdes de voluntariado, ao
nivel regional, nacional ou intemacional,

2. Compromisso com o Desenvolvimento Sustentavel:

O compromisso com o desenvolvimento sustentavel da empresa, é em grande medida realizada por via direta ou
indireta, atraves dos projetos que desenvoive e que salvaguardam/integram a melhoria da utilizagio dos recursos,
dos niveis de poluigao ou no campo da responsabilidade social, que contribuam e em geral promovam os aspelos
ambientais ou sociais.

IX. AVALIAGAO DO GOVERNO SOCIETARIO

Toda a alividade da Sociedade é baseada no cumprimento rigoroso de todo o normaiivo legal, éfico, deontol6gico e
de boas praticas. A Sociedade adota ainda um comportamento eticamente irepreensivel na aplicagéo de nommas de
natureza fiscal, de prevengdo do brangueamento de capitais, de concorréncia, de protegdo do consumidor, de
nalureza ambiental e de indole laboral.
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista da
Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Em conformidade com a legislagdo em vigor e com o mandato que nos foi confiado, vimos submeter a Vossa
apreciagéo o nosso Relatério e Parecer que abrange a atividade por nds desenvolvida e os documentos de
prestagéo de contas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.
(Sociedade), relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, os quais s&o da responsabilidade do
Conselho de Administragéo.

Acompanhamos, com a periodicidade e a extens&o que consideramos adequada, a evolugéo da atividade da
Sociedade, a regularidade dos seus registos contabilisticos € o cumprimento do normativo legal e estatutario
em vigor tendo recebido do Conselho de Administragéo e dos diversos servigos da Sociedade as informagdes
e os esclarecimentos solicitados.

No ambito das nossas fungdes, examinamos o balango em 31 de dezembro de 2015, as demonstraces dos
resultados e do outro rendimento integral, das alteragées no capital proprio e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo. Adicionalmente, procedemos a uma analise do
Relatério de Gestéo do exercicio de 2015 preparado pelo Conselho de Administragéo e da proposta de
aplicagéo de resultados nele incluida. Como consequéncia do trabalho de revis&o legal efetuado, emitimos
nesta data a Certificag&o Legal das Contas, sem reservas.

Face ao exposto, somos de opinido que, as demonstragdes financeiras supra referidas e o Relatério de
Gestéo, bem como a proposta de aplicagdo de resultados nele incluida, estdo de acordo com as disposicoes
contabilisticas e estatutarias aplicaveis, pelo que poderéo ser aprovados em Assembleia Geral de Accionistas.
Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Administrag&o e aos servicos da Sociedade o nosso aprego pela
colaboragéo prestada.

Lisboa, 31 de maio de 2016

Deloitte &' Associados, SROC S.A.
Representada por José Anténio Mendes Garcia Barata
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

(Montantes expressos em Euros)

Introducao

1.

Examinamos as demonstragdes financeiras anexas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade), as quais compreendem o balango em 31 de dezembro de
2015, que evidencia um total de ativo de 6.732.110 euros e um capital proprio de 6.270.844 euros,
incluindo um resultado liquido de 1.925.214 euros, as demonstragdes dos resultados e do outro
rendimento integral, das alteragbes no capital préprio e dos fluxos de caixa e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade do Conselho de Administracéo da Sociedade a preparagdo de demonstragbes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigéo financeira da Sociedade, o
resultado e o rendimento integral das suas operagées, as alteragdes no seu capital préprio e os seus
fluxos de caixa, bem como a adogéo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutencéo
de um sistema de controlo interno apropriado. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma
opinido profissional e independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

3.

O exame a que procedemos foi efetuado de acordo com as Normas Técnicas e as Diretrizes de
Revis&o/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que seja planeado e
executado com o objetivo de obter um grau de seguranca aceitavel sobre se as demonstragdes
financeiras estéo isentas de distorcdes materialmente relevantes. Este exame incluiu a verificacéo,
numa base de amostragem, do suporte das quantias e informagées divulgadas nas demonstragées
financeiras e a avaliagéo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de
Administrac&o, utilizadas na sua preparagéo. Este exame incluiu, igualmente, a apreciacdo sobre se
s&o adequadas as politicas contabilisticas adotadas e a sua divulgagao, tendo em conta as
circunstancias, a verificagéo da aplicabilidade do principio da continuidade das operacées e a
apreciagéo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagdo das demonstragées financeiras.
O nosso exame abrangeu também a verificagéo da concordancia da informagéo financeira constante
do Relatério de Gestéo com as demonstragdes financeiras. Entendemos que o exame efetuado
proporciona uma base aceitavel para a expressdo da nossa opinido.

Opiniao

4.

Em nossa opini&o, as demonstragdes financeiras referidas no paragrafo 1 acima, apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materialmente relevantes, a posicéo financeira da
Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. em 31 de dezembro de
2015, bem como o resultado e o outro rendimento integral das suas operagées, as alteragdes no seu
capital proprio e os seus fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com as
Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal (Nota 2).
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5. E também nossa opini&o que a informagao financeira constante do Relatério de Gest&o é concordante
com as demonstragdes financeiras do exercicio de 2015.

Lisboa, 31 de maio de 2016

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por José Antonio Mendes Garcia Barata
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