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1. Orgdos Sociais

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL
Armando José Fonseca Pinto (Presidente)
Ana Paula Freitas Garrido (Secretaria)
CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite (Presidente)

Bruno Raposo de Castro Henriques (Vogal)

FiscaL UNico

Efetivo: Deloitte & Associados, SROC, S.A., com sede no Edificio Atrium Saldanha, Praga
Duque de Saldanha, n® 1 — 6° - 1050 — 094 Lisboa, inscrita na OROC sob o n® 43 e na
CMVM sob o n® 20161389, NIF 501 776 311, representada por Dr. José Antdnio Mendes
Garcia Barata, ROC n°® 1210 Contribuinte n® 189185686, com domicilio na Av. Eng. Duarte
Pacheco, 7, 10170-100 Lisboa

Suplente: Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro, ROC n° 572, Contribuinte n® 106 112
333, com domicilio na Av. Eng. Duarte Pacheco, 7, 10170-100 Lisboa
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2. Analise da Atividade Desenvolvida

2.1 Introdugéo

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., foi constituida em 7
de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n.° 245, 7-A, Lisboa, possuindo
atualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu
tnico acionista a Parparticipadas, SGPS, SA..

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragdo, em representacdo dos participantes,
de fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados”.

2.2 Atividade

Ao longo do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a Imofundos — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., registou um ligeiro decréscimo na sua atividade. Com
efeito, em 31 de dezembro de 2016, os ativos administrados pela sociedade atingiram um valor
global de 412.364 milhares de euros, um decréscimo de 11.39%, correspondentes a menos 53.024
milhares de euros em relagéo ao periodo homaélogo.

Milhares €

Designacédo 2015 2016 Variacédo
Imonegacios 279,247 268319  -3.91%
Real Estate 19,518 11,879 -39.14%
Imoreal 127,604 102,526 -19.65%
Imomarinas 34,898 26,744 -23.37%
Mercapital 4121 2,896 -29.73%
Total 465,388 412,364 -11.39%

. IMOFUNDOS 5{ 'l

Pag. 4/38




2.3 Evolugéo do setor

Segundo dados da CMVM, em 31 de dezembro de 2016 existiam em atividade 32 sociedades
gestoras de fundos de investimento imobiliario, que no seu conjunto administravam ativos no valor
de 10.528,6 milhdes de euros. Este valor reflete um decrescimento do setor de 6,1%, quando
comparado com os 11.210 milhdes de euros registados em 31 de dezembro de 2015. No quadro
seguinte € apresentada a evolugado desta industria nos ultimos cinco anos.

Evolugéo da indistria dos Fundos de Investimento Imobilidrio (dados a 31 de Dez)
2012 2013 2014 2015 2016
N.° de entidades gestoras 36 34 35 33 32
N.° Fundos abertos 17 18 18 18 17
N.° Fundos fechados 239 238 232 227 216
TOTAL 256 256 250 245 233
VLG Fundos abertos (106 EUR) 5,104.8 4,974.2 4,502.8 4,219.7 3,950.9
% TOTAL 42.1% 37.9% 36.9% 37.6% 37.5%
VLG Fundos fechados (106 EUR) 7,021.9 8,140.4 7,713.1 6,990.3 6,577.7
% TOTAL 57.9% 62.1% 63.1% 62.4% 62.5%
TOTAL (106 EUR) 12,126.7 13,114.6 12,215.9 11,210.0 10,528.6
Taxa de crescimento 1.1% 8.1% -6.9% -8.2% 6.1%

Fonte: www.cmvm.pt

No final do exercicio de 2016 a quota de mercado da Imofundos fixou-se nos 4,1%, o que
determinava que a Imofundos fosse a décima maior sociedade gestora de fundos de investimento
imobiliario, em termos de ativos sob gestdo. A lideran¢a do mercado era da Interfundos, com uma
guota de mercado de 13,2%, em segundo lugar com 12,7% temos a Norfin, e em terceiro lugar, com

9,5% surgia a Fundger.

2.4 Apreciagdo das Contas

Na sequéncia do decréscimo do nivel da atividade houve, igualmente, um decréscimo do valor dos
proveitos de exploragdo. Assim, em 31 de dezembro de 2016 o total de proveitos de exploragéo da
Imofundos era de 3.625 mil euros, dos quais 3.617 mil euros respeitavam a comissées e 9 mil euros
a juros e rendimentos similares. Ou seja, as comissdes representavam 99,7 % do total dos proveitos.

Quando comparados com idéntico periodo no exercicio anterior, os proveitos totais decresceram
12,3%, devido principalmente a redugédo das comissoes que sofreram um decréscimo de 11,7%.

Dos custos operacionais, a rubrica mais significativa refere-se a custos com pessoal com um valor
total de 546 milhares de euros, menos 38% que o valor registado em 31 de dezembro de 2015,
seguindo-se-lhes os gastos gerais administrativos com um valor total de 375 milhares de euros, os
quais tiveram um decréscimo de 10%.
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A descrita evolugao permitiu que, em 31 de dezembro de 2016, fossem obtidos resultados antes de
impostos de 2.147 mil euros, tendo-se apurado 570 mil euros de imposto sobre o rendimento, que
determinou uma taxa efetiva de tributagéo de 26,5%. Assim, obtiveram-se resultados liquidos de
1.577 milhares de euros, o que comparado com os 1.925 mil euros registados no exercicio de 2015,
representou um decréscimo de 18% do lucro liquido.

Principais Indicadores de Actividade Milhares €

2014 2015 2016  2016/2015 %
Activo liquido 6,334 6,732 6,659 -1.1%
Situagéo liquida 6,001 6,271 6,348 1.2%
Activos sob gestao 538,176 465,388 412,364 -11.4%
Resultado liquido 1,655 1,925 1,577 -18.1%
ROE 38.1% 44.3% 33.1% -25.4%
N.° de participantes dos FlI's 20 18 18 0.0%

O ativo liquido total diminuiu 1.1% face ao exercicio anterior, registando em 31 de dezembro de 2016
o valor de 6.659 mil euros, dos quais 6.052 mil euros correspondiam a aplicagbes em depositos a
prazo junto do Banco BIC Portugués com vencimento ao longo do primeiro semestre do ano de
2017.

Dando satisfagao a legislag@o em vigor, informa-se que nao existem dividas em mora a Seguranga
Social e ao Estado. Desde o final do exercicio de 2016 até a corrente data, ndo ocorreu qualquer
facto superveniente que possa alterar a analise deste relatério e contas.

2.5 Perspetivas Futuras

E convicg3o do Conselho de Administragdo que no exercicio de 2017, podera existir uma melhoria
na atividade imobiliaria, de acordo com os sinais evidenciados pelo setor, nomeadamente, no
nimero de transagdes efetuadas durante o ano de 2016. No entanto, tal situagdo depende da
evolugdo dos indicadores macroeconomicos do Pais e dos fundos de investimento imobilidrio em
particular.

Contudo, na atividade da sociedade manter-se-a4 uma énfase especial, na redugéo da estrutura de
custos e no constante aperfeicoamento da organizagéo interna, traduzida na permanente atualizagao
de normativos e de software e no refor¢o das competéncias do quadro de pessoal.
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3. Proposta de Aplicacao de Resultados

Nos termos dos estatutos da sociedade e da legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto nos
artigos 97° e 196° do Regime Geral das Instituic6es de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado
pelo Decreto-lei n.° 298/92, de 31 de dezembro, propomos que o resultado liquido do exercicio no
montante de € 1.577.352,29, seja distribuido na seguinte forma:

- O montante de € 1.570.000 para Dividendos e o restante € 7.352,29 para Resultados Transitados.

Lisboa, 26 de maio

Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite

,,r,,/ﬂ// Fe %%%Z;zﬂ/‘/
Bruno Raposgo

Castro Henrlqu S
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4. Divulgacoes Obrigatorias

4.1 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DOS MEMBROS DE ORGAOS DE ADMINISTRAGAO E

FISCALIZAGAO

Para efeitos do artigo 447° do Codigo das Sociedades Comerciais, a posi¢do acionista dos
membros dos 6rgaos de administragéo e fiscalizagao, a data de 31 de dezembro de 2016, era a
seguinte:

Nenhum membro dos érgdos sociais detinha agdes da empresa em 31 de dezembro de 2016 nem
transacionou agdes da empresa em 2016.

4.2 PUBLICIDADE DE PARTICIPAGOES DE ACIONISTAS

Participagbes de acionistas, nos termos do artigo 448° do Codigo das Sociedades Comerciais:

1. Acionistas com, pelo menos metade do capital social:
Parparticipadas SGPS, SA

' IMOFUNDOS
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5. Demonstracoes Financeiras

-BALANGO

-DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

-DEMONSTRAGAO DE ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO
-DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

-ANEXO As CONTAS
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRAGCOES DOS RESULTADOS E DE QUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Montantes expressos em euros)

Rubricas Notas 2016 2015

Juros e rendimentos similares 14 8533 36 131
Margem financeira 8533 36 131
Rendimentos de servigos e comissdes 15 3616775 4098718
Outros resultados de exploragéo 16 (20 571) (6 175)
Produto bancario 3604737 4128 674
Custos com pessoal 17 (546 067) (876 439)
Gastos gerais administrativos 18 (375 325) (416 792)
Amortizagbes do exercicio 6e7 (12 060) (11 620)
Provisdes liquidas de reposigdes e anulagdes 10 (524 158) (273 063)
Resultado antes de impostos 2147127 2550760

Impostos
Correntes 11 (533 030) (662 291)
Diferidos 11 (36 745) 36 745
(569 775) (625 546)
Resultado apds impostos 1577 352 1925214
Resultado lfquido do exercicio 1577 352 1925214
Rendimento integral 1577 352 1825214
Resultado liquido e rendimento integral do exercicio por agéo 2,750 3,356

O Anexo faz parte integrante destas demonstragdes.
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E 2015

(Montantes expressos em euros)

2016 2015
ATIVIDADES OPERACIONAIS:
Juros e comissdes recebidas 3,625,309 4,134,849
Pagamentos ao pessoal e a fonecedores (921,391)  (1,293,231)
Outros pagamentos relativos a atividade operacional (20,571) (6,175)
Resultados operacionais antes das alteragdes nos ativos e passivos operacionais 2,683,347 2,835,443
(Aumentos)/diminuigdes de ativos operacionais:
Outros ativos (466,014) (250,992)
Aumentos/(diminuigbes) de passivos operacionais:
Outros passivos (149,896) 129,022
Caixa liquida das atividades operacionais antes dos impostos sobre o rendimento 2,067,437 2,713,473
Impostos sobre o rendimento pagos (573,593) (633,808)
Caixa liquida das atividades operacionais 1,493,844 2,079,665
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO:
(Aumentos)/diminuicdes de:
Aquisices de ativos tangiveis e intangiveis - (3,075)
Aplicagdes em instituigdes de crédito (130,611) (269,138)
Fluxos das atividades de investimento (130,611) (272,213)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Pagamentos respeitantes a:
Distribuigdo de dividendos (1,500,000) (1,655,461)
Fluxos das atividades de financiamento (1,500,000) (1,655,461)
Variagdo de caixa e seus equivalentes (136,767) 161,991
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 260,891 108,900
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 124,124 260,891

O Anexo faz parte integrante destas demonstragdeg

/
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IMOFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Montantes expressos em euros)

1.

NOTA INTRODUTORIA

A Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A., (“Sociedade” ou
“Imofundos”) foi constituida em 7 de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n.° 245,
7-A, Lisboa.

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragdo, em representagdo dos participantes, de
fundos de investimento imobiliario, abertos e fechados”.

Em novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu a nacionalizagdo do Grupo BPN. Conforme
indicado na Nota 13 a Sociedade é detida integralmente pela Parparticipadas, SGPS, S.A., entidade
que adquiriu a totalidade das agGes representativas do capital da Imofundos em dezembro de 2010 e
que em 31 de dezembro de 2011 era detida integralmente pelo Banco Portugués de Negdcios, S.A.
(ex-BPN). Em 14 de fevereiro de 2012, a totalidade das agbes representativas do capital da
Parparticipadas, SGPS, S.A. foram adquiridas pela Dire¢gdo Geral do Tesouro e Finangas.

Em 31 de dezembro de 2016, os Fundos imaobiliarios geridos pela Sociedade sdo:

Data de
inicio de atividade
Fundo de Investimento Imobilirio Aberto Imonegécios 22 de margo de 2000
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Real Estate 21 de fevereiro de 2001
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 21 de junho de 2002
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 13 de fevereiro de 2003
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 4 de setembro de 2007

As fungbes de banco depositario para os Fundos acima indicados sdo exercidas pelo Banco BIC
Portugués, S.A..

Em 7 de margo de 2013, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo em transformar o Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios em
“Fundo fechado”, sendo expectativa da Sociedade Gestora que este processo esteja concluido
durante o ano de 2017.

Em 20 de fevereiro de 2015, foi efetuada a liquidagdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Imoglobal.

Em 25 de maio de 2015, a Sociedade comunicou & Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo de liquidar o Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado a
partir do dia 8 de setembro de 2015, pelo prazo maximo de 12 meses. Em 31 de agosto de 2016, foi
solicitado @8 CMVM a prorrogagao do prazo da liquidagao do fundo, tendo sido aprovado pela CMVM a
prorrogacéo do prazo de liquidacdo até 8 de setembro de 2017.

' IMOFUNDOS
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2. BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

2.1.

2.2.

Bases de apresentacdo das contas

As demonstragées financeiras da Sociedade, foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagbes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n°
1/2005, de 21 de fevereiro, do Banco de Portugal e das InstrugSes n° 23/2004 e n° 9/2005, na
sequéncia da competéncia que lhe é conferida pelo n° 3 do Artigo 115° do Regime Geral das
Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de
dezembro.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas de acordo com a IAS 1 - Apresentagdo de
Demonstragdes Financeiras.

As NCA correspondem genericamente as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IAS/IFRS), conforme adotadas pela Unido Europeia, de acordo com o Regulamento (CE) n°®
1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de fevereiro e pelo Aviso n® 1/2005, de
21 de fevereiro, do Banco de Portugal. No entanto, nos termos do Aviso n° 1/2005, existem as
seguintes exceg¢bes, com impacto nas demonstragdes financeiras da Sociedade:

i) Provisionamento do crédito e contas a receber - sdo definidos niveis minimos de
provisionamento de acordo com o disposto no Aviso do Banco de Portugal n® 3/95, com
as alteragGes introduzidas pelo Aviso do Banco de Portugal n° 8/03, de 30 de junho e
pelo Aviso do Banco de Portugal n® 3/2005, de 21 de fevereiro (Nota 2.2. b));

ii) Os ativos tangiveis sdo obrigatoriamente mantidos ao custo de aquisi¢do, ndo sendo
deste modo possivel o registo pelo justo valor, conforme permitido pela Norma IAS 16 —
“Ativos fixos tangiveis”. Como excegao, é permitido o registo de reavaliages legalmente
autorizadas, caso em que as mais - valias resultantes séo registadas em “Reservas de
reavaliagdo”.

As demonstragdes financeiras da Sociedade, em 31 de dezembro de 2016, encontram-se
pendentes de aprovacdo pela Assembleia Geral de Acionistas. No entanto, o Conselho de
Administragdo admite que venham a ser aprovadas sem alteragoes significativas.

Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstracdes
financeiras foram as seguintes:

a) Especializacdo dos exercicios

Os custos e proveitos séo reconhecidos de acordo com o principio da especializagdo de
exercicios, sendo registados & medida que s&o gerados, independentemente do momento do
seu pagamento ou recebimento.

b) Provisbes

A Sociedade regista no passivo, na rubrica "Provisdes" (Nota 10), uma provisdo que se
destina a fazer face a riscos gerais de crédito. Esta provisdo é calculada por aplicagdo das
percentagens definidas no n° 3 do Aviso 3/95, do Banco de Portugal, sobre a rubrica “Outros
ativos — Devedores, outras aplicagdes e outros ativos” (Nota 9).

Adicionalmente, as comissGes e outros valores vencidos a receber ha mais de 90 dias, s&o
provisionadas como se de crédito se tratassem, nos termos do n® 3 do Aviso 3/95 do Banco
de Portugal. As provisGes sdo registadas na rubrica do balango “Outros ativos — Provisdes
para crédito vencido” (Nota 9) e sdo determinadas ao abrigo das provisdes minimas em

IMOFUNDOS
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c)

d)

e)

9)

fungdo da antiguidade da divida por comissGes de gestdo a receber dos Fundos, conforme
carta de 27 de julho de 2010 do Banco de Portugal, na qual é indicado que as comissdes de
gestdo sdo tratadas como crédito vencido para efeitos de aplicagdo dos niveis de
provisionamento minimo previstos no Aviso n° 3/95, de 21 de fevereiro. Sempre que
necessario a Sociedade reforgca as referidas provisbes por forma a refletir o valor
recuperavel.

Ativos tangiveis

Os ativos tangiveis utilizados pela Sociedade para o desenvolvimento da sua atividade séo
contabilisticamente relevados pelo custo de aquisicdo (incluindo custos diretamente
atribuiveis) deduzido das amortizagbes e perdas de imparidade acumuladas. Os custos de
reparacdo, manutencdo e outras despesas associadas ao seu uso sdo reconhecidos como
custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais administrativos”.

Ativos intangiveis

Os ativos intangiveis sao registados ao custo de aquisi¢do e respeitam a despesas incorridas
com a fase de desenvolvimento de projetos relativos a tecnologias de informagdo
implementadas ou em fase de implementagdo, bem como o custo de software adquirido,
guando & expectavel, que os beneficios futuros fluam para além do exercicio em que as
despesas sao incorridas.

Os ativos intangiveis sdo amortizados pelo método das quotas anuais constantes e por
duodécimos, ao longo do seu periodo de vida (til estimado o qual, em média, corresponde a
trés anos.

Investimentos em filiais, associadas e empreendimentos conjuntos

Nesta rubrica é registada a participagdo na BPN Servigos, ACE. A participagdo encontra-se
registada ao custo de aquisi¢cdo, sendo objeto de andlises periddicas de imparidade.

Os dividendos sdo registados como proveitos no exercicio em que é decidida a sua
distribuicdo pela participada.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragédo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balango com maturidade até trés meses a contar da data de
aquisicao/contratagdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras instituicbes
de crédito.

Beneficios de empregados

As responsabilidades com beneficios dos empregados sdo reconhecidas de acordo com os
principios estabelecidos pela Norma |IAS 19 — Beneficios dos Trabalhadores, com as
adaptagOes previstas nos Avisos do Banco de Portugal n° 4/2005 e n° 12/2005.

O Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11 de abril, determinou a integracdo no regime geral de
seguranga social, relativamente as eventualidades de invalidez, morte e doenca, dos
trabalhadores desta sociedade, bem como a extingdo do “Fundo de Pensées do Grupo
Banco Portugués de Negoécios” através da sua integracdo na Caixa Geral de Aposentacées
(CGA).

Assim, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, estavam até
entdo abrangidas pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime
geral da seguranga social nas eventualidades de doenca, invalidez e morte. Por outro lado,
mantém, igualmente, a protecdo ja atualmente garantida pelo regime geral de seguranca
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social nas eventualidades de maternidade, paternidade e adogdo, desemprego, doencas
profissionais e velhice.

Os principais beneficios concedidos pela Sociedade incluem os encargos com salde e
outros beneficios de longo prazo:

i) Encargos com saude

A assisténcia médica aos empregados no ativo e pensionistas da Sociedade esta a
cargo do Servigo de Assisténcia Médico-Social (SAMS). As contribuicdes obrigatdrias
para o SAMS, a cargo da Sociedade, correspondem a 6,5% do total das retribuicdes
efetivas dos trabalhadores no ativo, incluindo, entre outras, o subsidio de Férias e o
subsidio de Natal e a 6,5% das pensdes. As responsabilidades com estes beneficios sdo
determinadas com base em avaliagGes atuariais. No entanto, tal como previsto na Norma
IAS 19, os ganhos e perdas atuariais ndo podem ser diferidos, sendo integralmente
refletidos nos resultados do periodo.

i) Outros beneficios de longo prazo

A Sociedade tem ainda outras responsabilidades por beneficios de longo prazo
concedidos a trabalhadores, incluindo responsabilidades com prémios de antiguidade e
subsidio por morte antes da idade normal de reforma. As responsabilidades com estes
beneficios sdo determinadas com base em avaliagdes atuariais. No entanto, tal como
previsto na Norma |AS 19, os ganhos e perdas atuariais ndo podem ser diferidos, sendo
integralmente refletidos nos resultados do periodo.

i) Beneficios de curto prazo

Os beneficios de curto prazo, incluindo prémios de produtividade pagos aos
colaboradores pelo seu desempenho, sdo refletidos em “Custos com pessoal” no periodo
a que respeitam, de acordo com o principio da especializagédo de exercicios.

Impostos sobre os lucros

A Sociedade encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Coletivas (IRC), o qual, em 2016, é apurado com a aplicagdo de uma taxa de 21%
(a mesma de 2015), acrescida de Derrama (1,5% sobre o lucro tributavel).

Adicionalmente, em 2016, aplica-se a “Derrama Estadual’ que é apurada pela aplicagdo de
uma taxa de 3% sobre o montante do lucro tributavel superior a 1.500.000 euros até
7.500.000 euros e de uma taxa de 5% para um montante superior a 7.500.000 euros até
35.000.000 euros, e 7% para um montante superior a 35.000.000 euros, nos termos do artigo
87°-A do Cadigo do IRC.

Os impostos sobre os lucros compreendem os impostos correntes e os impostos diferidos.
Os impostos sobre os lucros sdo reconhecidos em resultados, exceto quando estdo
relacionados com itens que sdo reconhecidos diretamente no capital préprio, caso em que
sdo também registados por contrapartida do capital proprio.

O imposto corrente é calculado com base no resultado fiscal do exercicio, o qual difere do
resultado contabilistico devido a ajustamentos ao lucro tributavel resultantes de custos ou
proveitos ndo relevantes para efeitos fiscais.

Os impostos diferidos sdo calculados sobre as diferengas temporarias entre os valores
contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto
aprovadas e que se espera virem a ser aplicadas quando as diferencas temporarias se
reverterem.
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Os passivos por impostos diferidos sdo registados para todas as diferengas temporarias
tributaveis, enquanto que os impostos diferidos ativos s6 sdo reconhecidos até ao montante
em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a utilizagdo das
correspondentes diferencas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos fiscais.

Comissdes

i) Comissdes de gestdo

Conforme previsto, nos respetivos Regulamentos de Gestédo dos Fundos de Investimento
geridos pela Sociedade, € calculada diariamente uma comisséo de gestdo sobre o valor
do patrimonio liquido de cada Fundo, sendo cobrada mensalmente. A comissdo de
gestdo é destinada & cobertura de todas as despesas de gestdo, com excegdo das
despesas com compra, venda e arrendamento por conta do Fundo, e é registada em
proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 15).

As taxas anuais utilizadas durante o exercicio de 2016 foram as seguintes:

Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegécios 1%
Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Real Estate ™)

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoreal 0,5%
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imomarinas 0,5%
Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 0,4%

(*)  Calculada diariamente e cobrada mensalmente, por aplicagdo de uma taxa anual
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, de acordo com os seguintes
escales: (i) 1% até 50.000.000 Euros; (ii) 0,8% entre 50.000.000 Euros e
100.000.000 Euros; (iii) 0,7% entre 100.000.000 Euros e 150.000.000 Euros; (iv)
0,6% entre 150.000.000 Euros e 200.000.000 Euros; e (v) 0,5% quando superior a
200.000.000 Euros. A Sociedade, no célculo da comissédo de gestdo, reparte o
valor do patriménio liquido do Fundo em cada um daqueles escaldes, pelo que as
taxas sdo aplicadas de forma marginal.

iiy Comissdes de resqate

A Sociedade, no Fundo Imonegdcios, cobra uma comissdo de resgate aos participantes,
calculada sobre o valor diario das unidades de participagdo a resgatar de acordo com o
periodo de permanéncia no Fundo:

Por um periodo igual ou inferior a 90 dias 2%
Entre 91 e 180 dias 1%
Entre 181 e 365 dias 0.5%
Entre 366 e 730 dias 0,25 %
Igual ou superior a 731 dias 0%

A comissio de resgate, é registada em proveitos na rubrica “Rendimentos de servigos e
comissdes” (Nota 15).

s\
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2.3. Adocéo de novas Normas (IAS/IFRS) ou revisdo de Normas ja emitidas

Exceto no que diz respeito a matérias reguladas pelo Banco de Portugal, tal como referido na
Nota 1.1, em 2015 a Sociedade utilizou as Normas e Interpretagdes emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB) e pelo International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) que s&o relevantes para as suas operagoes e efetivas para os perfodos
iniciados a partir de 1 de janeiro de 2016, desde que aprovadas pela Unido Europeia.

1- Normas, interpretagées, emendas e revisdes que entraram em vigor no exercicio

As seguintes normas, interpretagdes, emendas e revises adotadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia tém aplicagac obrigatéria pela primeira vez no exercicio findo em 31 de dezembro de

2016:

Norma / Interpretagdo

Emenda a IAS 19 — Beneficios
dos empregados — Contribuigdes
de empregados

Melhoramentos das normas
internacionais de relato financeiro
(ciclo 2010-2012)

Melhoramentos das normas
internacionais de relato financeiro
(ciclo 2012-2014)

Aplicavel na Unido Europeia nos exercicios iniciados em ou
apos

1-Fev-15  Ciarifica em que circunstancias as contribuigdes
dos empregados para planos de beneficios pés-
emprego constituem uma reducéo do custo com
beneficios de curto prazo.

1-Fev-15  Estes melhoramentos envolvem a clarificagédo de
alguns aspetos relacionados com: IFRS 2 —
Pagamentos com base em agdes: defini¢do de
vesting condition; IFRS 3 — Concentragéo de
atividades empresariais: contabilizagéo de
pagamentos contingentes; IFRS 8 — Segmentos
operacionais: divulgagdes relacionadas com o
julgamento aplicado em relagdo a agregacgéo de
segmentos e clarificagdo sobre a necessidade de
reconciliagao do total de ativos por segmento com o
valor de ativos nas demonstragdes financeiras; IAS
16 — Ativos fixos tanglveis e IAS 38 - Ativos
intangiveis: necessidade de reavaliagéo
proporcional de amortizagcdes acumuladas no caso
de reavaliagdo de ativos fixos; e IAS 24 —
Divulgagdes de partes relacionadas: define que
uma entidade que preste servigos de gestéo a
Empresa ou a sua empresa-mée é considerada
uma parte relacionada; e IFRS 13 — Justo valor:
clarificagdes relativas a mensuragédo de contas a
receber ou a pagar de curto prazo |

1-Jan-16  Estes melhoramentos envolvem a clarificagéo de
alguns aspetos relacionados com: IFRS 5 — Ativos
néo correntes detidos para venda e unidades
operacionais descontinuadas: introduz orientagdes
de como proceder no caso de alteragdes quanto ao
método expectavel de realizagdo (venda ou
distribuigéo aos acionistas); IFRS 7 — Instrumentos
financeiros: divulgagdes: clarifica os impactos de
contratos de acompanhamento de ativos no &mbito
das divulgagdes associadas a envolvimento
continuado de ativos desreconhecidos, e isenta as
demonstragdes financeiras intercalares das
divulgagdes exigidas relativamente a compensagéo
de ativos e passivos financeiros; I1AS 19 —
Beneficios dos empregados: define que a taxa a
utilizar para efeitos de desconto de beneficios
definidos devera ser determinada com referéncia as
obrigagdes de alta qualidade de empresas que
tenham sido emitidas na moeda em que os
beneficios serdo liquidados; e IAS 34 — Relato
financeiro intercalar: clarificagdo sobre os
procedimentos a adotar quando a informagéo esta
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Emenda a IFRS 11 — Acordos
conjuntos — Contabilizagéo de
aquisicbes de interesses em
acordos conjuntos

Emenda a norma IAS 1 -
Apresentacdo de demonstragdes
financeiras — “Disclosure Iniciative”

Emenda a IAS 16 — Ativos fixos
tangiveis e IAS 38 — Ativos
intangliveis — Métodos de
depreciagdo aceitaveis

1-Jan-16

1-Jan-16

1-Jan-16

disponivel em outros documentos emitidos em
conjunto com as demonstragdes financeiras
intercalares.

Esta emenda esta relacionada com a aquisigdo de
interesses em operagdes conjuntas. Estabelece a
obrigatoriedade de aplicacéo da IFRS 3 quando a
operagdo conjunta adquirida constituir uma
atividade empresarial de acordo com a IFRS 3.
Quando a operagéo conjunta em questéo néo
constituir uma atividade empresarial, deverd a
transagdo ser registada como uma aquisigdo de
ativos. Esta alterag@o tem aplicagdo prospetiva para
novas aquisi¢cdes de interesses.

Esta emenda vem clarificar alguns aspetos
relacionados com a iniciativa de divulgagtes,
designadamente: (i) a entidade ndo devera dificultar
a inteligibilidade das demonstragdes financeiras
através da agregagdo de itens materiais com itens
imateriais ou através da agregagéo de itens
materiais com naturezas distintas; (ji) as
divulgagdes especificamente requeridas pelas [FRS
apenas tém de ser dadas se a informagdo em
causa for material; (iii) as linhas das demonstragdes
financeiras especificadas pela IAS 1 podem ser
agregadas ou desagregadas, conforme tal for mais
relevante para os objetivos do relato financeiro; (iv)
a parte do outro rendimento integral resultante da
aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial
em associadas e acordos conjuntos deve ser
apresentada separadamente dos restantes
elementos do outro rendimento integral segregando
igualmente os itens que poderdo vir a ser
reclassificados para resultados dos que né&o seréo
reclassificados; (v) a estrutura das notas deve ser
flexivel, devendo estas respeitar a seguinte ordem:
e uma declaragdo de cumprimento com as
IFRS na primeira secgédo das notas;

e uma descri¢8o das politicas
contabilisticas relevantes na segunda
secgéo;

+ informagé&o de suporte aos itens da face
das demonstragdes financeiras na
terceira secgéo; e

e  outra informagéo na quarta secgdo

Esta emenda estabelece a presungdo (que pode
ser refutada) de que o rédito néo é uma base
apropriada para amortizar um ativo intangfvel e
proibe o uso do rédito como base de amortizagéo
de ativos fixos tanglveis. A presungdo estabelecida
para amortizagdo de ativos intangiveis sé podera
ser refutada quanto o ativo intangivel é expresso
em fungdo do rendimento gerado ou quando a
utilizagdo dos beneficios econdmicos esta
altamente correlacionada com a receita gerada.

Nao foram produzidos efeitos significativos nas demonstragées financeiras da Sociedade no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, decorrente da adogdo das normas, interpretagdes,
emendas e revisées acima referidas.

2- Normas, interpretagdes, emendas e revisdes que irdo entrar em vigor em exercicios futuros
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As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisdes, com aplicagéo obrigatdria em
exercicios econémicos futuros, foram, até a data de aprovagao destas demonstragdes
financeiras, adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretacéo

Aplicdvel na Unido Europeia nos exercicios iniciados em ou ap6s

IFRS 9 - Instrumentos financeiros 1-Jan-18 Esta norma insere-se no projeto de reviséo da IAS 39

(2009) e emendas posteriores

e estabelece os novos requisitos relativamente a
classificagdo e mensuragéo de ativos e passivos
financeiros, @ metodologia de célculo de imparidade e
para a aplicagédo das regras de contabilidade de
cobertura.

IFRS 15 — Rédito de contratos 1-Jan-18 Esta norma vem introduzir uma estrutura de

com clientes

reconhecimento do rédito baseada em principios e
assente num modelo a aplicar a todos os contratos
celebrados com clientes, substituindo as normas IAS
18 - Rédito, IAS 11 — Contratos de construgéo; IFRIC
13 — Programas de fidelizagéo; IFRIC 15 — Acordos
para a construgéo de iméveis; IFRIC 18 —
Transferéncias de Ativos Provenientes de Clientes e
SIC 31 - Rédito - Transagdes de troca direta
envolvendo servigos de publicidade.

E entendimento da Sociedade que as normas acima indicadas ndo terdo efeitos significativos
nas suas demonstragdes financeiras.

3- Normas, interpretagbes, emendas e revisdes ainda ndo adotadas pela Unido Europeia

As seguintes normas, interpretagées, emendas e revisées, com aplicagdo obrigatéria em
exercicios econémicos futuros, ndo foram, até a data de aprovagéo destas demonstragdes
financeiras, adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Norma / Interpretagéo

IFRS 14 — Ativos
regulados

IFRS 16 — Locagdes

Emendas & IFRS 10 -
Demonstragdes
financeiras consolidadas e
IAS 28 — Investimentos
em associadas e
empreendimentos
conjuntos

Emendas & IAS 12 —
Imposto sobre o
rendimento

Emendas aIAS 7 -
Demonstragdo de fluxos
de caixa

Emendas a IFRS 15 —
Rédito de contratos com
clientes

Esta norma vem estabelecer os requisitos de relato, por parte de entidades que
adotem pela primeira vez as IFRS aplicaveis a ativos regulados.

Esta norma vem introduzir os principios de reconhecimento e mensuragéo de
locagdes, substituindo a IAS 17 — Locagdes. A norma define um uinico modelo de
contabilizagdo de contratos de locagéo que resulta no reconhecimento pelo locatario
de ativos e passivos para todos os contratos de locagdo, exceto para as locagdes
com um periodo inferior a 12 meses ou para as locagdes que incidam sobre ativos
de valor reduzido. Os locadores continuaréo a classificar as locagdes entre
operacionais ou financeiras, sendo que A IFRS 16 nédo implicara alteragdes
substanciais para tais entidades face ao definido na IAS 17.

Estas emendas vém eliminar um conflito existente entre as referidas normas,

relacionado com a venda ou com a contribuigdo de ativos entre o investidor e a
associada ou entre o investidor e 0 empreendimento conjunto.

Estas emendas vém clarificar as condigdes de reconhecimento e mensuragéo de
ativos por impostos resultantes de perdas néo realizadas.

Estas emendas vém introduzir divulgagdes adicionais relacionadas com os fluxos de
caixa de atividades de financiamento.

Estas emendas vém introduzir diversas clarificagdes na norma com vista a eliminar a
possibilidade de surgirem interpretagdes divergentes de vérios tdpicos.
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24.

Melhoramentos das Estes melhoramentos envolvem a clarificagdo de alguns aspetos relacionados com:

normas internacionais de IFRS 1 — Adogo pela primeira vez das normas internacionais de relato financeiro:

relato financeiro (ciclo elimina algumas isengdes de curto prazo; IFRS 12 — Divulgagéo de interesses

2014-2016) noutras entidades: clarifica o &mbito da norma quanto a sua aplicagéo a interesses
classificados como detidos para venda ou detidos para distribuigdo ao abrigo da
IFRS 5; IAS 28 — Investimentos em associadas e empreendimentos conjuntos:
introduz clarificagGes sobre a mensuragéo a justo valor por resultados de
investimentos em associadas ou joint ventures detidos por sociedades de capital de
risco ou por fundos de investimento.

IFRIC 22 - Transagbes Esta interpretagéo vem estabelecer a data do reconhecimento inicial do
em moeda estrangeira e adiantamento ou do rendimento diferido como a data da transagéo para efeitos da
adiantamentos determinagdo da taxa de cdmbio do reconhecimento do rédito.

Estas normas nio foram ainda adotadas (“endorsed”) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram
aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.

Estimativas contabilisticas criticas e aspetos julgamentais mais relevantes na aplicacéo das
politicas contabilisticas

Na aplicagdo das politicas contabilisticas acima descritas, € necessaria a realizagdo de
estimativas pelo Conselho de Administragdo. As estimativas com maior impacto nas
demonstragdes financeiras individuais da Sociedade incluem as abaixo apresentadas.

Beneficios dos empregados

Conforme referido acima, as responsabilidades da Sociedade com outros beneficios de longo
prazo concedidos aos seus empregados sdo determinadas com base em avaliagbes atuariais.
Estas avaliagbes atuariais incorporam pressupostos financeiros e atuariais relativos a
mortalidade, invalidez, crescimentos salariais e de pensbes, rendibilidade dos ativos e taxa de
desconto, entre outros. Os pressupostos adotados correspondem a melhor estimativa, da
Sociedade e dos seus atuarios, do comportamento futuro das respetivas variaveis.

Provisdes para contas a receber

Conforme referido acima, as provisbes para contas a receber sdo determinadas utilizando as
percentagens definidas no n°3 do Aviso 3/95 do Banco de Portugal. Sempre que necessario e em
fungdo de uma analise individual, as provisGes regulamentares séo reforgadas.

3. CAIXA E DISPONIBILIDADES EM BANCOS CENTRAIS

4.

Esta rubrica apenas é constituida por numerario.

DISPONIBILIDADES EM QUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de dezembro de 2016, os depdsitos & ordem encontram-se domiciliados no Banco BIC
Portugués, Caixa Econémica Montepio Geral e Banco Santander Totta, no montante de
121.251 euros, 1.428 euros e 1.245 euros, respetivamente.
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5. APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

6.

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2016 2015
Aplicagdes em instituicGes de crédito no pais:
Depésitos a prazo 6.050.000 5.920.000
Juros a receber de aplicagbes em instituicées de crédito 1.613 1.002
6.051.613 5.921.002

Em 31 de dezembro de 2016, os depésitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneragéo:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento  Montante  anual bruta
Banco BIC Portugués, S.A. 10/10/2016  18/01/2017 2,100,000 0.20%
Banco BIC Portugués, S.A. 14/11/2016  22/02/2017 1,100,000 0.20%
Banco BIC Portugués, S.A. 28/11/2016  13/03/2017 1,400,000 0.15%
Banco BIC Portugués, S.A. 13/12/2016  18/04/2017 1,450,000 0.20%
6,050,000

Em 31 de dezembro de 2015, os depdsitos a prazo tém os seguintes prazos e taxas de remuneragéo:

Data de Data de Taxa
Banco inicio vencimento Montante anual bruta
Banco BIC Portugués, S.A. 10/12/2015 28/02/2016 1.600.000 0,35%
Banco BIC Portugués, S.A. 28/12/2015 07/01/2016 1.500.000 0,05%
Banco BIC Portugués, S.A. 23/11/2015 23/01/2016 1.500.000 0,35%
Caixa Econdmica Montepio Geral 09/12/2015 10/02/2016 320.000 0,40%
Banco Santander Totta 29/12/2015 23/03/2016 1.000.000 0,01%
5.920.000

ATIVOS TANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2016 e 2015, foi 0 seguinte:

Saldo em 31-12-2015 Saldo em 31-12-2016
Valor  AmortizagGes ~ Valor Amortizagoes ~ Valor  AmortizagGes  Valor
Aquisigtes d L
bruto  acumuladas  liquido O BXErCiClo pmyto acumuladas  liquido
Equipamento:

Magquinas e ferramentas 784 (214) 570 - (112) 784 (326) 458
Equipamento informatico 10,543 (7,614) 2,929 - (2,929) 10,543 T~ (10,543) -
Outros activos tangiveis 2,263 (519) 1,744 - (283) 2,263 (802) 1,461

13,590 (8,347) 5,243 - (3,324) 13,590 (11,671) 1,919
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Saldo em 31-12-2014

Saldo em 31-12-2015

Valor Amortizagbes Valor Amortizagdes Valor AmortizagGes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio bruto acumuladas liquido
Equipamento:
Magquinas e ferramentas 784 (102) 682 (112) 784 (214) 570
Equipamento informatico 10.543 (4.100) 6.443 (3.514) 10.543 (7.614) 2.928
Outros activos tangiveis 2.263 (236) 2.027 (283) 2.263 (519) 1.744
13.590 (4.438) 9.152 (3.909) 13.590 (8.347) 5.243

7. ATIVOS INTANGIVEIS

O movimento ocorrido nesta rubrica durante os exercicios de 2016 e 2015, foi 0 seguinte:

Sistema de tratamento de dados
Imobilizado em curso

Sisterna de tratamento de dados
Imabilizado em curso

Saldo em 31-12-2015

Saldo em 31-12-2016

Valor Amortizagdes Valor Amortizagdes Transferéncias Valor Amortizagdes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio bruto acumuladas liquido
87,470 (73,973) 13,497 (8,736) 3,075 90,545 (82,709) 7,836
3,075 - 3,075 - (3,075) - - -
90,545 (73,973) 16,572 (8,736) - 90,545 (82,709) 7,836
Saldo em 31-12-2014 Saldo em 31-12-2015
Valor Amortizagdes Valor AmortizagGes Aquisicaes Valor Amortizagdes Valor
bruto acumuladas liquido do exercicio quisie bruto acumuladas liquido
87.470 (66.262) 21.208 (7.711) - 87.470 (73.973) 13,497
- - - - 3.075 3.075 - 3.075
87.470 66.262 21.208 (7.711) 3.075 90.545 (73.973) 16.572

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica “Imobilizado em curso” corresponde ao novo sistema de
contabilidade (Masterway) do Fund Manager, que entrou em produgéo no inicio do ano de 2016.

INVESTIMENTOS EM FILIAIS, ASSOCIADAS E EMPREENDIMENTOS CONJUNTOS

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, esta rubrica é constituida pela participagdo de 0,4% no capital da

BPN Servigos, ACE.
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OUTROS ATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composig&o:

2016 2015
Devedores, outras aplicactes e outros ativos
Comissoes de gestdo a receber:
Real Estate 1.487.436 1.331.059
Imonegdcios 224 .984 250.102
Mercapital FEI 94.044 81.044
Imoreal 43.507 54.529
Imomarinas 12.145 15.263
1.862.116 1.731.997
Outros valores a receber:
Real Estate 1.127.138 725.900
Mercapital FEI 991.014 1.036.978
Outros - 100
2.118.152 1.762.978
3.980.268 3.494.975
Despesas com encargo diferido
Adiantamentos por manutengao informatica 40.305 42911
Rendas de escritério 5.476 5.476
Seguros 1.447 1.891
Outros 215 118
Condominio - 3.178
47.443 53.574
Qutras aplicacbes
Outras (Nota 20) 93.982 107.130
4.121.693 3.655.679
Provistes para crédito vencido (Nota 10) (3.699.632) (3.175.081)
422.061 480.598

Em 31 de dezembro de 2016, a rubrica “Comissdes de gestdo a receber” inclui 6 montante de
1.487.436 Euros a receber do Fundo Real Estate, referente a totalidade de comissdes do exercicio de
2016, 2015, 2014, 2013 e do ultimo semestre de 2012.

Em 31 de dezembro de 2016, a rubrica “Outros valores a receber” inclui o montante de
2.118.152 Euros, referente a despesas suportadas pela Imofundos por conta dos Fundos Mercapital
(Imposto Municipal sobre as Transmiss6es Onerosas de Iméveis do ano 2007) e Real Estate (Imposto
sobre o Valor Acrescentado dos meses de fevereiro a maio de 2014 e outubro de 2015 e ano 2016,
Imposto sobre o rendimento, juros do empréstimo do Banco BIC, e faturas diversas).

. IMOFUNDOS

Pag. 25/38

s




Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o detalhe da divida a receber e das respetivas provisoes é

como segue:
2016 2015

ProvisGes ProvisBes
Provisdes  para riscos Provises  parariscos
Valor a para crédito  gerais de Total da Valor Valora para crédito  gerais de Total de Valor
receber wvencido crédito provisdes liquida receber vencido crédito provisSes liguido
{Nota 10) (Nota 10)
Real Estate 1,487,436 (1,487,436] - {1.487,436) - 1,331,058  (1,331,059) - (1,331,059)
imonegécios 224,984 - {2,250) (2.250) 222,734 250,102 - {2,501) {2,501) 247,601
Mercapital FE} 94,044 (94,044) - (94,044) - 81,044 {81,044) - (81,044)
Imoreal 43,507 - (435) {435) 43,072 54,529 - (545) (545) 53,084
Imomarinas 12,145 - (121) {121) 12,024 15,263 - (153) (153) 15,110
1,862,116 (1,581,480) (2,806) (1,584,286) 277,830 1,731,897  (1,412,103) (3.199) (1,415,302 316,685
Real Estate 1,127,138 (1,127,138) - {1.127,138) - 725,900 (725,800) - (725,900)
Mercapital FEI 991,014 (891,014} - (891,014) - 1,036,978 (1,036,978) - {1,036,978)
Monte da Quinta (Propriedades), S A. - - - - - 100 {100} - (100)
2,118,152 (2,118,152} - {2,118,152) - 1,762,078 (1,762,978} - (1.762,878)
3,980,268 (3,699,632) (2,806) (3,702.438) 277,830 3,494,975 (3,175,081) (3,199) (3,178,280) 316,685

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a rubrica “Provisbes para crédito vencido®, corresponde aos
niveis minimos de provisionamento previstos no Aviso n°® 3/95, de 21 de fevereiro, calculados sobre o
valor em divida das comissbes de gestdo e de outros valores a receber. Para os devedores com
antiguidade superior a 12 meses as provisdes regulamentares foram reforgadas.

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a rubrica “Adiantamentos por manutengdo informatica”
corresponde ao valor anual do contrato de assisténcia técnica com a empresa Methodus, referente ao
programa informatico "Fund Manager”.

Em 31 de dezembro de 2016 a rubrica “Outras aplicagdes”, no montante de 93.982 Euros (107.130
Euros em 2015), corresponde ao valor da participagio da Sociedade referente a 0,60% no fundo de
Pensdes - Grupo BPN. De acordo com o Decreto-Lei n° 88/2012, os ativos do Fundo seréo
transferidos para a Sociedade na proporgéao da sua percentagem de participagao.

10. PROVISOES

O movimento nas provisdes registadas no ativo e no passivo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2016 e 2015 foi como segue:

Ativo Passivo Total
(Nota 9) (Nota 9)
Saldo em 31 de dezembro de 2014 2.901.748 3.468 2.905.217
Reforgo liquido de reversdes 273.332 (269) 273.063
Saldo em 31 de dezembro de 2015 3.175.081 3.199 3.178.280
Reforgo liquido de reversdes 524.551 (393) 524.158
Saldo em 31 de dezembro de 2016 3.699.632 2.806 3.702.438

As provisdes registadas no passivo, correspondem a provisdes por riscos gerais de crédito calculadas
sobre o valor a receber dos Fundos pelas comissdes de gest&o.
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11. ATIVOS E PASSIVOS POR IMPOSTOS CORRENTES

Estas rubricas tém a seguinte composigao:

2016 2015
Ativos por impostos correntes:
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC):
- Imposto estimado (533.030) (662.291)
- Pagamentos por conta 584.351 673.050
51.321 10.759
-Impostos diferidos - 36.745
51.321 47.504

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida
pela relagéo entre a dotagdo para impostos sobre lucros e o resultado liquido do exercicio antes de

impostos, podem ser apresentados como se segue:

2016 2015
Resultado antes de impostos 2147127  2.550.760
Taxa nominal de imposto:
- Lucro tributavel até 1.500.000 Euros 22,5% 22.5%
- Lucro tributavel superior a 1.500.000 Euros 25,5% 25,5%
Imposto esperado 502.517 605.444
Diferencas permanentes (a) 65.972 19.147
Tributagdo auténoma 1.286 955
569.775 625.546
Taxa efetiva de imposto 26,5% 24.5%
(a) As diferengas permanentes, detalham-se como segue:
2016 2015
Beneficios fiscais (3.463) (3.088)
Provis6es temporariamente ndo dedutiveis (sem ativos por 292 .866 71.883
impostos diferidos registados)
Encargos/(proveitos) com beneficios aos empregados (Nota (15.975) (18.189)
20)
Outros 8.504 30.183
281.932 80.789
Taxa 23,40% 23,70%
Imposto (65.972) (19.147)

A Sociedade esta sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (IRC) e respetiva Derrama, o que corresponde a uma taxa agregada de 22,5%.
Adicionalmente, nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2016 e 2015, a parte do lucro tributavel
superior a 1.500.000 Euros fica sujeito ao pagamento da Derrama Estaduai pela aplicagdo de uma

taxa de 3%.

Em 31 de dezembro de 2015, os impostos diferidos correspondiam ao efeito fiscal do acréscimo a
matéria coletavel com os encargos a pagar com indemnizagdes contratuais no montante de 163.312

euros (Nota 12), calculados & taxa de 22,5%.
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De acordo com a legislagédo em vigor, as declaragoes fiscais podem ser objeto de revisdo por parte da
Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranga Social),
exceto quando tenha havido prejuizos fiscais, tenham sido concedidos beneficios fiscais, ou estejam
em curso inspecbes, reclamagfes ou impugnagbes, casos estes em que, dependendo das
circunstancias, os prazos sdo alongados ou suspensos. Em virtude desta regra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2013 a 2016 poderdo ainda vir a ser revistas e a

matéria coletavel alterada.

O Conselho de Administragio entende que as eventuais corregoes resultantes de revisdes/inspegdes
por parte das autoridades fiscais aquelas declaracées de impostos ndo terdo um efeito significativo
nas demonstragées financeiras da Sociedade em 31 de dezembro de 2016.

12. QUTROS PASSIVOS

13.

Esta rubrica tem a seguinte composigdo:

Credores e outros recursos

Contribuigdes para a Seguranga Social

Empresas do Grupo (Nota 22)

Retengdo de imposto sobre rendimentos das pessoas singulares
Contribuicdes para outros sistemas de satide

Cobrancgas por conta de terceiros

Credores diversos

Encargos a pagar
SAMS (Nota 20)

Férias e subsidio de férias

Prémios de antiguidade (Nota 20)

Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20)
Outros

2016 2015
11.307 12.906
9.0156 2.686
8.289 9.782
2.308 4.230
385 443
52.258 12.661
83.562 42.708
87.196 83.332
77.794 93.971
46.506 62.279
823 889
12.291 174.888
224610 415.359
308.172 458.067

Em 31 de dezembro de 2015, a rubrica “Encargos a Pagar-Outros” inclui o montante de 163.312
Euros referente a indemnizagGes contratuais relativas ao acordo de rescisdo de dois colaboradores.

CAPITAL, OUTRAS RESERVAS E RESULTADOS TRANSITADOS E RENDIMENTO INTEGRAL DO

EXERCICIO

Em 31 de dezembro de 2016, o capital da Sociedade estava representado por 573.600 a¢des, com
valor nominal de 1 Euro cada, encontrando-se integralmente subscrito e realizado pelo acionista,

Parparticipadas, SGPS,S.A..

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, estas rubricas tém a seguinte composigao:

Capital

Reserva legal

Outras reservas

Resultados transitados
Resultado liquido do exercicio

2016 2015
573.600 573.600
573.600 573.600
100.000 100.000

3.523.644 3.098.430
1.577.352 1.925.214
6.348.196 6.270.844
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Na Assembleia Geral de Acionistas da Sociedade, realizada em 31 de maio de 2016, foi deliberado
que o resultado liquido referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, no montante de
1.925.214 Euros, fosse distribuido ao acionista, sob a forma de dividendos no montante de
1.500.000 Euros, e o restante, no montante de 425.214 Euros fosse transferido para resultados

transitados.

Reserva legal

Em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n°® 201/2002, de 26 de setembro, a Sociedade constitui um fundo de reserva até a
concorréncia do capital ou do somatdrio das reservas livres constituidas e dos resultados transitados,
se superior. Para tal, é anualmente transferido para esta reserva uma fragdo nao inferior a 10% do
resultado liquido do exercicio da atividade individual, até perfazer o referido montante. Esta reserva
s0 pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o capital. Em 31 de
dezembro de 2016 e 2015, a reserva legal equivalia ao montante do capital social da Sociedade.

14. MARGEM FINANCEIRA

Esta rubrica refere-se apenas a rendimentos obtidos com juros de depdsitos a prazo (Nota 5).

15. RESULTADOS DE SERVICOS E COMISSOES

Esta rubrica tem a seguinte composi¢&o:

2016 2015
Rendimentos de servicos e comissdes
Comissoes de gestao:
Imonegécios 2.718.321 2.954.486
Imoreal 559.178 655.314
Imomarinas 169.899 216.114
Real Estate 156.377 226.171
Mercapital FEI 13.000 17.421
Imoglobal - 29.212
3.616.775 4.098.718
O Fundo Imoglobal foi liquidado em 20 de fevereiro de 2015.
16. OUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAQ
Esta rubrica tem a seguinte composicdo:
2016 2015
Qutros encargos e gastos operacionais
Desvalorizagdo do fundo de pensdes (13.149) -
Quotizagdes e donativos (6.925) (6.175)
Multas (497) -
(20.571) (6.175)
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17. CUSTOS COM O PESSOAL

Esta rubrica tem a seguinte composig&o:

Remuneragtes de empregados

SAMS (Nota 20)
Prémio de antiguidade (Nota 20)
Subsidio por morte antes da reforma (Nota 20)

Outros encargos sociais obrigatorios

Outros custos com o pessoal
Indemnizagdes contratuais

2016 2015
426.469 506.912
426.469 506.912

3.864 (6.081)
(15.774) (7.047)
(66) (5.061)
(11.976) (18.189)
129.919 143.555
129.919 143555
1.655 1.408

- 242.753

1.655 244.161
546.067 876.439

Durante os exercicios de 2016 e 2015, a Sociedade teve ao seu servigo 14 e 15 trabalhadores

respectivamente.

Os atuais membros do Conselho de Administragdo sdo remunerados por empresas do grupo onde a

Sociedade se insere.
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18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:

2016 2015
Rendas e alugueres 69.086 65.712
Comunicagdes 15.108 14.202
Deslocagdes, estadas e representagdo 8.443 5.038
Agua energia e combustiveis 8.304 8.334
Formacéo de pessoal 4.081 3.575
Publicagbes 1.923 1.979
Material de consumo corrente 1.548 1.246
Conservacgao e reparagdo 1.422 2.552
Seguros 784 1.698
Publicidade e edigdo de publicagbes 293 548
Transportes 78 79
Aluguer de outro equipamento - 3.782
Aluguer de viaturas (Nota 22) - 2.530
Servigos especializados:
Honorarios 73.893 117.057
Informatica 50.187 47.937
Consultores e Auditores 38.130 38.130
Banco de dados 22.063 23.449
Limpeza 3.823 2.592
Estudos e consultas 2.706 2.706
informacgdes 738 738
Tratamento de valores 123 123
Judiciais, contencioso e notariado - 2.054
Outros fornecimentos de terceiros 24.703 17.374
Outros servigos de terceiros:
BPN Servigos, ACE (Nota 22) 35.177 40.656
Condominio 12.712 12.701
375.325 416.792

A rubrica "BPN Servigos, ACE” corresponde a refacturagéo a Sociedade, de despesas incorridas por
aquela entidade, incluindo, entre outras, as despesas de comunicacéao e trabalhos especializados.

Os honorarios totais incorridos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 com o Revisor Oficial
de Contas ascenderam a 31.000 Euros, sendo detalhados conforme se segue:

Revisdo legal das contas anuais 8.000
Outros servigos de garantia de fiabilidade 23.000
31.000
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19. ATIVOS SOB GESTAO

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015 os ativos sob gestédo correspondiam ao valor liquido global dos
seguintes fundos de Investimento Imobilidrio, geridos pela Sociedade (Nota 24):

2016 2015
Fundo Imonegécios 268.319.002 279.246.518
Fundo Imoreal 102.526.406 127.604.444
Fundo Imomarinas 26.743.943 34.898.056
Fundo Real Estate 11.878.825 19.517.656
Fundo Mercapital 2.895.983 4.121.009
412.364.159 465.387.683

Os Relatérios de Auditoria dos Fundos geridos, contém um conjunto de reservas por limitagéo de
ambito e por desacordo e énfases. Contudo, o Conselho de Administragdo da Sociedade estima que
as mesmas ndo tenham um impacto negativo nas suas demonstragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2016.

Em 7 de margo de 2013, a Sociedade comunicou & Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo em transformar o Fundo de Investimento Imobiliario Aberto Imonegé6cios em
“Fundo fechado”, sendo expectativa da Sociedade Gestora que este processo esteja concluido
durante o ano de 2017.

Em 25 de maio de 2015, a Sociedade comunicou a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) a intengdo de liquidar o Mercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado a
partir do dia 8 de setembro de 2015, pelo prazo méximo de 12 meses. Em 31 de agosto de 2016, foi
solicitado & CMVM a prorrogagéo do prazo da liquidagdo do fundo, tendo sido aprovado pela CMVM a
prorrogagédo do prazo de liquidagdo até 8 de setembro de 2017.

20.PENSOES DE REFORMA E OUTROS BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Até 31 de dezembro de 1997, o Grupo BPN ainda néo tinha aderido ao acordo coletivo de trabalho
para o setor bancario. Por essa razio e até essa data, os seus empregados estavam enquadrados no
esquema de reformas da Seguranga Social. Durante o ano de 1998, o Grupo BPN celebrou com os
Sindicatos dos Bancarios do Norte, Centro e Sul e Ilhas e com o Sindicato dos Quadros e Técnicos
Bancarios, Acordos de Adesdo ao acordo coletivo de trabalho. Esses acordos previam que a
Sociedade assegurasse as responsabilidades com pensdes de reforma por veihice, invalidez e
sobrevivéncia relativamente a totalidade do seu pessoal abrangido pelo acordo coletivo de trabalho a
partir de 31 de dezembro de 1997. Com o objetivo de cobrir as responsabilidades com pensdes de
reforma entdo assumidas foi constituido o Fundo de Pensdes do Grupo BPN gerido pela Real Vida
Seguros, S.A..

As responsabilidades com pensdes de reforma por velhice, invalidez e sobrevivéncia assumidas pelas
subsidiarias do setor financeiro, estavam igualmente cobertas pelo Fundo de Pensdes acima referido.

Em 11 de abril de 2012, o Decreto-Lei n.° 88/2012, determinou a integragdo no regime geral de
segurancga social dos trabalhadores desta sociedade, relativamente as eventualidades de invalidez,
morte e doenga, bem como a extingdo do “Fundo de Pensdes do Grupo Banco Portugués de
Negocios”, onde se inclui o Fundo de PensGes desta Sociedade, através da sua integragdo na Caixa
Geral de Aposentagdes (CGA).
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Assim sendo, os trabalhadores que, tendo sido admitidos até 2 de margo de 2009, até entéo
abrangidos pelo ACT do Setor Bancario, passaram a estar protegidos pelo regime geral da seguranga
social nas eventualidades de doenga, invalidez e morte. Por outro lado, mantém, igualmente, a
protecdo ja atualmente garantida pelo regime geral de seguranga social nas eventualidades de
maternidade, paternidade e adogao, desemprego, doengas profissionais e velhice.

Em 30 de junho de 2012, na sequéncia do processo de extingdo do Fundo de PensGes realizado pela
Real Vida Seguros, S.A. e no ambito do disposto no n.° 3 do Art.° 9 do Decreto-Lei n.° 88/2012, de 11
de abril, foi transferido para a Sociedade, o montante de 50.873 Euros referente ao valor afeto a
cobertura das responsabilidades com o pagamento das contribuigées para o Servigo de Assisténcia
Médico-Social (SAMS), na proporgdo relativa aos trabalhadores reformados e pensionistas. Os
restantes ativos seréo transferidos para a Sociedade no ambito do processo de liquidagéo e extingéo
do Fundo de Pensdes. Em 31 de dezembro de 2016 este valor ascendia a 93.982 Euros (Nota 9).

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os beneficios com responsabilidade da Sociedade s&o os
seguintes:

Encargos com Saude

A assisténcia médica aos empregados no ativo e pensionistas da Sociedade esta a cargo dos Servigos
de Assisténcia Médico-Social (SAMS). A contribuigdo anual da Sociedade para os SAMS corresponde
a 6,5% do total das retribuigbes efetivas dos trabalhadores no ativo e a 6,5% das pensdes. As
responsabilidades com SAMS correspondem & contribuicdo a ser efetuada pela Sociedade sobre as
pensdes a receber pelos pensionistas.

Subsidio por morte antes da idade da reforma

A Sociedade assumiu o compromisso de pagar aos seus empregados as responsabilidades com
subsidio por morte, nos termos previstos no Acordo Coletivo de Trabalho Vertical (ACTV) para o setor
banciario.

Prémio de antiguidade

A Sociedade paga um prémio a todos os trabalhadores que completem quinze, vinte e cinco e trinta
anos de efetivo servigo, nesse ano, de valor igual a um, dois ou trés meses da sua retribuicdo mensal
efetiva. Adicionalmente, &€ pago um prémio aos trabalhadores que se encontrem numa situagéo de
passagem a situagdo de invalidez ou invalidez presumivel de valor proporcional aquele de que
beneficiaria se continuasse ao servigo até reunir os pressupostos do escaldo seguinte.

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, as referidas responsabilidades encontram-se registadas em
“Qutros passivos — Encargos a pagar” (Nota 12) e o custo foi registado na rubrica “Custos com o
pessoal” (Nota 17), conforme se segue:

Qutros Passivos 31-12-2016 31-12-2015

SAMS (Nota 12) 87 196 83 332
Prémio de Antiguidade (Nota 12) 46 506 62 279
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 12) 823 889
134 525 146 500

Custo do ano 31-12-2016 31-12-2015

SAMS (Nota 17) 3864 (6 081)
Prémio de Antiguidade (Nota 17) (15774) (7 047)
Subsidio por Morte antes da reforma (Nota 17) (66) (5 061)
(11 976) (18 189)
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Determinacdo das responsabilidades em 31 de dezembro de 2016

Para determinagéo das responsabilidades da Sociedade, com referéncia a 31 de dezembro de 2016,
foram efetuados estudos atuariais por entidades especializadas.

Os pressupostos e as bases técnicas em 2016 e 2015 utilizados foram as seguintes:

2016 2015
Método actuarial Project Unit Credit Project Unit Credit
Tabua de mortalidade TV 88/90 TV 88/90
Tabua de invalidez EKV80 EKV80
Rotagéo do senigo 0% 0%
Taxa de desconto 2.00% 2.50%

No estudo efetuado em 2016 foi considerado que a idade normal de reforma ocorrera aos 65 anos.
O numero de empregados em 2016 e 2015 abrangido pelo ACTV & de 13 e 12, respetivamente.
A comparagio entre os pressupostos atuariais e financeiros utilizados na determinagéo dos custos

com pensées da Sociedade para os exercicios de 2016 e 2015 e os valores efetivamente verificados
é apresentada no quadro seguinte:

2016 2015

Pressupostos Real Pressupostos Real
Taxa de crescimento dos salarios 0% 0% 0% 0%
Taxa de crescimento das pensdes 1,50% 0% 1,50% 0%

O movimento ocorrido nas responsabilidades com encargos com satde, prémio de antiguidade e
subsidio de morte no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 pode ser detalhado como segue:

Encargos  Subsidio Prémio de

com saude pormorte antiguidade Total
Responsabilidades em 31.12.2015 83,332 889 62,279 146,500
Custo dos senvigos correntes 5,846 63 4,138 10,047
Custo dos juros 2,156 23 1,609 3,788
(Ganhos)/perdas actuariais (4,138) (152) (21,520) (25,810)
Responsabilidades em 31.12.2016 87,196 823 46,506 134,525

IMOFUNDOS ;/\y

Pag. 34/38




Os desvios atuariais com encargos com salde, prémio de antiguidade e subsidio de morte
ocorridos no exercicio de 2016 podem ser explicados como segue:

Encargos  Subsidio Prémio de
com saude pormorte antiguidade

Alteraces demograficas (8,078) (108) (18,005)
Alterac&o da taxa de desconto 11,942 42 2,231
Outros (8,002) (86) (5,746)

(4,138) (152) (21,520)

Em 31 de dezembro de 2016, a analise de sensibilidade a uma variagdo dos principais pressupostos
financeiros reportada aquela data conduziria aos seguintes impactos nas responsabilidades:

Encargos Subsidio Prémio
com salde por morte de antiguidade
% Valor % Valor % Valor

Alteracao na taxa de desconto:

Acréscimo de 0,25% -7,14% (6 225) -2,59% (21) -2,44% (1 135)

Reducéo de 0,25% 7,78% 6785 2,70% 23 2,53% 1174
Alteracéo da taxa de crescimento dos salérios:

Acréscimo de 0,25% 4,52% 3222 2,75% 23 2,57% 1195

Redugéo de 0,25% - - - - - -
Alteragdo da taxa de crescimento das pensoes:

Acréscimo de 0,25% 3,20% 2790 0,00% - 0,00%

Reducéo de 0,25% -3,07% (2 676) 0,00% - 0,00%

21. BALANCO E DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS E DE OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o balango e a demonstragdo do outro rendimento integral
enquadra-se nos seguintes segmentos: (i) ao nivel do negécio, gestdo de ativos; e (i)
geograficamente em Portugal.
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22 ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os saldos e transagées com as entidades do Grupo, sdo as

seguintes:

Parvalorem

BPN Servigos, ACE

Parvalorem

BPN Servigos, ACE

23. RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

31-12-2016
Saldos Transac¢oes
Outros Gastos
passivos administrativos
(Nota 12) (Nota 18)
(540) (3 086)
(8 475) (35177)
(9 015) (38 263)
31-12-2015
Saldos Transacg¢des
Outros Gastos
passivos administrativos
(Nota 12) (Nota 18)
(629) (3 058)
(2 057) (40 656)
(2 686) (43 714)

Face a natureza dos ativos e passivos da Sociedade, a Imofundos entende que o seu justo valor ndo
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistico.

Risco cambial

Face a sua atividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos ativos e passivos da Sociedade estdo expressos em Euros.

Risco de liquidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende nio estar exposta a este tipo de riscos dada a atividade desenvolvida e a

natureza das suas fontes de financiamento.

Risco de crédito

O risco de crédito a que a Sociedade se encontra sujeita, corresponde essencialmente a comissdes a

receber dos fundos.
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24. GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestao de capital, a Sociedade esta sujeita a supervisdo pelo Banco de Portugal.

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, o detalhe dos fundos proprios da Sociedade apresenta-se de

seguida:
201 2015

Capital 573.600 573.600
Reservas e resultados transitados 4.197.244 3.772.030
Outros ativos intangiveis (7.836) (16.572)
Fundos proprios de base 4.763.008 4.329.058
Fundos proprios complementares 2.806 3.199
Fundos préprios totais 4.765.814 4.332.257
Ativos 6.659.174 6.732.110
Racio de solvabilidade 71,5% 64,4%

Em 31 de dezembro de 2016 e 2015, os requisitos de Fundos Proprios para a gestdo de carteiras
estdo definidos no Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, e séo os seguintes:

2016 2015
Valor liquido global dos fundos (Nota 19) 412.364.159 465.387.683
Capital minimo e montante suplementar de fundos préprios:
. Minimo 125.000 125.000
. 0,02% do excedente de €250.000.000 do valor liquido 32.473 43.078
global dos fundos
157.473 168.078
Fundos préprios minimos e fundos préprios suplementares:
. 25% das despesas gerais fixas do ano anterior 323.308 284.142
. fundos suplementares 41.236 46.539
364.544 330.681
Requisitos de fundos préprios 364.544 330.681
Valor do capital préprio (Nota 13) 6.348.196 6.270.844
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. IMOFUNDOS
Strategic Vision

Relatorio do cumprimento

das orientacoes legais
2016




1.0Objetivos da gestao

A Imofundos tem por objeto social a “gestdo e administragdo, em representacdo dos participantes,
de fundos de investimento imabiliario, abertos e fechados”.

A maioria das unidades de participagdo dos fundos geridos por esta Sociedade encontra-se na
carteira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem”. Assim, a atividade da Sociedade tem sido
orientada no sentido de alienar ativos e conter, sempre que possivel, os investimentos anteriormente
programados. Mantendo-se também uma gestdo ativa do patriménio procurando reduzir o risco
associado as operagdes e maximizar o retorno dos seus ativos.

Neste sentido, os objetivos definidos consistem na manutengdo de elevados padrées de qualidade
no nivel de servigo prestado aos clientes, no constante aperfeicoamento da organizagéo interna,

nomeadamente, pela atualizagdo de normativos internos e de tecnologia e no aumento das
competéncias do quadro de pessoal através de um plano de formagéo atual.

2.Evolugdo do Prazo Médio de pagamentos (PMP)

e Prazo Médio de Pagamento:

Variagdo 16/15
PMP 2016 2015
Valor %
Prazo (dias) 59.59 13.44 46.15 343.36%

Embora tenha existido um aumento do prazo médio de pagamento, ndo se registam atrasos
sobre a data convencionada para o pagamento das faturas.

¢ Fornecedores em divida (Arrears):

Valor (€) | Dividasvencidasde acordo com o artigo 1.2 DL n.2 65-A/2011
0-90 dias 90-120 dias 120-240 dias || 240-360dias | >360dias

AquisicGes de bens e servicos 61,273 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 61,273 0.00 0.00 0.00 0.00

Dividas vencidas
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3.Remuneragoes

¢ Mesa da Assembleia-Geral

|__Mandato | Remuneracio Anual 2016 (€}
Estatuto Remuneratdrio
Cargo Nome s Redugdes Reversdo
{Infclo - FIm) Fixado (€} Bruto (1) Remuneratdrias |Remuneratdria

Valor Bruto Final
(4)=(1)-{2}43)

t) 3)
2015-2017 Presidente  [iDr. Armando José Fonseca Pinto 575 - - -
el S e e e
2015-2017 Secretdria__|[Dra. Ana Paula Freitas Garrido 375 -
Legenda: (1) - Valor da Senha de presenca fixada na Deliberngdo Sociol Undnime por Escrito de 7 agosto 2013;

Aestesvaioresliquidos serd aplicoda o redugdo nos termos do art? 198 n? 1 alinea c)en? 9 alineo c}du el 55-A/2010;

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral é remunerado por outra empresa do grupo onde a
Sociedade se insere.

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte
remuneragdo anual bruta apés as redugdes salariais do setor publico de 17.681 Euros.

e Conselho de Administracéo

Mandato Designagio OPRLO (2}

Nt de
Cargo Nome w Entidade de Entidade
- mandatos
(tnkcio - Fim) Farma Data Sim/N3o OHikén Pagadora
2015-2017 I Presidente JGUEIR/ BUE 05/11/2015 Nio - - 2
2015-2017 Vogal BRUND RAPDSO DE CASTRO HENRIQUES DUE OS‘H‘IOIS Nio - 2

(1)-indicar Resofugdo (R)/AG/DUE/Despacho (D)
{2)-Opgdo Pela Remunerogdo do Lugar de Origem-prevista no n#8 do artiga 282 do EGP;indlcar entidade pagadara (O-origem/D-destino)

Legenda:

Os Membros do Conselho de Administragdo sdo remunerados por empresas do grupo onde a
Sociedade se insere.

Os Membros do Conselho de Administracdo desempenham as seguintes fungdes:

_ . - Acumulagdo de Fungoes
Membro do Orgio de Administragio

Entidade Fungdo Regime
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Parvalorem S.A Presidente Publico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Banco Efisa, S.A. Presidente Pablico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE || Parparticipadas SGPS, S.A. Vogal Publico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Parups, S.A. Vogal Publico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE BPN Servicos ACE Vogal Pablico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Parparticipadas Presidente Publico
BRUNO RAPQOSO DE CASTRO HENRIQUES Parvalorem S.A Vogal Plblico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Banco Efisa, S.A. Vogal Publico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Parups, S.A. Vogal Pablico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES BPN Servicos ACE Vogal Publico

e Orgéo de Fiscalizagao/Fiscal Unico
Mandato IdemlﬂaﬁnsROCIEC Dullmgu N2 de anos de | N2 de anas de
Cargo fungles funcBes
{nicio - Fim) ntdeinscrigiona |n?de Reglstonal  Forma (1) Data Data da contrato] exercldasno | exercidas na
ngg_e OROC CVMVM Brupo socledade
[DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC S.A, LDA -
2015 - 2017 |Revisor Efetivo [Representada por: JOSE ANTONIO MENDES 1210 231 DUE 05/11/2015 05/11/2015 5 9
GARCIA BARATA

2005 - 2017 ::"'I::’u ICarhu Luk Olivelrs de Mela Loureiro 512 m DUE ns. vzos | os/aa/a0ms ] 9

Nata: deve ser identificado o efetiva {SROC e ROC] e suplente {SROCe ROC)
Legenda: (1) - indicor ResolugBo AG/DUE/Despoche (D)
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SROC/ROC

[}
Mandato tdentificagdo SAOC / ROC Dasignagio Ntdeanosde | Ntdaanosde
Cargo tungses funges
{inlcia - Fim) Forma(1) Data Datad
Nome n* de Inserigla na OROC _Jde Registo na CAM! grupo wcledade
[DELOITTE & ASSOCIADGS, SROC, 5.4, LDA-
2015-2017 |[Revisor Efetivo Representada por: JOSE ANTGNID MENDES GARCIA 1210 231 DUE 05/11/2015 05/11/2015 9 8
iBAHATA
2015 -2017 [Revisor Suplente JCarlos Luls Qlivelra de Melo Loureira 572 231 DUE DS‘II‘ZDIS 05‘11‘2015 9 9
Nata:deve ser identificado o efetiva (SROC e ROC) e suplente {SROC e ROC)
tegenda: {1)-Indicar Aesolugdo AG/DUE/Despacha (D)
Valor Amsl do Contrato de Prestagio de Servicns -2016 (€) Valor Anual de Servigos Adicionais -2016 (€]
Nome ROC/EL I I Valor Firal | Identificacio do Vator Final
Valer {1) Redugies (2] Reversio {3} I(‘Fﬂ)'ll)‘(z) sevigo Valor (1) Aedugdes {2) [Reversdo (3) @1=(11-2)+(3)
DELOITTE & ASSOCIADOS, 5ROC, S.A., LDA -
da por JOSE ANTONIO MENDES
GARQIA BARATA 31,000.00, 0.0 0.00 31,000.00) - - - - -
Carlos Liis Olivelra de Melo Lourelro - - - - - -
Remuneragdo paga a SROC
(€) %
Valor dos servigos de revisdo de contas 8,000.00 25.81%
Valor dos servigos de consultoria fiscal 0.00 0.00%
Valor de outros servicos que os das alineas anteriores 23,000.00 74.19%
Total pago pela entidade a SROC 31,000.00 100%
4 Distribuicdo das remuneragdes por Género
Ano 2016
Género Ne Remuneragdes Pagas
Mulheres 10 140,904
Homens 4 106,898
Total 14 247,802
5.Gastos Operacionais
2016/2015 2016/2010
PRC Meta 2016 2015 2014 2010 JAbsoluta % Absoluta
(1) EBITDA 2,883,346] 2,835,443)( 3,377,322) 5,519,654] - 152,097  -5.36%,
{2) Gastos Administrativas 375,324] 416,792 478,870 518993' -41,468] -9.85% :
(3) Gastos com o pesscal 545,067] B876,439|] 657,898] 630348} -330,372) -37.68% -84,279] -13.37%
(4) Indemnizagdes pagas 0] 163,312 0) 0] -163,312] -100.00% 0  0.00%|
(5) Impacto da reversdo das reducdes remuneratérias 17,700) of 0 o] 17,700f 100.00% 17,700] 100.00%)|
Redugao de 15%
(6) Gastos operacionais ={2)+(3}-{4)-(5} face a 2010 903,681) 1,129,919]) 1,136,568 1,149,339) -226,228] -20.02% -245,ﬁ -21.37%:
(7) Volume de ios (VN) 3,616,775 4,098.718{4,482,500] 6,645,571] 481,943 _-11.76%-3.028,796]|_-45.58%
(8) Peso dos Gastos/VN=(6)/(7) Redugdo face a 2015 25% 28% 25% 17%| of -8.36% 0 44.47%
Igual ao ano de 2014
Gastos com Comunicagdes (FSE) ou 2015 (o menor) 15,108} 14,202 11,552) 5882] 806] 6.38% 9,226] 156.85%
Igual ao ano de 2014
Gastos com D coes/A 1to {FSE) ou 2015 (o menor) o) 0f o) 137| [l 0.00% -137}-100.00%
Igual ao ano de 2014 L L
Gastos com Ajudas de custo (G c/pesscal) ou 2015 {c menor) 38, 0f 0 0 38) 100.00% 388 100.00%
Numero Total de RH(OS+CD+Trabalhadores) 14 15’ 17| na -2] -12.50% na na
N° de Orgaos Sociais (OS) 0 of o] na of 000%] na n.a
N° de Cargos de Direcgdo (CO) 1 1 1 n.a 0f 0.00%| n.a n.a
N° de Trabalhadores (sem OS e sem CD} 13| 15] 16) 14| -2] -13.33% -l -7.14%
N® Trabalhadores/N°® CD 1300%| 1500% 1600% na -2] -13.33% n.a n.a
Redugao face ao ana
N® de viaturas i 0 1 1 3] -1J-100.00%, -3§-100.00%
Igual ao ano de 2014
|Gastos com viaturas lou 2015 (o menor) 5,282) 7,308] 12,280 na -2,016) -27.59%) n.a n.a
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6.Informagao a constar no site

Divulgagdo
Informagdo a constar no Site da Empresa C ct
S/N/N.A. ||Data daactualizagdo]
Estatutos 5 31/12/2016
Caracterizagdo da Empresa 5 31/12/2016
Relatdrio e contas e Relatériodo
Fungdo de tutela e accionista S 31/12/2016 Governa Societario
latdrio e contas e Relatdériodo
|Modeto de Governo/Membros dos Orgdos Socials H 31/12/2016 Governo Societario
Identificacdo dos Grgdos Sociais H 31/12/2016
Estatuto Remuneratdric Fixado NA
Divulgagdo das remuneragdes auferidas pelos Grgios Sacials NA
Identificagdo das fungGes e responsabilidades dos membras do Conselho de Administragdo S 31/12/2016
Apresentagdo das sinteses curriculares dos membros dos érgins Socfais S 31/12/2016
iEsfnrgn Financeiro Publico NA
Ficha Sintese N.A
Informac3o Financeira histérica e actual H 31/12/2016 Relatdrio e contas
Relatdrio e contas e Relatdriodo
Principios de Bam governo S 31/12/2016 Governo Sacietdrio
Relatério e contas e Relatdriodo
Regulamentos Internos e Externos a que a empresa estd sujeita S 31/12/2016 Governo Societario
Relatdrio e contas e Relatdrio do
[TransacgBes relevantes com entidades relacionadas S 31/12/2016 Governo Socletirio
Outras transacgdes - 31/12/2016 Relatdrio e contas
Anilise de sustentabilidade da empresa nos dominios: 31/12/2016 Relatdrio do Governo Societdrio
Econdmico S 31/12/2016
Social 5 31/12/2016
Ambiental S 31/12/2016
Avaliacio do Cumprimento dos Principlos de Bom Governo S 31/12/2016 Relatério do Governo Societdrio
Cddigo de Etica S 31/12/2016
7.Cumprimento das orienta¢des legais
Iustificaglo /
Cumprimento das OrfentagBes Legais-2016 Quantificagio / tdentificagdo Raferinda an
S/NINA- ponto do Relatério

|

}_D_hl!nlvux de Gestio
Continuacio da politica de Redugin de Custos

|iminuicin em 2016 dos custos eom FSE em 10%

Principlos financeiros de Referdneia :

Investimento NA.
Gastos com o pessoal 5
Evolugio do PMP a 5 Variagio do PMP de 47 dias em 2016
DIvulgacio dos Atrasos nos Pagamentas (*Amears®) 5 Valorem divida de fomecedores em 31/12/2016de €61.273
Nip atribulg3o de prémins de gestio 5
Orgdos Sacials - reducBes e reversBes emuneratdrias vigentes em 2016 NA. NA
Flscalizaclp [CF/ROC/FU) - reduclies e reversdes remunerstdrias vigentes em 2016 NA. NA
Auditor - reducBes e reversBes remuneratdras vigentes em 2016 s redugio no valor de €4.975 em 2013 e manteve-se em 2016
Restantes Trabalhadares - redugBes e reversdes remunenatdrias vigentes em 2016 S |Reposicic dos cortes salarals durante 2016
Restantes Trabalhadores - pmibicio de valorizagdes remuneratdrias nos termos do art.? 38.9da e 62-8/2014 S
[EGP- Artigo 329 e 33 do £GP
Nio Utilizaclo de CanBes de Crédito NA.
N3p Reembolso de despesas de representacio pessaal NA.
Valorméximo das despesas associadas a co NA.
Valor mdximo de combustive! e portagens afecto mensalmente As viaturas de senvico NA
[pespesas ndo documentadas ou confidenclais
Proibicdo da reatizagdo de despesas ndo documentadas ou confidencials NA.
Promocio da igualdade salarial entre mulheres e homens
Elaboracio e divulgacio do relatéric sobre as remuneracbes pagas a mulheres e homens Unk www. at
{Elaboragio e divuigacio do relatdrig anual sobre preven da Unk www. at
Contratacdo Publica
Aplicago das normas de Contratacio Publica pela empresa NA.
Aplicago das normas de Contratacio Piblica pelas paricipadas NA
Contratos submetidos a visto prévia do TC NA.
lAuditorias do Tribuna! de Contas NA,
Parque ] [Nio houve no parque da empresa
Nide viaturas H Varagio negativa de uma viatura
Gastas com viaturas 5 varlagio negativa de €2.000
Gastos operacionais das Empresas Publicay s
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I. SINTESE

A Imofundos, S.G.F.LI., S.A. adiante designada por Sociedade, seguindo as recomendagdes sobre o bom govemo
definidas no artigo 54° do DL n°133/2013, de 3 de outubro, apresenta o seguinte Relatdrio sobre o Governo da
Sociedade.

Neste relatorio sdo apresentadas as orientagGes de gestdo da Sociedade assim como toda a informagéo sobre os
orgéos societarios e entidades relacionadas.

No que diz respeito ao governo da sociedade é de referir a revisdo efetuada aos procedimentos internos da
Sociedade no sentido de melhorar a qualidade do sistema de controlo interno existente, bem como do
aperfeicoamento do sistema informatico utilizado.

Considera-se que a Imofundos —Saciedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. cumpriu, em 2018,
as Boas Préaticas de Governo Societario.

1. MISSAO, OBJECTIVOS E POLITICAS
1. Misséo

A Sociedade tem-se orientado pelos seguintes principios: melhoria da qualidade do servigo prestado aos seus
clientes, cumprimento das recomendagdes de redugéo de custos de funcionamento e melhoria dos procedimentos
de controlo e de monitorizagao de riscos.

2. Objectivos e Politicas

A Imofundos tem por objeto sccial a “gestdo e administrag@o, em representagao dos participantes, de fundos de
investimento imobiliario, abertos e fechados”.

Os principais alvos da estratégia de negocios desde a constituigdo da sociedade até & nacionalizagéo do BPN,
foram os clientes daquele banco. O Banco BIC (ex-BPN) é a entidade comercializadora dos fundos de investimento
administrados pela Imofundos. Ao nivel dos fundos fechados também é explorado o mercado de grandes clientes
institucionais.

Contudo, desde a nacionalizagdo do BPN e decorrente dos problemas de liquidez, a maioria das unidades de
participagdo encontra-se na carteira de entidades do denominado “Grupo Parvalorem” Assim, a atividade da
Imofundos tem sido orientada nos dltimos anos no sentido de alienar ativos e conter, sempre que possivel, os
investimentos anteriormente programados. A gestéo ativa do patriménio tem procurado reduzir o risco associado as
operagdes e maximizar o retorno dos seus ativos.

Neste sentido, os objetivos definidos consistem na manutengdo de elevados padres de qualidade no nivel de

servico prestado aos clientes, no constante aperfeigoamento da organizagdo interna, nomeadamente, pela
atualizagdo de normativos internos e de tecnologia e no reforgo das competéncias do quadro de pessoal.

3. Fatores Criticos

Os fatores criticos de sucesso que influenciam os resultados da Sociedade, sdo aqueles que estéo relacionados
com a gestdo do patriménio imobiliario que pertencem aos fundos de investimento imobiliario que a Sociedade tem
sob gestdo.

4, Plano de Atividades

A Sociedade elabora anualmente um orgamento e plano de atividades, sendo a sua execugéo acompanhada pelo
Conselho de Administragdo com base em informagao de gestéo produzida internamente.
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lll. ESTRUTURA DE CAPITAL

A Sociedade foi constituida em 7 de abril de 1999, tem sede social na Avenida da Liberdade n°245, 7°A, Lisboa,
possuindo atualmente um capital social de 573 600 Euros, totalmente subscrito e realizado. Tem como seu Unico
acionista a Parparticipadas, SGPS, S.A..

Em novembro de 2008, o Estado Portugués procedeu a nacionalizagdo do Grupo BPN. A Sociedade é detida
integralmente pela Parparticipadas, SGPS, S.A., entidade que adquiriu a totalidade das agdes representativas do
capital da Imofundos em dezembro de 2010 e que em 31 de dezembro de 2011 era detida integralmente pelo Banco
Portugués de Negocios, S.A. (ex-BPN). Em 14 de fevereiro de 2012, a totalidade das agdes representativas do
capital da Parparticipadas, SGPS, S.A. foram adquiridas pela Diregéo Geral do Tesouro e Finangas.

Relativamente as funges do acionista, podemos ter em consideragdo o regime aplicavel decorrente, entre outros,
dos artigos 3°, 5° 25° e 37° n° 3 do D.L. n° 133/2013, de 3 de Cutubro.

O acionista Uinico € a Parparticipadas, SGPS, S.A., ndo existem acordos parassociais.
IV. PARTICIPAGOES SOCIAIS E OBRIGAGOES DETIDAS

A Sociedade tem a seguinte participagao social:

2016

Entidade Custo de Aquisi¢do (€) %

BPN Servigos ACE 300 0.40%

Durante o ano de 2016 nao foram efetuadas aquisi¢Ges ou alienagdes de agdes de outras entidades.

Nenhum membro dos 6rgaos sociais detinha ages da empresa em 31 de dezembro de 2016 nem transacionou
acdes da empresa em 2016.

Nao existem relagGes significativas de natureza comercial entre os titulares de participages e a Sociedade.
Para o detalhe das transagdes entre partes relacionadas ver ponto VIII-Transagdes com partes relacionadas.

V. ORGAOS SOCIAIS E COMISSOES

A. Assembleia Geral

Mandato Remuner:Eo Anual 2016 {€)
Cargo Nome Valor da Senha Fixado (€)™ RedugBes Reversdo {0 Bruto Final
{inicio - Fim) Bruto {1)
{a)=(1)-(2}+(3)
2) 3)

2015-2017 Prasidente §0r. Armando José Fonseca Pinto 575 ~ -
- — e e e

2015-2017 Secretdria Dra. Ana Paula Freitas Garrido 375
Legenda: {1) - Valor da Senha de presenga fixada na Deliberogdo Social Undnime por Escrito de 7 agesto 2013;

A estes valores liquidos serd aplicada a redugdo nos termos do art? 199 n? 1 alinec c) e n? 9 alinea c) da lei 55-A/2010;

O Presidente da Mesa da Assembleia Geral & remunerado por outra empresa do grupo onde a Sociedade se insere.

A Secretaria da Mesa da Assembleia Geral faz parte dos quadros desta Sociedade e teve a seguinte remuneragéo
anual bruta apos as redugées salariais do setor piblico de 17.681 Euros.
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B. Administragdo e Supervisdo

0 Organograma do Modelo de Governo da Sociedade

Cunsclha de Adminbstragin
Dr Francisco Nogueira Leite-Presidente
Dr Bruno Castro Hemiques - Vogal

Direcciu - Conrdenndora
Dr CarlosBostardo

Secretariadn
Sra. Maria Olinda de Pinho

l l ! 1

De partaments Financelroe de Departaments Comercial, Comunleagilo Departamentu Jurldicy . fe O
Cuntabilidade € Marketing
Dr CaetanoLima Dra. Maria Anténia Guedelha Dra. Ana Paula Garrido Eng Paulo Conde
Sca Carla Tavares Sra. Cristina Castelhano Dra. Inés Montdro S¢ Paulo Graga
Dra IndsCastro Sra, Paula Cabral Dra Patricia Calgada
Sea. Cristina You
Andlise de Projectos de livestimenio
Controlo de Gestdo, Rep P ¢do Comercial, A I b Processos de Aquisiglo/-tltenagdo, Avaliagdes de Imovels e Gestdode
Contabilidade, Tesouraria e Servicos Rede Comerdal e Aterdimeta de Contrutos e Organizacdalnterna Projectos
Administrativos Reclamogdes

O Conselho de Administragao atualmente em fungdes foi designado por Deliberagdo Unanime do Acionista Unico, o
Estado Portugués, em agosto de 2012, para o universo das entidades "PARs", sociedades criadas para receber os
ativos do BPN - Banco Portugués de Negécios, S.A., e que inclui a Parvalorem, S.A., Parparticipadas, S.G.P.S.,
S.A. e a Parups, S.A,, tendo sido reproduzida essa administragao nas varias empresas desse universo de entidades
relacionadas, incluindo a Imofundos SA., a qual é detida pela Parparticipadas, S.G.P.S., S.A.. Ao Conselho de
Administragdo incumbe a definicdo estratégica de desenvolvimento da atividade da sociedade gestora, a
implementagdo da sua organizagao e a estruturagdo dos respetivos meios humanos, técnicos e financeiros que, em
cada momento, se revelem adequados. O Conselho de Administragdo superintende e orienta as atividades
prosseguidas pelas Areas Financeira, Comercial, Operagdes Imobiliarias e Juridica, sendo um érgdo de 1° nivel da
Estrutura. E composto pelo Presidente do Conselho de Administragdo — Sr. Dr. Francisco Nogueira Leite e pelo
Vogal Sr. Dr. Bruno de Castro Henriques.

Mandato Designagao Remuneragdo
Cargo Nome
{Infcio - Fim) Forma ' Data Entidade Pagadora o/
2015-2017 Presidente  |[FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE DUE 05/11/2015 Pavalarem ]
2015-2017 Vagal BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES DUE 05/11/2015 Parparticipadas D
Legenda: (1) - indicor Resolugiio (R)/AG/DUE/Despacho (D)

(2) - {O-origem/D-destina)

Os Membros do Conselho de Administragao tém funces executivas, tendo desempenhado estas fungdes desde
2012 e s&@o remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.

Né&o existem incompatibilidades entre o exercicio dos cargos de administragdo na sociedade e os demais cargos
desempenhados pelos membros do Conselho de Administragéo, decorrentes da integragao em empresas do Setor
Empresarial do Estado ou de quaisquer outras normas. Os membros do Conselho de Administragdo cumprem todas
as disposices legais relativas a comunicagéo dos cargos exercidos em acumulagao.

O nimero de reunides dos 6rgdos de administragao durante o exercicio de 2016 foi 0 seguinte:
- Conselho de Administragdo: 34 reunides
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Os cargos exercidos em simultaneo em outras entidades foram:

. Acumulagdo de Fungbes
Membro do Orgdo de Administragdo

Entidade Funcdo Regime
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Parvalorem S.A Presidente Publico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Banco Efisa, S.A. Presidente Pablico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE || Parparticipadas SGPS, S.A. Vogal Piblico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE Parups, S.A. Vogal Publico
FRANCISCO DOMINGOS RIBEIRO NOGUEIRA LEITE BPN Servicos ACE Vogal Publico
BRUNO RAPOS0 DE CASTRO HENRIQUES Parparticipadas Presidente Publico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Parvalorem S.A Vogal Publico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Banco Efisa, S.A. Vogal Publico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES Parups, S.A. Vogal Publico
BRUNO RAPOSO DE CASTRO HENRIQUES BPN Servicos ACE Vogal Piblico

Os elementos curriculares relevantes de cada um dos Membros do Conselho de Administragéo s&o:
Presidente: Francisco Domingos Ribeiro Nogueira Leite

Habilitagdes Académicas:
-Licenciatura em Direito pela Faculdade de Direito da Universidade Classica de Lisboa;
-Pos Graduag&o em Estudos europeus (Dominante Juridica) na Universidade Catdlica de Lisboa.

Cargos que exerceu:

-Presidente do Conselho de Administragdo da Ecosalde, S.A.

-Administrador Executivo da Fernave, S.A.

-Presidente do SIJE, S.A.

-Membro do Conselho Fiscal do Euroshore, S.A.

-Secretario-Geral da Sociedade Geral de Projetos Industriais e Servigos, S.A.-IPE
-Presidente do Conselho de Administragdo da BPN Crédito, S.A

-Advogado

Vogal: Bruno Raposo de Castro Henriques

Habilitagdes Académicas:
-Licenciatura em Gestéo e Administragdo de Empresas pela Universidade Catdlica Portuguesa;

Cargos que exerceu:

-Vogal do Conselho de Administragéo da BPN Crédito, S.A.

-Subdirector do Departamento Corporate Finance do Banco Efisa, S.A.

-Subdirector do Departamento Special Projects do Banco Efisa, S.A.

-Assistente de Direcgao do Departamento [nternational Business Development do Banco Efisa, S.A.

-Director da Direcgéo Financeira e Controlo de Gestéo da Ecosalide, S.A.

-Director da Direcgéo Financeira e Controlo de Gestéo da Carholding SGPS, S.A.

-Analista de Crédito no Gabinete Empresas & Solugbes da Sede Da Caixa Geral de Depositos, S.A.

-Account Junior no Grupo Mccann-Erickson-MRM-McCann Relationship Marketing Portugal

-Socio fundador e Administrador/Gerente de diversas empresas nas areas de marketing e publicidade, produgéo

gréfica, imobiliaria e ensino.

O Conselho de Administragéo é avaliado pelo acionista de acordo com & legislagdo aplicavel, nomeadamente o
Decreto-lei n° 133/2013, de 3 de Outubro.
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C. Fiscalizagao

A Fiscalizagéo é realizada pelo Fiscal Unico:

Mandato Designagao
Cargo Remuneratério

Inicio - Fim ] Data

( J Nome Forma Mensal Fixo (€)
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A., LDA -

2015 - 2017 |[Revisor Efetivo [[Representada par: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA DUE 05/11/2015 -
BARATA

2015- 2017 ||Revisor Suplente(/Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro DUE 05/11/2015“

(1) - indicar Resolugdo (R)/AG/DUE/Despacho (D}

D. Revisor Oficial de Contas (ROC)

Apesar da Sociedade ser uma entidade detida pelo Estado, néo é considerada como entidade de interesse piiblico,
ao abrigo do Regime Juridico da Supervisdo de Auditoria (art. 3°, Lei 148/2015), nesse sentido ndo é aplicavel a
obrigatoriedade de rotagdo da SROC/ROC da Sociedade:

Mandato I&ﬂa{!nSIDCIRDC Dul.mgn Nideanos de | NP de anos de
Cargo fungBes fungBes
(inicio - Flm} nt de mscrigdona fnd de Registo na Forma (1} Data Contratada exertidas no | enercidas na
Nome oRoc o i grtdade
DELOITTE & AS500ADQS, SROC, 5.4, LDA -
2015-2017 [JRevisor Efetive [Representada por: JOS€ ANTANIO MENDES GARCIA! 1210 31 AG /D 03/08/2012 16/09/2015) 9 9
iBARATA
2015 - 2017 BRevisor Suplente|Carios Luis Oliveira de Melo Loureiro 572 231 AG /D 03/08/2012| 16/09/2015] 9 9
Nota: deve ser identificado o efetivo {SROC e ROC) e suplente {[SROC e ROC)
Legenda: {1) - indicar Resolugdo AG/DUE/Despocha (D}
Remuneragio Anual 2016 (€)
Nome ROC/FU Bruta (1) . Redugato'ﬂ Reversdo Valor Final
emur‘\:‘ra ona | pemuneratéria (3) || (8)=(1)-(2)+(3)
DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC, S.A,, LDA -
Representada por: JOSE ANTONIO MENDES GARCIA
BARATA 31,000.00 - - 31,000.00
Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro - ” - - -
Remuneragdo paga a SROC
(€) %
Valor dos servigos de revisdo de contas 8,000.00 25.81%
Valor dos servigos de consultoria fiscal 0.00 0.00%
Valor de outros servicos que os das alineas anteriores 23,000.00 74.19%
Total pago pela entidade a SROC 31,000.00 100%
E. Auditor Externo
Né&o & aplicavel
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VI. ORGANIZAGAO INTERNA
A. Estatutos e Comunicagdes

A Sociedade tem estatutos aprovados, estando os mesmos de acordo com o Decreto-lei n® 133/2013, de 3 de
Outubro.

Esta implementado na Sociedade o Plano de Gestao de Riscos de Corrupgéo e Infrages Conexas que estabelece
a politica da Sociedade em relagéo ao combate a fraude e a identificagéo dos procedimentos existentes sobre este
tema

B. Controlo Interno e Gestao de Riscos

A Imofundos SGFIl SA & uma sociedade com uma estrutura organizativa integrada, que assegura um adequado
nivel de funcionamento e define responsabilidades e hierarquias, sendo composta por Diregdes funcionais na
dependéncia direta do Conselho de Administragdo, nomeadamente:

a) A estrutura organizativa da Sociedade;
b) Um conjunto de normas e procedimentos que estabelegam os abjetivos, procedimentos e meios para garantir um
sistema de controlo interno eficaz.

A Diregéo e Departamentos funcionais que atuam na dependéncia do Conselho de Administragéo séo:

A Diregao Coordenadora que é responsavel pela supervisao do trabalho efetuado pelos departamentos existentes
tendo como responsavel, o Sr. Dr. Carlos Bastardo.

Os departamentos funcionais t&m os seguintes responsaveis:

i) Departamento Financeiro e de Contabilidade - Dr. Caetano Lima;

ii) Departamento Comercial, Comunicagio e Marketing - Dra. Maria Antonia Guedelha;
iii) Departamento Juridico - Dra. Ana Paula Garrido;

iv} Departamento de Operagdes Imobiliarias - Eng.” Paulo Conde.

Para cumprimento da legislagdo em vigor a sociedade elabora anualmente um relatério sobre o Sistema de Controlo
Interno que é entregue ao Banco de Portugal € & Comisséo de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) de acordo
com o que est4 expresso no artigo 25.° do Aviso n°® 5/2008, de 25 de Junho, do Banco de Portugal e Regulamento
3/2008 da Comissdo de Mercado de Valores Mobilidrios, onde se evidencia o cumprimento da legislagéo e
regulamentagdo vigente, as deficiéncias que a Sociedade ainda apresenta e as medidas que estd a desenvolver
com vista & sua resolugdo. Inclui ainda informagéo relativa ao branqueamento de capitais e as reclamagdes de
clientes.

Nesse sentido a Sociedade dispde de um sistema de controlo intermo que contempla as fungbes de Auditoria Interna
e Gestao de Riscos.

Atendendo & dimens&o e nimero de colaboradores, a sociedade ndo dispde de servigos praprios de auditoria
intemna, recorrendo as fungdes da Diregdo de Auditoria Interna (DAI) da Parvalorem, que é um drgdo diretamente
dependente do Conselho de Administragdo dessa sociedade, situando-se no 1.° nivel da estrutura hierarquica, e
tendo como responsavel o Dr. Anténio Marques.

Os riscos s&o geridos pelos orgdos da estrutura da Sociedade para o cumprimento do n° 4 do artigo 305°-B do
CVM, nomeadamente:

Risco de Crédito — Departamento Financeiro e de Contabilidade
Risco de Mercado - Conselho de Administragéo

Risco de Taxa de Juro — Departamento Financeiro e de Contabilidade
Risco de Liquidez — Departamento Financeiro e de Contabilidade
Risco Taxa de Cambio ~ Departamento Financeiro e de Contabilidade
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Risco Operacional — Diregéo de Auditoria Interna

Risco dos Sistemas de Informagao — Diregéo de Tecnologias de Informagao e Logistica (DTIL) da Parvalorem, S.A.
Risco de Estratégia — Conselho de Administragéo

Risco de Reputagdo — Conselho de Administragéo

Apresentamos uma breve descrigdo dos controlos existentes, por forma a garantir a eficacia do sistema de gestéo
de riscos:

Risco de Crédito - O risco de crédito face ao objeto da Sociedade é bastante reduzido, limitando-se no que respeita
a Imofundos, ao risco de crédito das suas aplicagdes financeiras, geralmente depésitos a prazo.

Relativamente aos fundos administrados, para além do risco de crédito das aplicages financeiras, o0 mesmo existe
face & boa cobranga das rendas. Para o efeito, em todos os contratos de arrendamento é analisada a situag&o
financeira e de solvabilidade dos inquilinos recorrendo a relatérios de crédito de firmas da especialidade e quando
as circunstancias assim o aconselham, séo exigidas garantias bancéarias ou de terceiros, por forma a assegurar o
bom pagamento das mesmas.

Para além dos riscos acima referenciados, o atual Conselho de Administragdo considera que existe um risco de
contraparte, muito elevado e de grande significado, em alguns contratos promessa de compra e venda,
anteriormente celebrados em representag&o dos fundos imobiliarios por si administrados, nos quais foram efetuados
adiantamentos sem qualquer garantia. Atualmente, em todos os contratos de promessa de compra e venda, nos
quais os fundos venham a efetuar adiantamentos, serd analisada a situagéo financeira e de solvabilidade da
contraparte recorrendo a relatorios de crédito de firmas da especialidade e quando as circunstancias assim o
aconselham, serdo exigidas garantias bancarias ou de terceiros, de forma a minorar o risco de crédito de tais

adiantamentos.

Risco de Mercado - Dadas as caracteristicas especificas do mercado imobilidrio e a reduzida informagéo disponivel,
o risco de mercado é sem duvida o mais relevante na atividade de gestdo de FIl. Atendendo a este facto, todas as
operagdes sdo analisadas e objeto de deliberagao pelo Conselho de Administragéo, o qual sempre que necessério
se apoia em opinides e pareceres de consultores juridicos e consultores Imobiliarios, a selecionar casuisticamente.

Risco de Taxa de Juro — O risco de taxa de juro é extremamente reduzido face a atividade desenvolvida pela
sociedade, limitando-se no que respeita a Imofundos, ao risco de taxa de juro das suas aplicagdes financeiras,
nomeadamente depdsitos a prazo.

Relativamente aos fundos sob gestdo, para além do risco de taxa de juro das aplicagBes financeiras, na sua
esmagadora maioria depositos a prazo com duragéo inferior a seis meses, pode considerar-se que existe um risco
derivado do risco de taxa de juro, pelo seu reflexo nos valores de mercado dos arrendamentos de iméveis. De forma
a atenuar este efeito, para além da propria diversificagao do seu portfélio, a Imofundos procura celebrar contratos
com arrendamento de prazos superiores a cinco anos, garantindo deste modo, alguma estabilidade nos valores de
arrendamento.

Risco de Liguidez - A liquidez da sociedade e dos Fll & controlada diariamente. Relativamente & Imofundos, o risco
de liquidez é praticamente nulo, dado o seu objecto e as imposigoes legais em matéria de requisitos minimos de
fundos proprios, existindo permanentes excedentes de liquidez.

Risco Taxa de Cambio — O risco de liquidagdo de operagdes cambiais & praticamente nulo, atendendo ao objeto
social da sociedade e a natureza das operagdes efetuadas.

Risco Operacional - A fungéo de gestéo do risco operacional da Imofundos é da responsabilidade da Diregéo de
Auditoria Interna (DAI), que é um orgéo diretamente dependente do Conselho de Administragdo da Parvalorem,
S.A,, situando-se no 1.° nivel da estrutura hierarquica, e tendo como responséavel o Dr. Antonio Marques.

Esta implementado um Sistema de Gestéo de Risco Operacional, por forma a estabelecer um conjunto integrado de
processos de carcter permanente que assegurem uma compreenséo apropriada da natureza e da magnitude dos
riscos subjacentes & atividade desenvolvida, possibilitando, assim, uma implementagéo adequada da estratégia e o
cumprimento dos objetivos da instituigao.

O Conselho de Administragdo também participa ativamente na atividade operacional da Sociedade, o que lhe
permite efetuar um acompanhamento sistematico dos riscos operacionais e desta forma avaliar o bom cumprimento
dos procedimentos internos da Sociedade.
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Risco dos Sistemas de Informagao — A coordenagéo da fungdo de gestdo do Risco de Sistemas de Informagao é
assegurada pela Diregéo de Tecnologias de InformagZo e Logistica (DTIL) da Parvalorem, cujo Responsavel é o Dr.
Carlos Neto Venda. A DTIL é um Orgdo diretamente dependente do Conselho de Administragdo da Parvalorem,
situando-se assim no 1.° nivel da estrutura da Parvalorem.

O controlo das aplicagdes, dos dados e dos correspondentes outputs, dada a sua importancia na atividade da
empresa sdo permanentemente analisados e verificados quanto & sua atualizagéo e fiabilidade. Sao efetuadas
conciliagies entre as fontes internas de informag&o de gestéo e contabilidade, e as externas, como por exemplo,
informagdes recolhidas junto do Banco Depositério sobre saldos de contas de disponibilidades, titulos e informagdes
sobre os participantes.

A selegéo, atualizagéo e manutengdo dos equipamentos informéticos ao servigo da Imofundos & efetuada com a
colaboragéo dos técnicos da Area Informatica da Diregdo de Tecnologias de Informagéo e Logistica da Parvalorem.

Sao efetuadas regularmente copias de seguranga dos dados. Por outro lado, o acesso & informagéo € controlado
por password individual, o que permite também selecionar o nivel de acesso de cada colaborador.

Os servidores afetos & rede informatica da sociedade encontram-se devidamente acondicionados, em instalages
concebidas para o efeito, encontrando-se devidamente protegidos contra os riscos de acesso por parte de pessoas
n&o autorizadas, sendo também controladas as condigdes ambientais a que os equipamentos estéo sujeitos.

Risco de Estratégia — Compete ao Conselho de Administragéo a definigéo da estratégia a ser seguida na atividade
da empresa. A sua atividade é regulada pelos Normativos e Procedimentos que constam do documento Estrutura
Organizativa, Normativa e de Procedimentos gue disciplinam inequivocamente a segregagdo das funcdes de
autorizag&o, execugao, registo e controlo.

Atualmente a estratégia de atuagdo da Imofundos, tal como anteriormente referido, esta fortemente condicionada
pelas orientagGes que vierem a ser emanadas pelo atual acionista.

Risco de Reputagdo — O documento Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos elaborado de acordo
com a legislagdo em vigor nesta matéria, que é do conhecimento de todos os colaboradores, e que visa assegurar
que qualquer procedimento inadequado ou proibido de um colaborador, ndo pde em causa a reputagdo da
instituicéo.

Para alem disso os Procedimentos instituidos, visam assegurar que todas as tarefas necessarias para garantir um
adequado sistema de controlo interno sdo executadas, o que também permite mitigar este risco. S&o ainda
monitorizados quaisquer tipos de situagdes independentemente da sua origem, que possam pdr em causa a
reputagdo e o bom-nome da instituigéo perante clientes, concorrentes, autoridades de supervis&o e o pblico em
geral.

Relativamente ao processo de divulgagao de informagéo financeira esta implementado um procedimento especifico
que identifica as tarefas a realizar, o risco associado, o responsave! de execugao e o responsavel de controlo.

C. Regulamentos e Cédigos

A atividade da Sociedade esta sujeita a todas as normas legais relativas &s sociedades anonimas, designadamente
ao Cadigo das Sociedades Comerciais, e as decorrentes dos Estatutos da Sociedade. A Sociedade aplica-se a
legislagdo europeia e nacional relativa & sua atividade, salientando-se no direito interno, o Regime Geral das
Instituigbes de Crédito e Sociedades Financeiras (RGICSF), aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92 de 31 de
dezembro, na sua atual redagéo, o Cadigo dos Valores Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 486/99 de 13 de
novembro, na sua atual redagéo e todas as disposigdes regulamentares emitidas pelo Banco de Portugal e pela
Comisséo do Mercado de Valores Mabiliarios. No ambito da sua atividade, é de realgar ainda a Lei 16/2015, de 24
de fevereiro que institui o Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

A sociedade dispée do documento Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos, elaborado nos termos
regulamentares, com o qual se estabelece:
- A estrutura organizativa da Sociedade;
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- Um conjunto de normas e procedimentos que estabelecem os objetivos, procedimentos e meios para garantir um
sistema de controlo interno eficaz;

- Plano de Gestéo de Riscos de Corrupg&o e Infragdes Conexas;

- Metodologia de Gestéo de Risco;

- Codigo Deontologico da APFIPP — Associagdc Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensoes e Patrimonios.

O documento Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos é do conhecimento de todos os colaboradores.
Este documento Intemo pretende garantir como principio geral que todos os colaboradores, no exercicio das suas
fungBes, observam os mais elevados padres de integridade e de honestidade, atuando sempre de uma forma
competente, diligente e profissional, cumprindo com todas as disposigdes legais e regulamentares inerentes as
atividades de intermediaggo financeira, com todas as normas éticas e deontologicas de conduta, previstas na lei,
bem como com o Codigo Deontologico da Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimentos, Pensbes e
Patrimonios (APFIPP).

Existe também na Sociedade o Plano de Gestdo de Riscos de Corrupgao e Infragies Conexas que estabelece a
politica da Sociedade em relagao ao combate a fraude e identifica os procedimentos existentes sobre este tema.

D. Deveres especiais de informagao

A Sociedade divulga a sua informagao financeira e legal no site do Bance de Portugal em www.bportugal.pt

E. Sitio da Internet

A Sociedade tem no seu site em www.imofundos.pt toda a informagao institucional, bem como, a
identificagdo dos 6rgao sociais e os documentos de prestagdo de contas anuais.

F. Prestagdo de Servigo Piblico ou de Interesse Geral

Néo aplicavel

VIl. REMUNERAGOES

A. Competéncia para a Determinagao

A Sociedade nao dispde de uma Politica de Remuneragdes nem para os seus orgéos sociais nem para os seus
colaboradores. Os colaboradores da sociedade dispdem de contratos individuais de trabalho enquadrados no
Acordo Coletivo de Trabalho Vertical dos Bancarios.

B. Comisséo de Fixagdo de Remuneragdes

Nos Estatutos da Sociedade esta previsto a possibilidade da existéncia de uma Comisséo de Remuneragbes,
conforme previsto no artigo n® 399 do Cadigo das Sociedades Comerciais, no entanto a mesma nunca foi nomeada.

A Sociedade esta também isenta da obrigatoriedade da existéncia deste 6rgéo relativamente aos critérios previstos
no n°1 do artigo 7° do Aviso do Banco de Portugal n®10/2011.

C. Estrutura das Remuneragdes

Os membros do Conselho de Administragéo s&o remunerados por empresas do grupo onde a Sociedade se insere.
D. Divulgagdo das Remuneragdes

As informagdes sobre as remuneragges constam do ponto V. Orgaos Sociais e Comisses.

IMOFUNDOS SGFII, S.A-RELATORIO DE BOAS PRATICAS DE GOVERNO SOCIETARIO -2016 11




VIIl. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS E OUTRAS

S&o consideradas entidades relacionadas, todas as empresas controladas pela Parparticipadas, SGPS, S.A..

Em 31 de dezembro de 2016, as demonstragdes financeiras incluem os seguintes saldos e transagdes (em euros)

com as entidades relacionadas:

31-12-2016
Saldos Transacgdes
Outros Gastos
passivos administrativos
(Nota 12) (Nota 18)
Parvalorem (540) (3,086)
BPN Senigos, ACE (8,475) (35,177)
g (9,015) ~ (38,263)

IX. ANALISE DE SUSTENTABILIDADE DA EMPRESA NOS DOMINIOS ECONOMICOS, SOCIAL E AMBIENTAL

A sustentabilidade tem sido uma preocupagéo do Conselho de Administragéo, ja que reflete a responsabilidade da
sociedade para com os seus clientes, fonecedores colaboradores e para com a sociedade.

Nesse sentido as principais medidas adotadas tém como objetivo a melhoria do servigo aos clientes através do

aperfeigoamento da organizagdo interna pela atualizagéo de normativos internos e de tecnologia e pelo reforgo das

competéncias do quadro de pessoal.

Ao nivel do pessoal, salienta-se que a totalidade dos colaboradores estd abrangida por Instrumentos de
Regulamentagio de Trabalho, que estabelecem regras e procedimentos em matéria de relagdes laborais, como

complemento da legislagéo geral em vigor.

Abaixo registamos alguns indicadores que ilustram aspetos essenciais relativos aos Recursos Humanos no triénio

de 2014-2016.
ALGUNS INDICADORES DE CAPITAL HUMANO

RUBRICA 2014 2015
Total de efetivos 16 15
Taxa de crescimento efetivo 0,0% 0,0%
Efetivo médio 16 16
Regime de contrato

Com contrato a termo certo 0 0
Com contrato sem termo (efetivo) 13 13
Qutros 3 2

Nivel de Habilitagées literarias
Ensino Superior

Ensino Secundario

Outros

—_
o P~ N
o

Estrutura Etaria dos colaboradores
> 55 anos

de 50 a 54 anos

de 45 a 49 anos

de 40 a 44 anos

de 35 a 39 anos

de 30 a 34 anos

= TN —
S WONN

2016
0,0%

14

O W PN -

IMOFUNDOS SGFII, S.A.-RELATORIO DE BOAS PRATICAS DE GOVERNO SOCIETARIO 2016

12

e



de 25 a 29 anos
de 18 a 24 anos

Distribuicdo por sexos
Masculino
Feminino

Participantes nas agdes de formagéo
Hs dispendidas em agdes de formagéo
N° de agdes de formagao

Custos com agdes de formagao

Distribuigao por Atividade
Area Comercial
Servigos centrais

Distribuigao por Fung&o
Quadros superiores
Outros

5

417

32
10.930 €

Face aos indicadores apresentados, podemos destacar o seguinte:
e  Foiregistada a entrada de um novo colaborador e existiu a saida de dois colaboradores.

e Cerca de 64% dos colaboradores tem formagdo académica de nivel superior e 50% da populagéo ativa

interna tem menos de 45 anos, aspetos que refletem o potencial humano existente ao nivel da sua

formag&o de base e nivel etario.

[=2]

12

193

10
3.575€

25
292
10
4.081€

e Por outro lado, a distribuicio por género, é repartido por 30% do género masculino e 70% do género

feminino.

e 0 aumento do nlimero de participantes em ages de formagéo realizadas em 2016.

As remuneragdes pagas por Género sdo as seguintes:

Ano 2016
Género N2 Remuneragdes Pagas
Mulheres 10 140,904
Homens 4 106,898
Total 14 247,802

Relativamente & avaliagio de desempenho a mesma € efetuada anualmente, de acordo com o que esta definido na
Estrutura Organizativa, Normativa e de Procedimentos.

X. AVALIAGAO DO GOVERNO SOCIETARIO

Toda a atividade da Sociedade é baseada no cumprimento rigorosc de todo o normativo legal, ético, deontolégico e
de boas praticas. A Sociedade adota ainda um comportamento eticamente irrepreensivel na aplicagéo de normas de
natureza fiscal, de prevengdo do branqueamento de capitais, de concorréncia, de protegdo do consumidor, de

natureza ambiental e de indole laboral.
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XI. ANEXOS DO RELATORIO DO GOVERNO SOCIETARIO

1. Ata ou extrato da ata da reuni&o do 6rgdo de administragdo em que haja sido deliberada a aprovagéo do RGS
2016.

2. Ata da reunido da Assembleia Geral, Deliberagdo Unanime por Escrito ou Despacho que contemple a aprovagéo
por parte dos titulares da fung&o acionista dos documentos de prestagéo de contas (ai se incluindo o Relatério e
Contas e o RGS) relativos ao exercicio de 2015.
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IMOFUNDOS — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliério, S.A.

(Livro de Atas do Conselho de Administragdo)

Av. da Liberdade, n.° 245, 7° A, 1250-143 LISBOA

CAE: 66300

Matricula n.° 504.801.856 na C.R.C. do Porto
ATAS

NIF: 504.801.856
CAP. SOCIAL: Euros 573.600,00

26
Ata Nimero Setecentos e Quarenta

No dia 26 de maio de dois mil e dezassete, pelas onze horas, reuniu na Avenida Fontes
Pereira de Melo, nimero cinquenta e um, quinto piso, freguesia das Avenidas Novas,
concelho de Lisboa, o Conselho de Administragdo da IMOFUNDOS - Sociedade Gestora
de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., pessoa coletiva nimero 504.801.856, com o
capital social de EUR 573.600,00 (quinhentos e setenta e trés mil e seiscentos euros),
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial do Porto sob o mesmo supra referido
nimero 504.801.856 (correspondente ao anterior nimero de matricula 7.735), estando
presentes os seguintes membros: Dr. Francisco Nogueira Leite, na qualidade de
Presidente, Dr. Bruno de Castro Henriques na qualidade de Vogal. Estava ainda presente
o Dr. Carlos Bastardo, Diretor Coordenador. A Ordem de Trabalhos era a seguinte: _____
(...)

___Ponto Sete: Aprovagéo do R&C da Imofundos e do relatério do Governo Societario
No ponto sete da ordem de trabalhos, foi deliberado por unanimidade aprovar o relatério
de contas da sociedade gestora relativo ao ano econémico de dois mil e dezasseis, bem
como o relatério de governo societario relativo ao mesmo periodo. Mais foi deliberado por
unanimidade, propor & Assembleia Geral a seguinte aplicagéo dos resultados liquidos do
exercicio de dois mil e dezasseis: os resultados liquidos alcangaram o montante de Euros:
1.577.352,29 (um milhdo quinhentos e setenta e sete mil trezentos e cinquenta e dois
euros e vinte e nove céntimos) os quais se propdem a distribuicdo em forma de
dividendos no montante de € 1.570.000,00 (um milhdo quinhentos e setenta mil euros), e
o restante no valor de € 7.352,29 (sete mil trezentos e cinquenta e dois euros e vinte e
nove céntimos) para resultados transitados.

. I
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Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA

Av. de Franga, n.° 222, 5°

4250-213 PORTO NIPC:504.801.856
Matriculada na CRC do Porto CAP: Eur: 573.600,00

ATAS

DELIBERAGAO SOCIAL UNANIME POR ESCRITO

Aos trinta e um dias do més de maio de dois mil e dezasseis, pelas dez horas, de
acordo com a vontade expressa pela "PARPARTICIPADAS, SGPS, S.A.”, na qualidade
de acionista Unica da "IMOFUNDOS - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.” (sociedade an6nima com sede na Avenida da Liberdade, n.o 245,
70 piso-A, em Lisboa, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial com o
numero Unico de matricula e pessoa coletiva 504 801 856, com o capital social
integralmente realizado de quinhentos e setenta e trés mil e seiscentos euros),
devidamente representada pelos Senhores Dr. Francisco Domingos Ribeiro Nogueira
Leite e Dr. Bruno Raposo de Castro Henriques, na qualidade de Presidente e Vogal do
Conselho de Administragdo da Acionista e com poderes para deliberar em nome dela
sobre o assuntos abaixo indicados, sdo tomadas, ao abrigo da primeira parte do n° 1
do artigo 54.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, as deliberagdes undnimes por
escrito referidas nos pontos que se seguem:
1. Apreciar o Relatorio de Gestao, Balango e Contas, relativos ao exercicio de 2015

A acionista Unica analisou e aprovou o Relatério de Gestéo e as Contas do exercicio de dois

mil e quinze, apresentadas pelo Conselho de Administragido, bem como o parecer do Fiscal
Unico e a certificacdo legal de contas.

2. Apreciar a proposta do Conselho de Administragdo da Sociedade de aplicagdo dos
Resultados Liquidos da Sociedade
A acionista Unica aprovou a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo Conselho
de Administrag&o - constante do Relatdrio e Contas apreciado no ponto anterior - e que era do
seguinte teor:
"PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS
Nos termos dos estatutos da sociedade e da legislagéo aplicavel, nomeadamente o disposto
nos artigos 97° e 196° do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras,
aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92, de 31 de Dezembro, propomos que o resultado liquido do
exercicio no montante de € 1.925.213,97 seja distribuido da seguinte forma:
O montante de € 1.500.000,00 para Dividendos e o restante € 425.213,97 para Resultados
Transitados.”

3. Apreciagdo da Administragdo e Fiscalizagdo, nos termos do disposto no artigo 455° do
Cddigo das Sociedades Comerciais
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Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA
Av. de Franga, n.° 222, 5°

4250-213 PORTO NIPC:504.801.856
Matriculada na CRC do Porto CAP: Eur: 573.600,00

ATAS

A acionista unica aprovou um voto de louvor pelo trabalho desenvolvido pela Administragéo e
de aprego ao Fiscal Unico da sociedade, e de confianga em cada um dos respetivos membros,
pelo trabalho desenvolvido durante o exercicio societario findo.

A presente deliberagdo social unénime por escrito devera ser transcrita para o livro
de atas da assembleia geral da Sociedade.

Os Representantes da Acionista Unica,

y JUEIL - PORTO
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- Deloitte & Associados, SROC S.A.
Registo na OROC n° 43
{ Registo na CMVM n°© 20161389

Av. Eng. Duarte Pacheco, 7
1070-100 Lisboa
Portugal

Tel: +(351) 210 422 500
Fax: +(351) 210 427 950
www.deloitte.pt

RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acionista da
Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Em conformidade com a legislagdo em vigor e com o mandato que nos foi confiado, vimos submeter & Vossa
apreciagdo o nosso Relatério e Parecer que abrange a atividade por nds desenvolvida e os documentos de
prestagdo de contas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A (Sociedade),
relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, os quais sdo da responsabilidade do Conselho de
Administracdo.

Acompanhamos, com a periodicidade e a extensdo que consideramos adequada, a evolucdo da atividade da
Sociedade, a regularidade dos seus registos contabilisticos e o cumprimento do normativo legal e estatutdrio em
vigor tendo recebido do Conselho de Administracdo e dos diversos servigos da Sociedade as informacdes e os
esclarecimentos solicitados.

No ambito das nossas fungdes, examindmos o balanco em 31 de dezembro de 2016, a demonstragdo dos
resultados e do outro rendimento integral, a demonstrag&o das alteracdes no capital préprio e a demonstracgdo
dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data e o correspondente anexo. Adicionalmente, procedemos a
uma analise do Relatério de Gest&o do exercicio de 2016 preparado pelo Conselho de Administracdo e da
proposta de aplicagdo de resultados nele incluida. Como consequéncia do trabalho de revisdo legal efetuado,
emitimos nesta data a Certificagdo Legal das Contas, que se d& aqui por integralmente reproduzida e que n&o
inclui reservas.

Face ao exposto, somos de opini@o que, as demonstragdes financeiras supra referidas e o Relatério de Gestso,
bem como a proposta de aplicacdo de resultados nele expressa, estdo de acordo com as disposicdes
contabilisticas e estatutdrias aplicaveis, pelo que poderio ser aprovados em Assembleia Geral de Acionistas.
Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Administrag&o e aos servigos da Sociedade o nosso apreco pela
colaboragdo prestada.

Lisboa, 9 de junho de 2017

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por José Antdnio Mendes Garcia Barata

“Deloitte” refere-se a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada de responsabilidade limitada do Reino Unido (DTTL), ou a uma ou mais entidades
da sua rede de firmas membro e respetivas entidades relacionadas. A DTTL e cada uma das firmas membro da sua rede s3o entidades legais separadas e
independentes. A DTTL (também referida como “Deloitte Global”) ndo presta servicos a clientes. Aceda a www.deloitte.com/pt/about para saber mais sobre a nossa
rede global de firmas membro.

Tipo: Sociedade Anénima | NIPC e Matricula: 501776311 | Capital social: € 500.000 | Sede: Av. Eng. Duarte Pacheco, 7, 1070-100 Lisboa | Escritério no Porto:
Bom Sucesso Trade Center, Praga do Bom Sucesso, 61 - 130, 4150-146 Porto
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Av. Eng. Duarte Pacheco, 7
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Tel: +(351) 210 422 500
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstragdes financeiras anexas da Imofundos - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade), que compreendem o balanco em 31 de dezembro de 2016
(que evidencia um total de 6.659.174 euros e um total de capital préprio de 6.348.196 euros, incluindo um
resultado liquido de 1.577.352 euros), a demonstragdo dos resultados e de outro rendimento integral, a
demonstragdo das alteragdes no capital préprio e a demonstragdo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo
naquela data, e as notas anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posigdo financeira da Imofundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A. em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data de acordo com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas
e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstrag6es financeiras” abaixo. Somos independentes da Sociedade nos termos da lei e cumprimos os
demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido.

Responsabilidades do 6rgédo de gestdo pelas demonstracdes financeiras
O 6rgéo de gestdo é responsdvel pela:

-  preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Sociedade de acordocom as Normas de
Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal;

-  elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

-  criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacdo de
demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ouerro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Sociedade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as
matérias que possam suscitar ddvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

"Deloitte” refere-se a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada de responsabilidade limitada do Reino Unido (DTTL), ou a uma ou mais entidades
da sua rede de firmas membro e respetivas entidades relacionadas. A DTTL e cada uma das firmas membro da sua rede s&o entidades legais separadas e
independentes. A DTTL (também referida como “Deloitte Global”) n&o presta servigos a clientes. Aceda a www.deloitte.com/pt/about para saber mais sobre a nossa
rede global de firmas membro.

Tipo: Sociedade Anénima | NIPC e Matricula: 501776311 | Capital social: € 500.000 | Sede: Av. Eng. Duarte Pacheco, 7, 1070-100 Lisboa | Escritério no Porto:
Bom Sucesso Trade Center, Praga do Bom Sucesso, 61 - 130, 4150-146 Porto



]
e o I tte Deloitte & Associados, SROC S.A.

Registo na OROC n° 43
Registo na CMVM n° 20161389

Pagina 2 de 3

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracdes financeiras como
um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a
nossa opinido. Segurancga razoavel € um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢cdo material quando exista. As
distor¢bes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente,
se possa razoavelmente esperar que influenciem decisGes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamosos riscos de distorgdo material das demonstracdes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e
obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de ndo
detetar uma distorgdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo,
omissdes intencionais, falsas declaragfes ou sobreposigdo ao controlo interno;

-  obtemos uma compreensé&o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas n&o para expressar uma
opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgag@es feitas pelo 6rgéo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com
base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigBes que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da
Sociedade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgacdes relacionadas incluidas nas
demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido.
As nossas conclustes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigBes futuras podem levar a que a Sociedade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contelido global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgagbes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

- comunicamos com o 6rgdo de gestdo, entre outros assuntos, o &mbito e o calenddrio planeado da
auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de
controlo interno identificado durante aauditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informac&o constante do relatério de
gestdo com as demonstragdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestido

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.0 3, al. e) do Cédigo das Sociedades Comerciais, somos de parecer
que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em

vigor, a informagdo nele constante é concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em
conta o conhecimento e apreciacio sobre a Sociedade, n&o identificAmos incorrecdes materiais.

Lisboa, 9 de junho de 2017

J’;z/&

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por José Antdénio Mendes Garcia Barata, ROC
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